ROMANIA
JUDETUL CLUJ
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA
NR. 95 din 29 aprilie 2016
privind aprobarea Procedurii de inchiriere a bunurilor mobile aflate in proprietatea
Judetului Cluj si administrarea Consiliului Judetean Cluj, precum si a
Contractului-cadru de inchiriere a acestora

Consiliul Judetean Cluj;

Analizand Proiectul de hotdrare privind aprobarea Procedurii de inchiriere a bunurilor
mobile aflate In proprietatea Judetului Cluj si administrarea Consiliului Judetean Cluj, precum si
a Contractului-cadru de inchiriere a acestora, propus de presedintele Consiliului Judetean Cluj,
domnul Minzat Marius;

Tinand cont de prevederile:

» art. 123 alin. (1) si (2) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

» art. 1777 - 1823 din Legea privind Codul civil nr. 287/2009, cu modificarile si

completarile ulterioare;
Fiind indeplinite prevederile cuprinse in art. 44-45 si in art. 94-98 din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
In temeiul drepturilor conferite prin art. 115 alin. (1) lit. ¢) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

hotaraste:

Art. 1. Se aproba Procedura de inchiriere a bunurilor mobile aflate in proprietatea
Judetului Cluj si administrarea Consiliului Judetean Cluj, cuprinsd in anexa nr. 1 care face parte
integrantd din prezenta hotdrare.

Art. 2. Se aproba Contractul-cadru de inchiriere a bunurilor mobile aflate in proprietatea
Judetului Cluj si administrarea Consiliului Judetean Cluj, cuprinsd in anexa nr. 2 care face parte
integrantd din prezenta hotdrare.

Art. 3. Cu punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotdrari se incredinteaza
presedintele Consiliului Judetean Cluj, prin Directia Generala Buget-Finante, Resurse Umane si
Directia de Administrare a Domeniului Public si Privat al Judetului Cluj.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica prin intermediul secretarului judetului, in termenul
prevazut de lege, directiilor din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Cluj,
precum si Prefectului Judetului Cluj si se aduce la cunostintd publicd prin afisarea la sediul
Consiliului Judetean Clyj si pe pagina de internet ,,www.cjcluj.ro".



Contrasemneaza

PRESEDINTE, SECRETAR

AL JUDETULUI,
Minzat Marius Gaci

Simona
ROMANIA
JUDETUL CLUJ Anexa nr. 1
CONSILIUL JUDETEAN la Hotararea nr.
95/2016

PROCEDURA
de inchiriere a bunurilor mobile aflate in proprietatea Judetului Cluj si
administrarea Consiliului Judetean Cluj

CAP. I Domeniul de aplicare

Art. 1 (1) Prezenta procedura reglementeazd inchirierea bunurilor mobile aflate in
proprietatea Judetului Cluj si administrarea Consiliului Judetean Clu;.

(2) Inchirierea se face in baza unui contract, care se poate incheia, dupa caz, cu orice
persoana fizica sau juridica, romana ori straina.

Art. 2 (1). Inchirierea bunurilor mobile se realizeaza prin licitatie publicd organizati de
Consiliul Judetean Cluj prin Directia de Administrare a Domeniului Public si Privat al Judetului
Cluj conform prezentei proceduri.

(2). Licitatia publica este licitatia prin care orice persoana fizica si juridica de drept public
sau privat, romand sau strdind, poate prezenta o oferta.

(3) La licitatie pot participa persoanele prevazute la alin. (2) care au achizitionat
documentatia si au constituit garantia de participare.

(4) Mai multe persoane fizice sau juridice au dreptul de a se asocia cu scopul de a
depune oferta comuna, fara a fi obligati sa isi legalizeze din punct de vedere formal asocierea.

(5) In cazul in care oferta comuna este declarata castigatoare, titularul dreptului de
administrare are obligatia de a solicita ca asocierea sa fie incheiata si semnata in forma autentica
inainte de data semnarii contractului.

Art. 3 (1) Licitatia publica se va desfasura dupa metoda licitatiei deschise competitive, cu
strigare cu adjudecare la cel mai mare pret oferit.

(2) Se va aproba pasul de licitatie in urcare de 5% din pretul de pornire al licitatiei.

(3) In cazul in care prin majorare succesiva cu strigarea ascendenti a preturilor ofertate
pana la atingerea de 3 ori valoarea pretului de pornire nu se detaseaza niciunul din ofertanti, in
cadrul sedintei de licitatie se va anunta continuarea licitatiei prin depunerea de propuneri
financiare in plic inchis, caz in care va fi declarat castigator ofertantul a carui noua propunere
financiara are pretul cel mai mare.



CAP. II Definitii

Art. 4 In sensul prezentei proceduri, termenii si expresiile de mai jos au urmdtoarele
semnificatii:

a) contract de inchiriere - contractul prin care o parte, numita locator, se obligad sa
asigure celeilalte parti, numite locatar (chirias), folosinta unui bun mobil pentru o anumita
perioada, in schimbul unui pref, denumit chirie.

b) bunuri mobile - bunurile (altele decat cele imobile) aflate in domeniul public sau privat
al Judetului Cluj si in administrarea Consiliului Judetean Cluj;

¢) activitati comerciale asociate - orice activitafi de comert ;

d) proprietar - Judetul Cluj;

e) titular al dreptului de administrare - Consiliul Judetean Cluj;

f) initierea procedurii de inchiriere - data lansarii procedurii prin publicarea invitatiei de
participare in mass-media si pe site-ul titularului dreptului de administrare;

g) avizarea documentatiei de inchiriere - aprobarea conditiilor cuprinse in documentatia
de inchiriere de catre conducatorul unitatii;

h) licitatie publica - procedura de atribuire a contractului de inchiriere in care titularul
dreptului de administrare analizeaza si evalueaza ofertele depuse si stabileste oferta castigatoare;

1) procedura de inchiriere - etapele ce trebuie parcurse de titularul dreptului de
administrare si de ofertant pentru incheierea contractului de inchiriere;
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j) oferta - actul juridic prin care o persoand fizica, persoana juridica sau asociere de
persoane fizice sau juridice isi manifesta vointa de a se angaja din punct de vedere juridic intr-un
contract de inchiriere.

k) ofertant - orice persoana fizica, juridica sau asociere de persoane fizice sau juridice, de
drept privat sau public care a/au depus oferta in termenul de depunere al ofertelor indicat in
invitatia de participare.

1) propunerea financiara - partea ofertei care cuprinde informatii cu privire la pret sau
tarif.

m) propunerea tehnica - parte a ofertei elaborata pe baza cerintelor din caietul de sarcini

n) zile - zile calendaristice, in afara cazului in care se prevede expres ca sunt zile
lucratoare; termenele exprimate in zile sunt conform reglementarilor Codului de procedura
civila.

CAP. I1I Etapele procedurii

SECTIUNEA A - Initierea procedurii de inchiriere

Art. 5 (1) Directia de Administrare a Domeniului Public si Privat al Judetului Cluj
initiazd procedura de inchiriere prin elaborarea notei justificative, a caietului de sarcini si
publicarea invitatiei de participare.

(2) Nota justificativa se aproba de catre conducatorul unitatii, cu avizul
compartimentului juridic.

Art. 6 (1) Nota justificativa cuprinde Tn mod obligatoriu urmatoarele date:

a) descrierea bunului care urmeaza a fi inchiriat;

b) precizarea expresd a activitatii pentru care se solicitd incheierea contractului;

¢) durata inchirierii;

d) nivelul minim al chiriei propuse;

e) alte consideratii ce fundamenteaza oportunitatea incheierii contractului de inchiriere.



(2) Stabilirea cuantumului chiriei minime de la care va fi pornita licitatia se va realiza pe
baza ofertei pietei in domeniul de activitate aferent contractului ce urmeaza a fi incheiat, a
situatiei existente pe piata la momentul licitatiei, ca urmare a unor experiente anterioare similare
sau prin consultarea unor societati de profil.

Art. 7 (1) Documentatia de inchiriere contine in mod obligatoriu urmatoarele sectiuni:

a) caietul de sarcini

b) propunerea de contract

¢) formulare si modele.

2) Caietul de sarcini contine in mod obligatoriu urmatoarele:

a) datele de identificare ale titularului dreptului de administrare;

b) descrierea bunului mobil care face obiectul inchierierii;

¢) conditiile si regimul de exploatare a bunului inchiriat;

d) pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima;

e) criteriul de atribuire utilizat, respectiv pretul cel mai mare;

f) cerintele privind calificarea ofertantilor, respectiv:

- inregistrarea la oficiul registrului comertului pentru persoanele juridice;

- cazierul fiscal,;

g) cuantumul garantiei de participare si de regula cel al garantiei de buna executie
contractuala;

h) destinatia bunului care face obiectul inchirierii;

1) posibilitatea de subinchiriere in tot sau in parte a bunului mobil cu acordul titularul

dreptului de administrare;

) durata inchirierii;

k) posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere pe baza de act aditional;

1) facilitatile suplimentare;

m) perioada de valabilitate a ofertei;

n) reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor.

Art. 8 (1) Garantia de participare se constituie de catre ofertant in scopul protejarii
titularului dreptului de administrare fata de riscul unui eventual comportament necorespunzator
al acestuia pe intreaga perioada derulatd pana la incheierea contractului de inchiriere.

-

(2) Garantia de participare este obligatorie §i se constituie prin scrisoare de garantie
bancara, virament bancar sau in numerar.

(3) Valoarea garantiei de participare la licitatia pentru Inchiriere va reprezenta minimul
chiriei lunare.

4) Garantia de participare constituita de ofertantul a carui oferta a fost declarata ca
fiind castigatoare se restituie de titularul dreptului de administrare in cel mult 10 zile lucratoare
de la data constituirii garantiei de buna executie, in situatia in care aceasta a fost solicitata.

(5) In cazul in care nu s-a solicitat constituirea unei garantii de buna executie a
contractului, garantia de participare se va restitui pe baza unei cereri scrise, in cel mult 10 zile
lucratoare de la data semnarii contractului de inchiriere.

(6) Garantia de participare constituita de ofertantii a caror oferta nu a fost stabilita
castigatoare, se returneaza de titularul dreptului de administrare dupa semnarea contractului de
inchiriere cu ofertantul castigator in cel mult 10 zile lucratoare, pe baza unei cereri scrise.

(7) Ofertantul pierde garantia de participare atunci cand acesta se afla in oricare din
urmatoarele situatii:



- nu se prezinta la licitatie, desi a depus toate documentele in vederea participarii;

- revoca oferta dupa data limitd de depunere a acesteia, inainte de atribuirea
contractului;

- revoca oferta dupa atribuirea contractului, fiind declarat castigatorul licitatiei;

- fiind declarat castigatorul licitatiei, nu semneaza contractul de inchiriere in
termenul stabilit, sau nu-si executa obligatiile de plata asumate;

- fiind declarat castigatorul licitatiei, nu constituie garantia pentru buna executie a
contractului.

Art. 9 (1) Titularul dreptului de administrare va solicita constituirea unei garantii de
buna executie contractuala sens in care va stabili in cadrul documentatiei de inchiriere,
modalitatea de constituire a garantiei, de retinere si de restituire, precum si cuantumul acesteia.

(2) De regula, garantia de buna executie contractuala se constituie prin virament
bancar, in numerar, sau printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii de o societate
bancara ori de o societate de asigurari, iIn cuantumul s§i pentru perioada prevazutd in
documentatia de atribuire.

(3) Garantia de buna executie se va depune in termen de 5 zile de la data semnarii
contractului de inchiriere a bunului mobil. Aceasta garantie va fi valabila pe toatd perioada de
derulare a contractului de Inchiriere.

(4) Garantia de bunad executie se va returna in termen de 10 zile de la data incetarii
contractului.

SECTIUNEA B - Licitatia publica

Art. 10 (1) Titularul dreptului de administrare are obligatia de a transmite spre publicare
in mass media si pe site-ul propriu, cu cel putin 7 de zile inainte de data fixatd pentru organizarea
licitatiei, o invitatie de participare care cuprinde cel putin urmatoarele date:

a) denumirea titularului dreptului de administrare;

b) obiectul si durata inchirierii;

¢) conditiile de participare;

d) cuantumul si forma garantiei de participare;

e) data, adresa si ora limita de depunere a ofertelor, data si locul deschiderii acestora;

f) modul de obtinere a documentatiei, pretul si modalitatile de plata a acestora ;

g) limba sau limbile in care trebuie elaborata oferta.

(2) Ofertantii au obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data si ora limita pentru
depunere stabilite in invitatia de participare.

(3) In perioada cuprinsa intre data publicarii invitatiei de participare si data limita de
depunere a ofertelor, titularul dreptului de administrare are obligatia de a asigura oricarui
ofertant accesul la documentatia de inchiriere.

(4) Documentatia de inchiriere se obtine pe baza unei cereri scrise adresate titularului
dreptului de administrare, in cel mult 3 zile de la data solicitarii scrise.
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(5) Ofertantii interesati au obligatia de a intreprinde diligentele necesare astfel incat
respectarea de catre titularul dreptului de administrare a termenului prevazut la alin. 4 sa nu
conduca la situatia in care documentatia de inchiriere sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de
doua zile inainte de data limita de depunere a ofertei.

(6) In cazul in care devine necesara prelungirea termenului de depunere a ofertei ca
urmare a unor modificari fata de informatiile deja publicate si incluse in documentatia de



inchiriere, titularul dreptului de administrare are dreptul de a prelungi termenul de depunere a
ofertei. Noul termen va fi adus la cunostinta operatorilor.

(7) Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de inchiriere si
trebuie sa cuprinda detaliat toate conditiile prevazute in caietul de sarcini sa fie completa, ferma,
reala si serioasa.

(8) Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie transmise
in scris catre titularul dreptului de administrare.

(9) Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv in
momentul primirii.

(10) Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati :

(a) prin posta ;
(b) prin fax ;
(c) prin inregistrare la sediul Consiliului Judetean Cluj.

Titularul dreptului de administrare are dreptul de a impune in documentatia de inchiriere,
modalitatile de comunicare pe care intentioneaza sa le utilizeze pe parcursul aplicarii procedurii
de inchiriere.

(11) Titularul dreptului de administrare va exclude din procedura de inchiriere, ofertantul
care prezinta informatii false sau nu prezinta informatiile solicitate de catre acesta, in scopul
indeplinirii criteriilor de calificare.

Art. 11 (1). Ofertele depuse se analizeaza si se evalueaza de catre o comisie, numitd in
acest scop prin dispozitia conducatorului unitatii, denumita in continuare comisia de evaluare.

(2). Comisia de evaluare este formata dintr-un numar impar de membri, dintre care unul
este presedintele comisiei. Titularul dreptului de administrare are dreptul de a nominaliza
membri de rezerva pentru membrii comisiei de evaluare.

(3). In situatia in care din motive obiective un membru al comisiei de evaluare nu are
posibilitatea de a-si indeplini atributiile, acesta va fi Tnlocuit de catre un membru de rezerva.
Dupa producerea inlocuirii, calitatea de membru al comisiei de evaluare este preluatd de catre
membrul de rezerva.

(4). Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) verificarea conditiilor de calificare de catre ofertanti, inclusiv a termenului in care
ofertele au fost depuse;

b) deschiderea ofertelor;

c) stabilirea ofertelor inacceptabile sau neconforme si a motivelor care stau la baza
respingerii acestora,

d) verificarea ofertei n corelatie cu cerintele caietului de sarcini;

e) intocmirea hotararii de evaluare prin care se stabileste oferta castigitoare;

f) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.

(5). Oferta este considerata inacceptabila in urmatoarele situatii:

(a) a fost depusa dupa data si ora limita de depunere sau la o alta adresa decat cea stabilita
in invitatia de participare ;

(b) nu este insotita de garantia de participare conform documentatiei de inchiriere;

(c) a fost depusa de un ofertant care nu indeplineste una sau mai multe dintre cerintele de
calificare stabilite prin documentatia de inchiriere;

(d) oferta initiala prezintd un pret mai mic decat pretul minim de pornire;

(6). Oferta este considerata neconforma in urmatoarele situatii :

(a) nu satisface in mod corespunzator cerintele caietului de sarcini ;
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(b) contine propuneri de modificare a clauzelor contractuale stabilite de titularul dreptului
de administrare care sunt dezavantajoase pentru acesta, iar ofertantul nu accepta renuntarea la
clauzele respective ;

(7). Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor, iar
deciziile se iau numai cu votul majoritatii acestora.

(8). Comisia de evaluare si membrii de rezerva au obligatia de a semna pe proprie
raspundere o declaratie de confidentialitate si impartialitate prin care confirma ca nu se afla
intr-o situatie care implica existenta unui conflict de interese.

(9). In cazul in care comisia de evaluare constatd ca unul sau mai multi ofertanti au omis
sd prezinte anumite documente prin care se confirma indeplinirea cerintelor de calificare sau
demonstrarca conformitatii ofertei cu cerintele solicitate, aceasta va solicita ofertantilor
respectivi completarea documentelor care lipsesc, acordand in acest scop un termen.

(10). Hotararea comisiei de evaluare se consemneaza in procesul verbal de evaluare a
ofertelor care se inainteaza spre aprobare titularului dreptului de administrare.

(11). Stabilirea celei mai bune propuneri financiare (din punct de vedere al pretului) se
poate face prin:

a) licitatie cu strigare competitiva - pot participa ofertantii declarati calificati care accepta
cel putin pretul minim de pornire solicitat de titularul dreptului de administrare. Licitatia
porneste de la cel mai bun pret oferit in plic si se desfasoara prin strigarea ascendenta a preturilor
pe pasi de strigare pana la formularea ultimei oferte de catre unul dintre participanti.

b) negocierea directa a pretului - in situatia in care a fost depusa o singura oferta si
aceasta indeplineste conditiile de calificare si este admisa din punct de vedere tehnic ;

(12). Procesul verbal de evaluare a ofertei va contine urmatoarele informatii :

(a) denumirea si sediul titularului dreptului de administrare ;

(b) obiectul contractului de inchiriere;

(c) denumirea (numele) ofertantilor ;

(d) denumirea (numele) ofertantilor respinsi si motivele care au stat la baza acestei decizii

(e) modificarile si retragerile de oferte ;

(f) existenta garantiilor de participare ;

(g) numele ofertantilor care au fost declarati calificati precum si a celor respinsi, inclusiv
motivele respingerii ;

(h) admiterea sau respingerea propunerii tehnice a ofertantilor ;

(1) denumirea ofertantilor a caror oferta a fost declarata castigatoare si motivele care au
stat la baza acestei decizii ;

(j) clasamentul in functie de pretul ofertat ;

(k) daca este cazul, justificarea hotararii de anulare a procedurii ;

(1) orice alte precizari pe care comisia de evaluare le considera necesare.

Art. 12 Daca pana la expirarea termenului limitd de depunere a ofertelor nu se depune
nici o oferta, titularul dreptului de administrare reia procedura de atribuire a contractului de
inchiriere de la data publicarii invitatiei de participare.

Art. 13 In situatia in care dupa repetarea procedurii de licitatie se prezinti o singurd
ofertd care indeplineste cerintele caietului de sarcini, adjudecarea se va face prin negociere,
pornindu-se de la pretul minim prevazut in caietul de sarcini.



Art. 14 (1) Rezultatul licitatiei se comunica in termen de 3 zile tuturor participantilor la
licitatie.

(2) Declararea unui ofertant ca respins se poate face in urmatoarele cazuri:

(a) ofertantul nu a depus documentele de calificare solicitate sau acestea nu indeplinesc
conditiile prevazute in documentatia pentru inchiriere;

(b) informatiile furnizate au fost false, incorecte sau inexacte;

Art. 15 (1). Contestatiile se formuleaza in termen de 3 zile lucratoare, calculate de la data
comunicarii rezultatului licitatiei, si se depun in acelasi loc unde s-au depus ofertele.

(2). Solutionarea contestatiilor se face in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data
inregistrarii de catre o comisie constituitd in acest scop iar rezultatul se comunica celor in cauza
in
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termen de 3 zile lucratoare.
(3) Prin decizie a titularului dreptului de administrare se numeste comisia de solutionare
a contestatiilor, din care nu pot face parte persoanele care au analizat si au evaluat ofertele.

(4) In situatia in care contestatia este fondati, comisia previzutd la alin. (2) anuleaza
hotararea comisiei de evaluare si intocmeste un proces verbal de anulare a licitatiei care se
inainteaza spre validare Presedintelui Consiliului Judetean Clu.

(5) In situatia de anulare a licitatiei se reia procedura de licitatie.

SECTIUNEA C - Atribuirea contractului de inchiriere

Art. 16 In termen de 7 zile de la implinirea termenului de contestare sau de la
solutionarea irevocabild a contestatiei, daca o asemenea cale de atac nu a fost formulata, titularul
dreptului de adminstrare are obligatia de a incheia contractul de inchiriere, in forma scrisd, cu
ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Art. 17 Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de inchiriere in
termen de 5 zile lucratoare atrage retinerea garantiei de participare la licitatie.

CAP. 1V

Dispozitii finale

Art. 18 Contractele de inchiriere incheiate cu nerespectarea prevederilor din caietul de
sarcini referitoare la pret, duratd si destinatie sunt lovite de nulitate.

Art. 19 Contractul de inchiriere va cuprinde in mod obligatoriu prevederile din caietul de
sarcini $i alte clauze din contractul -cadru convenite de partile contractante Tn completarea celor
din caietul de sarcini si fara sa contravina obiectivelor de Inchiriere.

Art. 20 (1). Titularul dreptului de administrare are obligatia de a asigura pastrarea
documentelor care stau la baza incheierii contractului de inchiriere o perioada de 5 ani de la data
incetarii contractului.

(2). Ofertantul isi asuma raspunderea exclusiva pentru legalitatea si autenticitatea tuturor
documentelor prezentate in original si/sau copie in vederea participarii la procedura. Analiza
documentelor prezentate de ofertanti de catre comisia de licitatie nu angajeaza din partea acesteia
nicio raspundere sau obligatie fata de acceptarea acestora ca fiind autentice sau legale si nu
inlatura raspunderea exclusiva a ofertantului sub acest aspect.

(3). Titularul dreptului de administrare isi rezerva dreptul de a anula licitatia in timpul
desfasurarii ei, daca pretul oferit este mai mic decat pretul minim acceptat, caz in care nu va fi
declarat niciun castigator, anuntandu-se o nou licitatie. Anularea licitatiei se poate face numai



dupa ce ofertantii si-au formulat ultima oferta de pret si inainte ca sa fie declarat vreun
castigator.

(4). Decizia de anulare a licitatiei nu creaza vreo obligatie a titularului dreptului de
administrare fata de ofertanti, cu exceptia returnarii garantiei de participare.

(5) Titularul dreptului de administrare are obligatia de a anula aplicarea procedurii de
licitatie in urmatoarele situatii:

a) dacd pe parcursul analizei, evaludrii si/sau finalizarii procedurii de inchiriere se
constatd erori sau omisiuni in cadrul documentatiei de inchiriere, iar titularul dreptului de
administrare se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective;

b) in alte cazuri specificate in mod expres prin caietul de sarcini.

(6) In cazul previzut la alin. (5), titularul dreptului de administrare are obligatia de a
comunica in scris tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de
la data anularii, atat motivul concret care a determinat decizia de anulare, cat si incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea de oferte.

Contrasemneaza
PRESEDINTE SECRETAR AL
JUDETULUI
Marius Minzat

Simona Gaci

-6-
ROMANIA

JUDETUL CLUJ Anexa nr. 2
CONSILIUL JUDETEAN la Hotararea nr.
95/2016

CONTRACT-CADRU
de inchiriere a bunurilor mobile aflate in proprietatea Judetului Cluj si administrarea
Consiliului Judetean Cluj
CAP. I - Partile contractante

......................................... (proprietarul), cu sediul in localitatea .........c.ccccceviieiiinn,
judetul .................... L StEL nr. ...... , CONETNIT. oo , deschis
la i, , cod fiscal .....ccoocoereinnn. , reprezentat prin ................. , avand functia de

«e......, In calitate de locator,

si

........................................................... (persoana juridicd), cu sediul 1n localitatea
....................... , judetul/sectorul ...........cccceees, SIL oriieiienienne. IT ..., Inregistratd la Oficiul
National al Registrului Comertului sub nr. ................ din ... , cont nr.
..................................................... , deschis la ......ccocevvivviiiiiinnnn., cod fiscal ..oooovviiiinniinnn,
reprezentatd prin ..........ccceeeveenne. ,avand functiade ..........cceuvenne. , in calitate de locatar,

sau
........................................................... (persoana fizica), cu domiciliul in localitatea
....................... , judetul/sectorul ............ccceeeeesy StTL wiiieiienneenne.. L. ..., 1dentificat cu B.L/C.L



Seria ....., NI. ......oovennnn. ,emis de ...ooiiiiiiiiiiiiiinnn la data de .............. in calitate de
locatar,

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmatoarelor clauze:
CAP. II - Obiectul contractului

Art. 1  Locatorul se obligd sa asigure locatarului folosinta bunului mobil
........................................................................................... , avand datele de identificare prevazute
in anexa nr. 1, care face parte integranta din prezentul contract.

Art. 2 Locatorul predd locatarului bunul mobil la data de ...
Predarea-primirea bunului se va consemna in procesul-verbal de predare-primire, care va ﬁ
incheiat, datat, semnat si stampilat de partile contractante, mentionandu-se totodata starea fizica
a bunului in momentul predarii-primirii.

CAP. III - Scopul contractului

Art. 3 Bunul mobil este dat 1n  folosinta  locatarului  pentru
.............................................. (destinatia).

CAP. 1V - Durata contractului

Art. 4 (1) Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioada de ............. luni/ani, cu
incepere de ladata de.................... sipanaladatade............... .

CAP. V - Pretul contractului si modalititile de plata

Art. 5 Pretul inchirierii - chiria - este de .................. lei/luna, la care se adaugd TVA,

conform prevederilor legale.

Art. 6 Plata chiriei se face lunar, pana pe data de ............... a lunii curente pentru luna in
curs.

CAP. VI - Garantii

Art. 7 In termen de 3 zile de la data semndrii contractului de inchiriere, locatarul va
depune o garantie de buna executie contractuald, care este destinatd garantarii de catre locatar a
indeplinirii tuturor obligatiilor nascute din licitatia Tn urma céreia s-a Incheiat prezentul contract
sau din contractul insusi. Aceastd garantie va fi valabila pe toatd perioada de derulare a
contractului.

Contractul intrda in vigoare doar de la data constituirii garantiei de bunda executie
contractuali. In caz contrar, prezentul contract va fi reziliat de drept, fird a fi necesard
interventia instantei de judecata.
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Art. 8 In cazul in care locatarul intarzie plata chiriei cu mai mult de 15 de zile, locatorul
are dreptul sa incaseze debitul din garantia de buna executie contractuala. Locatorul este singurul
in masura sa isi manifeste dreptul de a opta pentru a incasa debitul din garantia de buna executie.

Art. 9 Locatarul are obligatia de a reintregi garantia de buna executie in termen de 5 zile
de la data incasarii debitului din garantie de citre locator. In cazul necompletarii garantiei de
buna executie contractuala de catre locatar intr-un termen de 5 zile de la data incasarii ei de catre
locator, contractul se reziliazd de drept, fard a fi necesara notificarea prealabild a locatarului sau
fara interventia instantei de judecat. In acest caz locatarul se obliga la plata tuturor debitelor
pana la data rezilierii contractului.

Art. 10 In cazul in care locatarul nu achitd sumele cu titlu de chirie sau a oricaror alte
obligatii ce decurg din derularea prezentului contract, locatorul are dreptul sd Incaseze garantia



de buna executie contractuala.

Art. 11 La terminarea perioadei de inchiriere, in cazul in care locatarul nu inregistreaza
debite fata de locator, acesta din urma se obligd sa returneze garantia depusa de locatar, la
cererea acestuia, intr-un termen de 10 de zile, dupa deducerea tuturor obligatiilor catre locator.
Cheltuielile aferente operatiunilor bancare vor fi suportate de locatar.

CAP. VII - Obligatiile partilor

SECTIUNEA 1 - Obligatiile locatorului

Art. 12 Locatorul se obliga:

a) sa predea locatarului bunul inchiriat impreund cu toate accesoriile sale in stare
corespunzatoare utilizarii acestuia;

b) sd Intreprindd tot ceea ce este necesar pentru a asigura in mod constant locatarului
folosinta linistita si utila a bunului, fiind dator sa se abtina de la orice fapt care ar mpiedica,
diminua sau stanjeni o asemenea folosinta.

Art. 13 Locatorul poate sa controleze periodic bunul mobil inchiriat pentru a verifica
daca acesta este folosit conform scopului pentru care a fost incheiat contractul.
Acest control se exercita fara a stanjeni folosinta bunului mobil de catre locatar.
SECTIUNEA a 2-a - Obligatiile locatarului

Art. 14 Locatarul are urmatoarele obligatii principale:

a) sd ia in primire bunul inchiriat;

b) sa plateasca chiria in cuantumul si la termenul stabilite prin contract;

c) sa Intrebuinteze, pe toatd durata inchirierii, bunul mobil ca un bun proprietar, cu
buna-credinta si potrivit destinatiei care rezultd din contract, purtand raspunderea pentru toate
pagubele produse din culpa sa;

d) sa suporte pe toatd durata contractului, cheltuielile referitoare la folosinta bunului

mobil;

e) sd execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii normale ce 11
incumba, in vederea mentinerii bunului mobil in starea in care 1-a primit in momentul incheierii
contractului;

f) sa foloseasca bunul cu prudenta si diligenta;

g) sd raspunda pentru distrugerea totald sau partiala a bunului mobil, care s-ar datora
culpei sale;

h) sd permitd examinarea bunului de catre locator la intervale de timp rezonabile in raport
cu natura si destinatia acestuia, precum si de catre cei care doresc sa il cumpere (daca este cazul)
sau care, la Incetarea contractului, doresc sa il inchirieze, fard insa ca prin aceasta sa i se cauzeze
o stanjenire nejustificatd a folosintei bunului.

1) sd nu aducd modificari bunului mobil inchiriat, decat cu acordul prealabil, in scris, al
locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare;

j) sa restituie bunul la incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere in starea in
care l-a primit, conform procesului-verbal de predare-primire, luandu-se in considerare gradul
normal de uzura;

Art. 15 (1) Locatorul garanteaza contra tuturor viciilor lucrului care impiedica sau
micsoreaza folosirea lui, chiar daca nu le-a cunoscut la incheierea contractului si fara a tine
seama daca ele existau dinainte ori au survenit in cursul inchirierii.

-

(2) Locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului

si pe care locatarul nu le-a reclamat.



Art. 16 (1) Daca locatorul nu inlatura viciile 1n cel mai scurt termen, locatarul are dreptul
la o scadere proportionald a chiriei. In cazul in care viciile sunt atat de grave incat, daci le-ar fi
cunoscut, locatarul nu ar fi inchiriat bunul, el poate rezilia contractul, in conditiile legii.

(2) Atunci cand aceste vicii aduc vreun prejudiciu locatarului, locatorul poate fi obligat
si la daune-interese, in afard de cazul cand dovedeste cd nu le-a cunoscut si cd, potrivit
imprejurarilor, nu era dator sa le cunoasca.

Art. 17 (1) Locatorul are dreptul de a pastra lucrarile adaugate si autonome efectuate
asupra bunului pe durata inchirierii si nu poate fi obligat la despagubiri decat daca locatarul a
efectuat lucrarile cu acordul prealabil al locatorului.

(2) Daca lucrarile au fost efectuate fara acordul prealabil al locatorului, acesta poate
alege sa ceard locatarului aducerea bunului in starea initiald, precum si plata de despagubiri
pentru orice paguba ar fi cauzata bunului de catre locatar.

(3) In cazul in care nu a avut acordul prealabil al locatorului, locatarul nu poate invoca,
in niciun caz, dreptul de retentie.

Art. 18 (1) Daca in timpul inchirierii bunul are nevoie de reparatii care nu pot fi amanate
pana la sfarsitul inchirierii sau a caror amanare ar expune bunul pericolului de a fi distrus,
locatarul va suporta restrangerea necesara a inchirierii cauzata de aceste reparatii.

(2) Daca totusi reparatiile dureaza mai mult de 10 zile, pretul inchirierii va fi scazut
proportional cu timpul si cu partea bunului de care locatarul a fost lipsit.

(3) Daca reparatiile sunt de asa natura incat, in timpul executarii lor, bunul devine
impropriu pentru Intrebuintarea convenita, locatarul poate rezilia contractul.

CAP. VIII - Raspunderea contractuald, dobanda penalizatoare si daune-interese

Art. 19 Prezentul contract de inchiriere constituie titlu executoriu pentru plata chiriei
la termenele i Tn modalitatile stabilite in contract.

Art. 20 Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor
prevazute in prezentul contract, partile raspund potrivit prevederilor legii.

Art. 21 Neplata la termen a chiriei atrage o dobanda penalizatoare, pentru fiecare zi
de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza aceleia in care suma a devenit exigibila,
calculatd conform prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 13/2011 privind dobanda legala
remuneratorie si penalizatoare pentru obligatii banesti, precum si pentru reglementarea unor
masuri financiar-fiscale in domeniul bancar.

Art. 22 Partea in culpa se obligd sa plateasca despagubiri proportionale cu paguba
suferitd de cealalta parte pentru nerespectarea partiald sau totald ori pentru indeplinirea
defectuoasa a clauzelor contractuale.

CAP. IX - Rezilierea contractului

Art. 23 Rezilierea contractului poate avea loc atunci cand:

(1) Una dintre parti nu-si executa obligatiile, fapt pentru care cealaltd parte va fi in drept
sa considere contractul ca desfiintat de plin drept si fard vreo alta formalitate legala. Locatorul va
notifica locatarului rezilierea contractului, locatarul avand obligatia de a elibera spatiul in termen
de maxim 10 zile calendaristice de la data transmiterii notificarii.

(2) Pentru cauze de neindeplinire culpabila, partiala sau totala, a obligatiilor contractuale
asumate.

Art. 24 Depasirea termenului de platd a chiriei, conduce la rezilierea de drept a
prezentului contract si executarea garantiei constituite in acest sens, fard nici o altd notificare



prealabila si fara interventia vreunei instante de judecata.

CAP. X - Forta majora
Art. 25 Forta majora, legal notificata, exonereaza de raspundere partea care o invoca
in conditiile legii.
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CAP. XI - Subinchirierea
Art. 26 Subinchirierea in tot sau in parte a bunului mobil se va face cu acordul
titularului dreptului de administrare.

CAP. XII - Incetarea contractului
Art. 27 Locatiunea inceteaza prin:
a) acordul de vointa al partilor;
b) expirarea termenului;
c) pieirea bunului;
d) rezilierea pentru neexecutarea obligatiilor;
e) in cazul instrdinarii bunului inchiriat;
f) denuntare unilaterala;
g) Iintarzierea mai mare de 30 zile la plata chiriei;
h) caz fortuit sau caz de fortd majora;
i)  din orice alte clauze prevazute de lege.

CAP. XIII - Litigii
Art. 28 Orice litigiu izvorat din incheierea, executarea, modificarea, incetarea si
interpretarea clauzelor prezentului contract se va solutiona pe cale amiabila, iar daca acest lucru
nu este posibil, va fi supus spre solutionare instantelor romane de drept comun.

CAP. X1V - Dispozitii finale

Art. 29 Legea aplicabild prezentului contract este legea roména.

Art. 30 Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional
semnat si stampilat de ambele parti.

Art. 31 Orice comunicare intre parti trebuie expediata la adresele mentionate in cap.
I, prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire, prin curier sau prin fax, cu confirmarea
expedierii acestuia. In situatia in care comunicarea se face prin posti, aceasta va fi considerati
primitd la data mentionatd pe confirmarea de primire, iar in cazul in care comunicarea se face
prin fax, aceasta va fi considerata receptionatd in ziua urmatoare expedierii acestuia.

Art. 32 Anexele fac parte integranta din prezentul contract si se incheie in acelasi
numadr de exemplare ca si contractul.

Prezentul contract s-a incheiat astdzi ............... yla , In (doud) exemplare,
cate unul pentru fiecare parte.

Locator,
Locatar,



Contrasemneaza:
PRESEDINTE, SECRETAR AL JUDETULUI,
Minzat Marius Gaci Simona



