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1.DATE GENERALE 

1.1 Denumirea obiectivului de investitii/ ldentificare cladire 

CRE~TEREA EFICIENTEI ENERGETICE iN CLADIREA ~COLll GIMNAZIALE SPECIALE - CENTRU DE RESURSE ~I 
DOCUMENT ARE PRIVIND EDUCATIA INCLUZIVA/INTEGRATA 

1.2 Amplasamentul Oudetul, localitatea, strada, numarul) 
Cluj-Napoca, Str.Bucuresti nr 32 , jud. Cluj 

1.3 Ordonator principal de credite/investitor 
UAT Cluj- Consiliul Judetean Cluj 

1.4 Ordonator de credite (secundar/tertiar) 
Nu este cazul 

1.5 Beneficiarul investitiei 
$COALA GIMNAZIALA SPECIALA- CENTRU DE RESURSE $1 DOCUMENT ARE PRIVIND EDU CA TIA INCLUZIV A I 
INTEGRATA 

1.6 Elaboratorul documentatiei I Proiectantul lucrarilor de interventie 
SC.TRIMPEX GLORIA SRL 
CLUJ NAPOCAcu sediul in Cluj Napoca 
Str. Balzac Nr.16 ; J12/372/91C.F.200777 
Tel 0757 251113 

2. SITUATIA EXISTENT A SI NECESITATEA REALIZARll LUCRARILOR DE INTERVENTll: 

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si financiare: 
Romania are obligatia de a indeplini tintele nationale de economisire energetica si masurile de eficientizare energetica propuse, 
in concordanta cu obligatiile Romaniei , respectiv Directiva 2012/27/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 25 
octombrie 2012 privind eficienta energetica, de modificare a Directivelor 2009/125/CE si 2010/30/UE si de abrogare a 
Directivelor 2004/8/CE ~i 2006/3 2/CE si Directiva 2010/31/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 mai 2010 privind 
performanta energetica a cladirilor. 
Totodata, obiectivul .,Cresterea eficientei energetice" este unul strategic si face parte din Obiectivul al treilea ,,20/20/20" in 
domeniul schimbarilor climatice si al energiei, cuprins in cadrul Strategiei Europa 2020 - o strategie europeana pentru o crestere 
inteligenta, ecologica si favorabila incluziunii. 
lncepand cu anul 2007, Romania s-a angajat, la fel ca toate statele membre ale Uniunii Europene, sa realizeze reducerea 
consumurilor de energie la utilizatorii finali , inclusiv la cladiri, cu eel putin 1,5% in fiecare an (comparativ cu media consumului din 
ultimii 5 ani) , cu efect direct asupra reducerii consumurilor energetice primare si a protectiei mediului, prin reducerea gazelor cu 
efect de sera. 
lmbunatatirea eficientei energetice este un obiectiv strategic al politicii energetice nationale, datorita contributiei majore pe care o 
are la realizarea sigurantei alimentarii cu energie, dezvoltarii durabile si competitivitatii , la economisirea resurselor energetice 
primare si la reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera. 
In aces! contexts-a emis programul de eficienta energetica la nivelul UAT Cluj , acesta fi ind o necesitate in abordarea integrata a 
resurselor disponibile la nivel local precum si a reduceri i consumurilor energetice, in vederea coordonarii investitiilor si planificarii 
corespunzatoare a resurselor financiare. Rezolvarea problemelor de eficientizare energetica constituie o prioritate a politicilor de 
dezvoltare sociala si economica. 
Stabilirea obiectivelor pe termen mediu si lung care sa contribuie la cresterea capabilitati i departamentelor si structurilor de 
executie aflate sub autoritatea Consiliului Judetean al UAT Cluj de a gestiona problematica energetica si , in acelasi timp, de a 
adopta o abordare flexibila, orientata catre piata si catre consumatorii de energie, in scopul de a asigura a economica 
a unitatii teritoriale si de a asigura protectia corespunzatoare a mediului. ~0MAIV1"' 
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La nivelul municipiului Cluj-Napoca se urmareste reabilitarea termica si energetica, modernizarea ~i echiparea cu instalatii de 
producere a energie din surse regenerabile pentru cladirile apartinand institutilor publice; 
In vederea indeplinirii obiectivelor propuse in Strategia de eficientizare energetica, se intocmeste prezentul proiect CRESTEREA 
EFICIENTEI ENERGETICE IN CLADIREA SCOLll GIMNAZIALE SPECIALE -CENT RU DE RESURSE SI DOCUMENT ARE 
PRIVIND EDUCATIA INCLUZIVA / INTEGRA TA 

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor 

Descriere generala 
Terenul este situat in intravilanul mun. Cluj-Napoca, , zona Marasti si inscris in CF nr..325841 avand o suprafata de mp, conform 
extras CF atasat. 
Pe terenul studiat este edificata o constructie Corp C1 apartinand Scolii Gimnaziale Speciale CRDEll , cu regim de inaltime 
P+3E 

Vecinatati : 
str. Bucuresti bloc D15 
central termica blocuri 

Nord -
Est­
Sud -
Vest-

teren de sport Grupul Scolar Unirea 
Cantina Grupului scolar Unirea 

lndici urbanistici: 

- Suprafata teren 
-Suprafata construita 
-Suprafata desfasurata utila 
-Suprafata desfasurata construita 
-POTexistent/propus 
-CUT existent/propus 

=1405 mp 
=572 mp 
=2042,69 mp 
=2288 mp 
=0,41% 
=6,1 

Descrierea arhitecturala si structurala a cladirii 
Corp scoala - C1 
Cladirea are regim de inaltime P+3E. lntarea principala se afta pe latura vestica din curtea scolii , iar intrarea din curte se face 
din str.Bucuresti 

Regim de inaltime 
Anul edificarii constructiei : 
Dimensiuni maximale: 
lnaltimea maxima la coama: 
lnaltime maxima la cornisa: 
Cota terenului amenajat: 

P+3E si sarpanta 
1977 
38,7m x 14,05m 
=19.40 m 
= 14,50m 

lnaltimea libera maxima 1\atoate nivelele 
= - 0.50 m - fata de cota 0.00 
= 3.32 m 

Suprafata construita 
-Suprafata desfasurata utila 
-Suprafata desfasurata construita 

Sistem constructiv: 

Sarpanta: 

lnchideri si compartimentari 
lnvelitoare: 
Accese: 

= 572,0 mp 
=2042,69 mp 
=2288 mp 

Fundatii continue din beton cu elevatii din beton armat continue sub pereti. 
Structura de rezistenta alcatuita din panouri mari prefabricate 
Plan~ee de beton armat. 
Structura din lemn de foioase . capriori ,pane cosoroabe ,popi si clesti 
realizati din lemn. 
Panouri prefabricate tip sandwici 
Tabla zincata 
Pe fatada nord exista acces secundar 
Din incinta exista un acces principal pe fatada vest 
Accesul in incinta auto si pietonal din str. Bucuresti 
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Cladirea apartinind Scolii Gimnaziale Speciale Centru de Resurse si Documentare privind Educatia lncliziva I 
lntegrata, a fost construita in anii 1977- 1978 in baza unui proiect tip IPCT denumit Internal Scolar 308 paturi, cu regim de 
inaltime P+3E ,si canal tehnic longitudinal ,care a fost adaptat la teren de catre lnstitut Proiect Cluj . 

Structura de rezistenta a cladirii este alcatuita din panouri mari prefabricate tip sandwici la exterior avand grosimea de 
27 cm si panouri prefabricate de 16 cm grosime la interior din beton armat. 

Planseele sunt alcatuite din beton armat prefabricat. In urma monolitizarilor facute intre elementele prefabricate a 
rezultat o cladire cu structura de rezistenta alcatuita din diafragme de beton armat. 
lnfrastructura este alcatuita din fundatii continue cu elevatii din beton simplu si planseul peste canalul tehnic din beton armat 
monolit. 

Cladirea a apartinut pana in anul 1974 Grupului Scolar Unirea, cand a fost preluata pe baza de protocol de Scoala 
Ajutatoare nr.2 actuala scoala C.R.D.E.1.1. 

Pentru a putea functiona cu destinatia de scoala a fost intocmit de catre lnstitut Proiect Cluj, in anul 1994 un proiect 
cu numarul 2/1994/02 pus la dispozitie de beneficiar , pentru compartimentarea acestei cladiri si executarea unei sarpante de 
lemn cu invelitoare din tabla zincata. 

Pentru schimbarea de destinatie din Internal scolar in Scoala ajutatoare au fost necesare lucrari de compartimentare. 
La parter compartimentarile au fost realizate din zidarie de BCA de 15 cm executate pe grinzi armate de 40 cm30x 40 cm ,iar la 
etajele 1,2 si 3 s-au efectuat doua tipuri de compartimentari . 

- In zonele unde sala de dormitor a fost impartita in doua sali de clasa s-a facut o compartimentare usoara din lemn 
care reazema pe mijlocul placii prefabricate. 
- In zonele unde compartimentarea a fost facuta in dreptul grinzilor pe care reazema planseele prefabricate , 
compartimentarea s-a facut cu zidarie de BCA de 15 cm grosime. 
Tot in cadrul aceluiasi proiect s-a prevazut executarea unei sarpante de lemn cu invelitoare din tabla zincata care a 

fost executata peste straturile de terasa existente. 
Colectarea apelor pluviale se face prin jgheaburi si burlane legate la canalizare. 
Tot cu aceasta ocazie au fost executate doua copertine metalice acoperite cu policarbonat si executarea unei centrale 

termice proprii cu cos metallic exterior . 
Centrala termica este situata la parter, functioneaza pe gaz si este echipata cu : 
un cazan AMISA-MESCOLI tip GS.AR 350, cu capacitate termica 350 Kcal/h (406 kW) si consum de gaz metan 39,0 
Nmc/h 
un cazan AMISA-MESCOLI tip GS.AR 90, cu capacitate termica 90 Kcal/h (104 kW) si consum de gaz metan 13,5 
Nmc/h. 

Consumul total de gaz la capacitate maxima este de 52,5 Nmc/h. 
Boiler cu o serpentina tip Eldom Thermo cu capacitate de 100 litri 
Cos de furn metallic, termoizolat, cu diametrul de 450 mm, montat prin ancorare de cladire 

Din proiectul intocmit in anul 1994 , rezulta ca modificarile propuse nu afecteaza structura de rezistenta a cladirii . 
Finisajele exitente sun!: 
La exterior 

Tencuiala driscuita la fatada galben ocru 
Soclu mozaicat gri 
Ferestre si usi din pvc in straturi executate in anul 1994 
lnvelitoare din tabla zincata gri executat in anul 1994 

La interior 
Gresie si faianta la grupurille sanitare 
Tarchet pe coridoare si casa scarii 
Parchet in salile de clasa 
Lambriuri de lemn pe corridor si in unele sali de clasa. 
Zugraveli lavabile apereti si tavane. 
Usi interioare din PVC 
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ORGANIZARE FUNCTIONALA: 
Destinatii si suprafete pe nivele : 

Parter 

Nr.Crt DESTINATIE SUPRAFATA 
(mp) 

1 Sala 11 Atelier mecanic 10.89 
2 Gr.Sanitar 9.56 
3 Dus/spalatorie 3.86 
4 Lavoare 7.08 
5 Hol 7.71 

6 Centrala Termica 18.62 
7 Sala 1 O Sala de sport 53.93 
8 Sala 8 Cabiet logopedie 26.42 

9 Sala 6 Mulltisenzoriala 26.36 
10 Cab. Stomatologic 11.40 
11 Sala 2 Kinetoterapie 28.91 
12 Hol 2.08 
13 Baie 2.96 
14 Coridor 8.65 
15 Coridor 43.77 
16 Casa Scarii 10.73 
17 Sala supraveghere 2.61 
18 WC 2.04 
19 Sala 9-Clasa 12.73 
20 Debar a 4.34 
21 Hol 1.75 
22 Debara 2.37 
23 Hol 2.30 
24 WC 4.62 
25 Clasa 17.72 

Oaspeti 
26 Sala 5 Atelier 53.91 

27 Sala 3 Sala mese 53.94 
28 Capela 17.05 
29 Hol 44.29 

30 Casa Scarii 22.07 
TOTAL 514.67 
ETAJ 1 

Nr.Crt DESTINATIE SUPRAFATA 
[mp] 

1 Sala 26 Vestiar curatenie 11 .08 

2 Gr.Sanitar 14.31 

3 Lavoare 7.25 

4 Hol 5.39 

5 Sala 24 Magazie 21 .85 -
( ~o:AN1-f 8 / 46 

~~,,n l • CONSILIUL • 
: JUDETEAN : ~ 

..... .;:,'> 
~Ot:;u\. c" 

·-



6 Sala 22 Clasa 27.53 

7 Sala 20 Clasa 25.72 

8 Sala 18 Sala Multimedia 35.64 

9 Sala 16 Cabinet logopedie 17.50 

10 Sala 14 Contabilitate 11 .66 

11 Hol 1.91 

12 Baie 3.21 

13 Sala 12 Directiune 28.91 

14 Coridor 53.12 

15 Logie 1.87 

16 Casa Scarii 13.72 

17 Sala 25 Cabinet asistent social 18.58 

18 Sala 23 Clasa 35.11 

19 Sala 21 Clasa 27.27 

20 Sala 19 Clasa 25.60 

21 Sala 17 Secretariat 35.28 

22 Sala 15 Cabinet psihologie 17.43 

23 Amfiteatru 53.59 

24 Casa Scarii 22.07 

TOTAL 515.601 

ETAJ 2 

Nr.Crt DESTINATIE SUPRAFATA 
[mp] 

1 Sala 43 Arhiva 11 .13 

2 Gr.Sanitar 14.97 

3 Lavoare 7.06 

4 Hol 5.44 

5 Sala 42 Cabinet de desen 22.03 

6 Sala 40 Clasa pregatitoare 25.66 

7 Sala 38 Clasa 27.19 

8 Sala 36 Clasa 26.31 

9 Sala 34 Clasa 27.39 

10 Sala 32 Cabinet medical 11 .42 

11 Sala 30 Cabinet logopedie 29.02 

12 Hol 1.82 

13 Baie 3.21 

14 Coridor 51.45 

15 Logie 1.87 

16 Casa Scarii 13.75 

17 Sala 41 Clasa 25.81 

18 Sala 39 Clasa 26.98 

19 Sala 37 Clasa 25.82 ~0MA.N1"l 
4 9146 
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20 Sala 35 Clasa 27.13 

21 Sala 33 Clasa 26.78 

22 Sala 31 Clasa 26.61 

23 Sala 29 Sala profesorala 53.17 

24 Casa Scarii 21 .52 

Total 513.54 
ETAJ 3 

Nr.Crt DESTINATIE SUPRAFATA 
(mp] 

1 Sala 59 Cabinet muzica 11 .11 

2 Gr.Sanitar 14.56 

3 Lavoare 6.91 

4 Hol 5.64 

5 Sala 56 Atelier olarit 21 .60 

6 Sala 54 Biblioteca 53.58 

7 Sala 52 Clasa 17.92 

8 Sala 50 Stiinte 35.47 

9 Sala 46 lzolare 11 .62 

10 Sala 48 Cabinet logopedie 28.49 

11 Hol 1.92 

12 Baie 3.30 

13 Coridor 51 .53 

14 Logie 1.87 

15 Casa Scarii 13.75 

16 Sala 57 Clasa 25.46 

17 Sala 55 Clasa 27.66 

18 Sala 53 Clasa 27.11 

19 Sala 51 Clasa 26.15 

20 Sala 49 Clasa 26.92 

21 Sala 47 Sala Europa 25.86 

22 Sala 45 Clasa 32.57 

23 Magazie 20.09 

24 Casa Scarii 7.79 

Total 498.88 

SUPRAFATA UTILA TOT ALA=~ 
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ORGANIZAREA CIRCULATIEI: 
Circulatiile verticale se fac prin intermediul a doua case de scara dispuse pe cele doua extremitati ale cladirii, in 
vecinatatea acceselor 

Clasa de importanta: 
Categoria de importanta: 
Gradul de rezistenta la foe: 
Clasa de rise seismic: 
Zona seismica: 

INSTALATll 
lnstalatii electrice 

Ill, conform P100-1/2013 
C, conform HG 766-97 
11, conform P118 - 1999 
Rslll , conform P100-92 
F, conform P100-92 

Obiectivul studiat este alimentat cu energie electrica de la reteaua furnizorului de energie electrica, prin intermediul unei firide de 
bransament cu contorizare. 

lnstalatia electrica a fost realizata initial pentru o alta functiune a cladirii conform normativelor din perioada respectiva, 
iar apoi in timp a suferit multe modificari si adaugiri care au condus la situatia existenta cu o cladire cu alta functiune si instalatii 
electrice care nu se incadreaza in normele impuse de normativele 1.7-2011 Normativ pentru proiectarea, executarea ~i 
exploatarea instalatiilor electrice aferente cladirilor - cap. 7.23 iluminat de siguranta si P118/3-2013 Normativ privind securitatea 
la incendiu a constructiilor - lnstalatii de detectare, semnalizare si avertizare. La tablourile electrice au fost executate lucrari de 
interventie dar fara o inlocuire integrala a acestora, in prezent acestea prezentand riscuri in exploatare. lnstalatia de iluminat este 
veche si nu asigura nivelul de iluminare recomandat de normativul NP061-2002 privitor la utilizarea spatiilor de invatamant. 

lnstalatii termice 
Alimentarea cu agent termic a cladirii se face de la o centrala termica veche, conductele de otel care transporta agentul termic 
sunt vechi , prezinta rugina, sunt colmatate, iar radiatoarele sunt in majoritate din fonta. Toate aceste aspecte contribuie la 
neasigurarea confortului termic necesar in cladire. 

lnstalatii sanitare 
lnstalatia sanitara a fost reabilitata de curand, au fost inlocuite obiectele sanitare, astfel incat nu este necesara interventia la 
instalatiile sanitare. lnstalatia de stingere incendiu de la hidrantii interiori este veche si necesita o reabilitare pentru a putea fi 
folosita in caz de nevoie. 

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice 

Obiectivul general al POR 2014-2020 ii constituie cresterea competitivitatii economice si imbunatatirea conditiilor de 
viata ale comunitatilor locale ~i regionale prin sprijinirea dezvoltarii mediului de afaceri , a conditiilor infrastructurale ~i a serviciilor, 
care sa asigure o dezvoltare sustenabila a regiunilor, capabile sa gestioneze in mod eficient resursele, sa valorifice potentialul lor 
de inovare ~i de asimilare a progresului tehnologic. 

Axa prioritara 3, prioritatea de investitii 3.1 , operatiunea B, are ca scop sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii 
inteligente a' energiei si a utilizarii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si in 
sectorul locuintelor. 

Obiectivul specific al axei este cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, cladirile publice si sistemele de 
iluminat public, indeosebi a celor care inregistreaza consumuri energetice mari. Obiectivul general al proiectului ii reprezinta 
cresterea eficientei energetice a cladirilor, prin realizarea lucrarilor de interventie constand in lucrari de reabilitare termica a 
anvelopei, lucrari de reabilitare instalatiilor electrice si instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei. 

Obiectivele directe al proiectului sunt: 
Generarea de emisii anuale echivalent C02 (kgC02/mp/an) sub valorile corespunzatoare stabilite pentru 31 .12.2018 
prin realizarea lucrarilor de reabilitare termica a anvelopei, a lucrarilor de reabilitare termica a sistemului de incalzire si 
iluminat, si instalarea unor sisteme de energie regenerabila. 
Obtinerea unui consum anual specific de energie primara (utilizand surse neregenerabile fosile) (kWh/mp/an) sub 
valorile stabilite pentru 31.12.2018 prin realizarea lucrarilor de reabilitare termica a anvelopei, a lucrarilor de reabilitare 
termica a sistemului de incalzire si iluminat, si instalarea unor sisteme de energie regenerabila. 
Reducerea consumului anual de energie primara cu un procent mai mare de 40% fata de consumul actual de energie 
primara prin realizarea lucrarilor de reabilitare termica a anvelopei, a lucrarilor de reabilitare termica a sistemului de 
incalzire si iluminat si instalarea unor sisteme de energie regenerabila. 
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Realizarea unui nivel minim de 10% din consumul total de energie primara din surse regenerabile de energie la finalul 
implementarii proiectului prin realizarea lucrarilor de reabilitare termica a anvelopei, a lucrarilor de reabilitare termica a 
sistemului de incalzire si iluminat si prin instalarea unor sisteme de energie regenerabila a energiei termice. 

Obiective indirecte ale proiectului 
Reducerea costurilor de intretinere cu incalzirea, energia electrica 
Reducerea emisiilor de noxe si implicit, un mediu mai curat 
Diminuarea efectelor schimbarilor climatice prin reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera 
lmbunatatirea confortului termic a cladirilor 
lmbunatatirea aspectului exterior al cladirilor 
Cresterea valorii de inventar a cladirilor 

3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE 
3.1. Particularitati ale amplasamentului 
a) descrierea amplasamentului : 
Municipiul Cluj-Napoca, din judetul Cluj este Unitate Administrativ Teritoriala cu persoanalitate juridica de drept public, are 
patrimoniu propriu si capacitate juridica deplina. 
Amplasamentul se afla in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in zona Centru - Marasti. 
Terenul pe care este amplasata constructia apartine cnf.CF. nr.325841 JUDETULUI CLUJ CIF.4288110 in administrarea 
CONSILIULUI JUDETEAN CLUJ - prin consiliul de administratie al Scolii Gimnaziale Speciale - Centru de Resurse ~i 
Documentare privind Educa\ia lncluziva / lntegrataCluj si are suprafata terenului de 1405 mp 
lmobilul este situat in intravilanul localitatii Cluj -Napca, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitecturale 

b) Relatiile cu zone invecinate 
Vecinatatile sunt 
Nord - str. Bucuresti bloc D15 
Est - centrala termica blocuri 
Sud - teren de sport Grupul Scolar Unirea 
Vest - Cantina Grupului scolar Unirea 
Accesul direct din str. Bucuresti 

c) Datele seismice si climatice 
Date seismice 
Seismic, perimetrul municipiului Cluj Napoca se incadreaza in zona de gradul 6 de intensitate macroseismica definita de STAS 
11100/1 -1977 respectiv in zona F conform normativului P100/1992 tabelul A1 . cf. SRI 1100/93) pentru care ag = 0,08g si Tc= 
0,7 sec. Adancimea de inghet pentru municipiul Cluj Napoca este Df = 80 cm conform STAS 6054/1977. 
Evaluarea sigurantei din pun ct de vedere seismic si stabilirea clasei de rise seismic s-a facut conform normativ P100-3/2008, 
indicativ CR-6-2006 si codului de proiectare seismic P100-1/2013, (dupa care rezulta incadrarea cladirii in -Clasa de Rise 
seismic Ill- cladiri curente, cu un factor de importanta y1,e=1. Gradul nominal de asigurare la actiuni seismice Ref >0,5 

Clima: 
Municipiul Cluj-Napoca este situat in zona centrala a Transilvaniei , avand o suprafa\a de 179,5 km2

. Situat in zona de legatura 
dintre Mun\ii Apuseni , Podi~ul Some~an ~i Campia Transilvaniei, ora~ul este plasat la intersec\ia paralelei 46° 46' N 
cu meridianul 23° 36' E. Se Tntinde pe vaile raurilor Some~ul Mic ~i Nada~ . ~i prin anumite prelungiri pe vaile secundare ale 
Pope~tiului , Chintaului, Borhanciului ~i Popii. Spre sud-est ocupa spa\iul terasei superioare de pe versantul nordic al dealului 
Feleac, fiind inconjurat pe trei par\i de dealuri ~i coline cu inal\imi intre 500 ~i 825 metri. 
Clima Clujului este placuta, de tip continental moderata. Este influen\ata de vecinatatea Mun\ilor Apuseni , iar toamna ~i iarna ~i 
de influen\ele atlantice de la vest. Trecerea de la iarna la vara se face, de obicei, la sfar~itul lunii aprilie, iar cea de la toamna la 
iarna in luna noiembrie. Verile sunt calduroase, iar iernile in general sunt lipsite de viscole. Temperatura medie anuala din aer 
este cca. 8,2 °C, iar media precipita\iilor anuale atinge 663 mm. 
Zona de zapada cont.COD CR 1-1-3-2012 are valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol de de 1,5 kN/mp 
-Zona de vint cnf.COD CR 1-1-4-2012 are valoarea pentru viteza mediata pe un minut de 35 m/sec(T=50 de ani)cu presiunea 
mediata de 10 minute . 

Gradul de rezistenta la foe este II . 
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d) Studii de teren 
Datorita conformarii structurale foarte bune a cladirii studiate , conform studiului geotehnic si a expertizei tehnice nu se impun 
consolidari ale structurii. S-a intocmit un studiu geotehnic care pune in evidenta urmatoarea stratificatie: 
Sol vegetal 0,0-1 ,0 m 
Pietris cu bolovanis si nisip 
Fundatiile au fost executate in stratul de pietris cu bolovanis si nisip la adincimea de -1 ,5 m de la terenul natural. 
Stratul in care s-a realizat fundarea constructiei este incompresibil si practic are tasari zero. 
Latimea fundatiilor este de 0,7-0,8 m .Din observatiile de pe teren construtia nu prezinta degradaricares-ar datora terenului de 
fund are. 
Studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice de stabilitate ale terenului , hidrologice, hidrogeotehnice, 
dupa caz; 
Nu este cazul 

e) Situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente 
Amplasamentul studiat este racordat la toate retelele edilitare din zona (racord apa , racord energie electrica, racord gaze 
natural, telefonie, canalizare). 

f) Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de rise, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta 
investitia; 
Zona geografica in care se afla obiectivul, nu prezinta factori de rise naturali, care sa vulnerabilizeze investi\ia. Factorii de rise 
antropici , vizeaza in principal, urmatoarele: Calitatea materialelor si echipamentelor folosite 
Pregatirea profesionala a personalului implicat - managementul proiectului, precum ~i punerea in practica a lucrarilor se va face 
de catre personal specializat si instruit pentru aces! tip de servicii si lucrari. 
La executarea lucrarilor se va tine seama de urmatoarele reglementari tehnice: C 300-94 "Normativ de prevenire si stingere a 
incendilor pe durata executarii lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora"; C 56-85 "Normativ pentru verificarea calitatii 
si receptia lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora" 

g) lnformatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament 
sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate. 
Cladirile nu sun! monumente istorice, nu fac parte dintr-o zona condi\ionata, nu au o valoare arhitecturala deosebita si nu sun! 
cladiri de cult. 

3.2. Regimul juridic: 

a) Natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de preemptiune 
Terenul pe care este amplasata constructia apartine cnf.CF. nr.325841 JUDETULUI CLUJ CIF.4288110 In administrarea 
CONSILIULUI JUDETEAN CLUJ prin consiliul de administratie al Scolii Gimnaziale Speciale - Centru de Resurse ~i 

Documentare privind Educa\ia lncluziva/lntegrata Cluj si are suprafata terenului de 1405 mp 
lmobilul este situat in intravilanul localitatii Cluj -Napca, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural­
urbanistice. 
Servituti de utilitate publica -nu este cazul 
Aile restrictii -nu este cazul 
Zona de utilitati publice. 

b) Destinatia constructiei existente 
Cladirea studiata are destinatia de scoala, care se mentine. 
Folosinta actuala: este teren si constructii , iar destinatia conform P.U.G./2014 - zona pentru institutii publice constituite in 
ansambluri independente, UTR ls_A. 
Utilizari permise: lnstitutii ~i servicii publice sau de interes public - functiuni administrative, functiuni de cultura, func\juni de 
invatamint ~i cercetare, functiuni de sanatate ~i asistenta sociala, functiuni de cult. Se conserva de regula actualele utilizari, ce 
pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale. 

c) lncluderea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale protejate, precum si 
zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupa caz. 

Nu este cazul. 
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d) lnformatii/ obligatii/ constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz. 
prevederile Legii 50/1991, republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii , cu modificarile si 
completarile ulterioare; 
prevederile Legii 10/1995, republicat, privind calitatea in constructi i; 
prevederile HGR 525/1996, republicata, privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism; 
prevederile Legii 372/2005, republicata, privind performanta energetica a cladirilor; 
prevederile PUG Cluj-Napoca/2014 
lnterventiile ce fac obiectul proiectului, se incadreaza in reglementarile zonei, enumerate in certificatul de urbanism. 

3.3. Caracteristici tehnice ~i parametri specifici: 

a) Categoria si clasa de importanta 
-cnf. HGR 766-97 - Categoria de importanta este C - normala 
-cnf. P101-1/2006- Clasa de importanta a constructiei este II- constructii cu importanata vitala a carui functionalitate Tn timpul 
cutremurului ~i imediat dupa cutremur trebuie sa se asigure integral, a= 1,4. 
-grupa constructiei este A 1 
Cladirea se incadreaza in categoria de importanta "C" normala, si in clasa de importanta II. 
b) Cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz 

Nu este cazul. 
c) An/ ani/ perioade de construire 

Cladirea apartinind Scolii Gimnaziale speciale C.R.D.E.1.1 , a fost construita in anii 1977- in baza unui proiect tip IPCT 
denumit Internal Scalar 308 paturi , cu regim de inaltime P+3E ,si canal tehnic longitudinal ,care a fost adaptat la teren de 
catre lnstitut Proiect Cluj . 
Cladirea a apartinut pina in anul 1994 Grupului Scalar Unirea , cand a fost preluata pe baza de protocol de Scoala 
Ajutatoare nr.2 actuala scoala. C.R.D.E.1.1. 
Pentru a putea functiona cu destinatia de scoala, a fost intocmit de catre lnstitut Proiect Cluj , in anul 1994 un proiect cu 
numarul 2/1994/02 pus la dispozitie de beneficiar, pentru compartimentarea acestei cladiri si executarea unei sarpante de 
lemn cu invelitoare din tabla zincata. 
Tot cu aceasta ocazie au fost executate doua copertine metalice acoperite cu policarbonat si executarea unei centrale 

termice proprii cu cos metalic exterior . 

d) Suprafata construita 
Sc=572,0 mp 

e) Suprafata construita desfasurata 
Sd=2288 mp 

f) Valoarea de inventar a constructiei 
Vinv = 2.444.110 lei 

g) Alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente 
Suprafata utila: 
Su==2042,69 mp 

Regim de inaltime: 
Corp C1 - scoala - P+3E 

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului energetic, precum si ale 
studiului arhitectural-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de regimul de protectie de monument istoric si al 
imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate. 
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Observatiile efectuate Tn teren au pus Tn evidenta ca structura constructiei analizate a avut o comportare buna Tn limp, nefiind 
semnalate degradari ale elementelor structural.cu exceptia sarpantei care din cauza infiltratiilor din precipitatii datorita 
defectiunilor din invelitoarea de table prezinta unele degradari 
Cladirea ce face obiectul proiectului nu este t monument istoric si nici nu se afla intr-o zona protejata. 

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al asigurarii cerintelor 
fundamentale aplicabile, potrivit legii. 

In urma analizei efectuate expertul considera ca structura cladirii prezinta un grad adecvat de siguranta privind ,,cerinta de 
siguranta a vietii", fiind capabila sa preia actiunile seismice, cu o marja suficienta de siguranta fata de nivelul de deformare, astfel 
incat vietile oamenilor sa fie protejate. 
De asemenea, expertul considera ca structura are o rigiditate corespunzatoare cu un grad suficient de siguranta pentru ,,cerinta 
de limitare a degradarilor", pentru a fi capabila de a prelua actiuni seismice fara degradari exagerate sau scoatere din uz. 
Evaluarea sigurantei din punct de vedere seismic si stabilirea clasei de rise seismic s-a facut conform normativ P100-3/2008, 
indicativ CR-6-2006 si codului de proiectare seismic P100-1/2013, (du pa care rezulta incadrarea cladirii in -Clasa de Rise 
seismic Ill- cladiri curente, cu un factor de importanta y1,e=1 
Cladirea este Tncadrata Tn clasa de rise seismic ,,Clasa Rslll ", in care se incadreaza constructile care sub efectul cutremurului 
pot suferi degradari structurale majore, dar la care pierderea stabilitatii este putin probabila. 

Situatia modului de asigurare a cerintelor de calitate conform Leg ii Nr. 10/1995, CE RI NT A A - REZISTENT A ~I 
STABILITATE: 
Conform normelor in vigoare 
CERINTA B-SIGURANTA iN EXPLOATARE 
Va fi asigurata de suma masurilor constructive ~i de echipare tehnica conform normativ NP068. 
Rampe - configura\ie ~i dimension are cu respectarea integrala a prescrip\iilor din ST AS 2965-87 
Parapete, balustrade - dimensionare pentru asigurarea siguran\ei circula\iei conform STAS 6131-79 ~i NP 063-02 
Gaile de circula\ie sunt luminate ~i ventilate natural 
U~ile coridoarelor se deschid Tn sensul ie~irii din cladire 
Pardoseli- sunt alese materiale antiderapante pentru exterior 
Accesele Tn cladire vor fi asigurate cu sisteme de Tnchidere ~i iluminate pe limp de noapte 

CERINTA C - SIGURANTA LA FOC 
Asigurarea prin realizarea criteriilor de performan\e generale determinate de normele Tn vigoare: 
Normativ P 118/99 privind securitatea la incendiu a constructiilor 
Manual privind exemplificari , detalieri ~i solu\ii de aplicare a prevederilor P118/99 Siguran\a la foe a construc\iilor 
Cladirea constituie un compartiment unic de incendiu. Construc\ia este amplasata respectand prevederile de la pct. 2.2.2/ P 
118/99 
Elementele constructive Tndeplinesc condi\iile stabilite Tn tab. 2.1.9/P 118/99 
Gaile de evacuare sunt Tn conformitate cu cap. 2.6, 3.6 ~i 4.2 din P 118/99 
Usile spre coridoare se deschid Tn sensul de circula\ie spre exterior 
Spatiile sunt luminate si ventilate naturala 
Casa scarii are vitraje la fiecare etaj. 
lncalzirea se face cu registri de otel cu agent termic provenit de la centrala termica amplasata la parterul cladirii. 
La casele de scara se vor prevedea dispozitive de deschidere automate si manuale in vederea desfumarii spatiilor. La tamplariile 
existente se vor inlocui ochiurile fixe sau mobile batante cu allele care se rabat si pot fi actionate prin dispozitive de deschidere 
automata. Modificarea ferestrelor se va face la primele ferestre de jos si la ultimele din treimea superioara a scarii. 

CERINTA E - IZOLAREA TERMICA ~I HIDROFUGA ~I ECONOMIA DE ENERGIE 
lzolarea termica 
In prezent la cladirea studiata nu exista un sistem complet de izolare termica, fapt ce conduce la pierderi de energie termica si 
imposibilitatea incalzirii corespunzatoare a spatiilor din cladire. 
lzolarea hidrofuga 
Panta trotuarelor de garda si gradul de izolare cu dop de bitum la contactul cu cladirea este relative buna. Se va reface 
hidroizolatia cu dop de bitum si panta troturelor de garda acolo unde va fi cazul. 
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Sarpanta are pante corespunzatoare pentru scurgerea apelor. Jgheburile si burlanele prezinte urme de degradare. 
Se vor inlocui burlanele si jgheaburile. 
Economia de energie 
Asigurarea izolarii termice corespunzatoare poate duce la un consum rational de energie pentru incalzire, coroborat cu 
reabilitarea instalatiei de incalzire. In spa\ile interioare se propune refacerea instalatiei de incalzire, inclusiv a distributiei si 
inlocuirea corpurilor de incalzire. 
CERINT A F - PROTECTIA LA ZGOMOT 
Protectia la zgomotul stradal este asigurata de ferestrele termoizolante existente. 
La interiorul corpurilor de cladire sun! respectate grosimile corespunzatoare ale peretilor de compartimentare si ale planseelor in 
conformitate cu STAS 6156 privind protectia impotriva zgomotului. 
Activitatile desfasurate in cladiri nu produc zgomote sau vibratii peste limitele normale. 

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz. 
Nu este cazul. 

4. CONCLUZllLE EXPERTIZE! TEHNICE ~I, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC, CONCLUZllLE STUDllLOR DE 
DIAGNOSTICARE : 

4.1. Clasa de rise seismic 
Cladirea se incadreaza in clasa de rise seismic "Clasa Rs -Ill", astfel: 
Evaluarea sigurantei din punct de vedere seismic si stabilirea clasei de rise seismic s-a facut conform normativ P100-3/2008, 
indicativ CR-6-2006 si codului de proiectare seismic P100-1/2013, (dupa care rezulta incadrarea cladirii in -Clasa de Rise 
seismic Ill- cladiri curente, cu un factor de importan\a y1,e=1 
Gradul nominal de asigurare la actiuni seismice Ref >0,5 
Clasa Rs Ill - cuprinde construc\iile care sub efectul cutremurului de proiectare pot prezenta degradari structurale care nu 
afecteaza semnificativ siguran\a structurala, dar la care degradarile nestructurale pot fi importante. 

4.2. Prezentarea a minimum doua solutii de interventie 
Scenarile tehnico-economice prin care pot fi atinse obiectivele proiectului de investitii sunt: 
Din expertiza tehnica 
Prin expertiza tehnica se propun doua optiuni: 
Optiunea 1 
lzolarea termica a peretilor exteriori sa se realizeze cu vata minerala bazaltica 
Optiune 2 
lzolarea termica a peretilor exteriori sa se realizeze cu polistiren expandat. In acesta varianta este necesara executarea de fisii 
de vata minerala deasupra golului de fereastra. 
Se recomanda alegera optiunii nr.1 (vata minerala bazaltica pe toata suprafata) avind in vedere ca aceasta solutie este 
corespunzatoare din punct de vedere al posibilitatii de propagare a focului de la un nivel la altul si se lucreaza cu un singur 
material de izolare iar manopera este mai redusa ca pret. Grosimea stratului de izolare (vata minerala bazaltica ) care rezulta din 
auditul energetic este de 10 cm. 

CONCLUZll: 
- lucrarile propuse de izolare termica a peretilor exteriori cu vata minerala bazaltica de 10 cm grosime la exterior, 

izolarea soclulu i cu polistiren expandat de 5 cm, izolarea placii pe sol cu polistiren expandat de 10 cm in zona fara subsol, 
izolarea placii peste canalul tehnic cu 5 cm polistiren expandat si izolarea planseului de la ultimul nivel la intradosul placii cu vata 
minerala bazaltica de 20 cm si un strat de gips carton, nu afecteaza structura de rezistenta a cladirii. 

- sarcinile suplimentare rezultate din anveloparea cu vata minerala se incadreaza in ecartul de 5% admis pentru 
incarcarile la fundatii . 

- prin executarea lucrarilor propuse nu vor fi afectate rezistenta ~i stabilitatea cladirii , aceasta ramanand in clasa de 
rise seismic Ill, fiind indeplinita cerin\a de calitate ,, A" 
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Conform audit energetic intocmit 
Varianta I - varianta cu investitie minima: 
Pachet minimal 
Strat vata minerala bazaltica 10 cm la peretii exteriori ; 

Strat vata minerala 15 cm la planseul de sub pod; 
Strat polistiren extrudat 5 cm la soclul cladirii ; 
lnlocuirea tamplariei existente cu tamplarie ce prezinta performante superioare celei actuale (A= 0.77 w/mk ). 

Varianta 11- varianta cu investitie maxima: 
Pachet maximal 
Strat vata minerala bazaltica 10 cm la peretii exteriori ; 

Strat polistiren extrudat 5 cm la planseul peste canalul tehnic 
1 0 cm la placa pe sol 
Strat vata minerala 20 cm la planseul de sub pod; 

Strat polistiren extrudat 5 cm la soclul cladirii ; 

lnlocuirea tamplariei existente cu tamplarie ce prezinta performante superioare celei actuale( A= 0.77 w/mk ); 

lnlocuirea corpurilor de iluminat incandescente si fluorescente cu corpuri de iluminat cu leduri. 

Concluziile rezultate din auditul energetic 

In tabelul urmator se prezinta sinteza auditului energetic al cladirii in situatiile de cladire reala , clad ire de referinta si 
cladire reabilitata. 

Tb I t' rf t I t' I d'... . t . d a e compara 1v cu pe orman e e energe ice a e ca m1 mam e s1 b'l't upa rea 1 1 are 

Coeficientul Necesarul de Consumul 
de pierderi de caldura pentru specific an lndicele lncadrarea 
caldura H incalzire Qinc qinc Emisia C02 mediu IC02 pe grila de 

Cladirea (W/K) (KWh/an) (kwh/m2an) EC02(kgC02/an) kgC02/m2an evaluare 
Real a 3,927.039 348,663.34 162. 15 94,186.39 43.80 

De referinta 2,575.621 232,683.07 108.21 69,140.49 32.15 

Pachet 1 2,581 .104 198,094.45 92.12 63,319.76 29.45 

Pachet 2 2,377.533 176,174.80 81 .93 52,281.96 24.31 

Din tabelul de mai sus se observa ca ,prin reabilitarea termica a anvelopei , performantele energetice ale 
cladirii sunt superioare cladirii reale .In urma analizei se observa ca eel mai convenabil este pachetul numarul 2. 

In urma calculelor au rezultat urmatoarele rezistente corectate : 

- R'pereti = 2.976 m2k/w ; R'placa pe soi= 2.878 m2k/w ; R'planseu sub pod= 5.403 m2k/w ; R'tamplarie PVC = 0.770 

m2k/w. 

Prin aplicarea variantei propuse se estimeaza ,pe un an de zile, o economie de energie de 172.489.00 
kw/h in valoare de 11,453.00 euro , calculat la pretul local al gigacaloriei de 77.22 euro. Prin executarea lucrarilor 
propuse la instalatiile electrice ,montarea de corpuri noi si instalarea de panouri fotovoltaice ,se estimeaza o 
economie de 45,387.00 kwh , in valoare de 5,333.00 euro. Valoarea totala economisita estimata este de 16,786.00 
euro. in tabelele urmatoare : 

c 
B 

B 

A 



i-CRE$TEREA-EFfC-IENfETEtfERGETiCEWciJX5iREA-$-COLTIG-lf~fNAZfAtTSPECfALE-=-cENTR_0_ofiiE-SffRSE-$1-DOCUMENTARf PRfiifr:jiS ___________ ] 
! EDUCATIA INCLUZIVAllNTEGRATA ! 
:------------------------------------------------------··--------------··-------T·•------------··-·•-••-•••••••••-----·•••--••••·-----••••--------------------------··-----------------~ 

! Amplasament: ! CLUJ-NAPOCA, STR. BUCURESTI NR. 32 ! 
!---------------------------------------------------------------------------n-e:-6A-CAGirV1N"A"ZIA"CA sPECIA"L.A=-cE"NrR"uiSERE"SO-R-sE-sfoocuM"frilr"AR"E"-1 

j Beneficiar: j PRIVIND EDUCATIA INCLIZIVA I INTEGRATA j 

[~~~P.~~I~~=:::::::::::::::::::::::::::::::::=::::::::::::::::::::::=:::::::::I!~!:~~2~==::::::::=::I~~~:~~P.~~I~~~~~~::::=:I:~:~~~:~::::=::=-~:::=::::=::] 

PACHET 1 
TABEL NR.1 

Cladirea 
Cladirea Reala 

Cladirea 
Reabilitata 1 
Economie 

TABEL NR. 2 

Consumul specific 
an qinc (kwh/m2an) Suprafata m 2 

162.15 2150.31 

92.12 2150.31 
- -

Consumul 

Consumul total I PRET UNITAR Valoare 
an kwh EURO/ Kwh total a 
348,663.34 - -

198,094.45 - -
150,568.89 0.0664 9,997.77 

specific iluminat I Consumul total I PRET UNITAR 
Cladirea an wil (kwh/m2an) Suprafata m 2 

Cladirea Reala 25.45 2,150.31 
Cladirea 

Reabilitata 1 25.45 2,150.31 
Economie - -
Cladirea 

Reabilitata 1 ( 
din surse 

regenerabile) 
Economie - -

Total economie energie electrica 
Total economie incalzire+energie electrica 

PACHET2 
TABEL NR.1 

Cladirea 

Cladirea Reala 
Cladirea 

Reabilitata 2 
Economie 

TABEL NR. 2 

Consumul specific 
an qinc (kwh/m2an) Suprafata m 2 

162.15 2150.31 

81.93 2150.31 
- -

Consumul specific 
iluminat I an wil 

Cladirea (kwh/m2an) Suprafata m 2 

Cladirea Reala 25.45 2,150.31 

Cladirea Reabilitata 2 15.27 2,150.31 
Economie - -

Cladirea Reabilitata 2 
(din surse regenerabile) 

Economie - -
Total economie energie electrica 

Total economie incalzire+energie electrica 

an kwh EURO/ Kwh Valoare totala 
54,718.03 - -

54,718.03 - -
0.00 0.1175 0.00 

23,500.00 0.1175 2,761.25 
2,761.25 
12,759.02 

Consumul total I PRET UNITAR Valoare 
an kwh EURO I Kwh total a 

348,663.34 - -

176,174.80 - -
172,488.54 0.0664 11,453.24 

Consumul total I PRET UNITAR Valoare 
an kwh EURO I Kwh total a 
54,718.03 - -
32,830.82 - -
21,887.21 0.1175 2,571.75 

23,500.00 0.1175 2,761.25 
5,333.00 

16,786.24 
~oMA~1 ""I 18 / 46 4 
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Energia primara consumata este 152.72 kwh/m2an .Prin aplicarea masurilor propuse de reducere cu minim 
18.73% , cantitatea de energie primara consumata , din surse neregenerabile va fi de 124.10 kwh/m2an. 

Energia primara consumata pentru incalzire este de 95.86 kwh/m2an. 

La nivelul instalatiilor ambele variante de investitie presupun aceleasi interventii, dupa cum urmeaza: 

lnstalatii electrice: 

A. lnstalatia de lluminat 

In cladirea studiata se prevede refacerea instalatiei de iluminat general si conformarea cu normativul 1.7-2011 privitor la instalatia de 
iluminat de siguranta. 

lnstalatia de iluminat general este prevazut a se reface Tn toate Tncaperile ~i va fi realizat cu corpuri de iluminat cu surse care 
utilizeaza tehnologia LED. 
In clase se va realiza o instalatie de iluminat general cu corpuri de iluminat pozitionate pe tavanul incaperilor si iluminat local cu 
pozitionarea unor corpuri de iluminat liniare pe perete deasupra tablelor de scris. 
In grupurile sanitare se prevad corpuri de iluminat cu grad de protectie minim IP44, cu lumina alba, temperatura de culoare 4000K, 
montate aparent pe perete sau tavan. 
Actionarea instalatiei de iluminat se va realiza de la intreruptoare simple sau duble sau comutatoare cap scara pe holul principal de 
acces pe fiecare nivel. 

lnstalatia de iluminat de siguranta este prevazut a se realiza prin componentele: 
- iluminat de securitate pentru interventii in zone de rise; 
- iluminat de securitate pentru evacuarea din cladire ; 
- iluminat de securitate pentru marcare hidranti interiori; 
- iluminat de securitate impotriva panicii. 
- iluminat de siguranta pentru continuarea lucrului 
Timpul de functionare pentru instalatia de iluminat de siguranta este in concordanta cu prevederile normativului I 7-2011 , 
tab.7 .23.1. 

B. lnstalatii electrice de curenti slabi: 
Conform P118/3 - 2015 - Normativ privind securitatea la incendiu a construc\iilor, Partea a Ill-a - lnstala\ii de detectare, 
semnalizare ~i avertizare" cladirea studiata trebuie prevazuta cu instalatie automata de detectie si semnalizare a incendiilor. 
lnstalatia va fi coordonata printr-un echipament de comanda si supraveghere de tip adresabil la care se vor conecta detectoare 
de furn, declansatoare manuale de alarma, dispozitive de alarmare acustica de interior si exterior. 
lnstalatia de supraveghere va fi cu acoperire totala. Componentele instalatiei se vor conecta pe doua bucle de detectie si 
semnalizare. La programarea ECS se vor prevedea zone de detectare si alarmare in cadrul obiectivului. 
Se va asigura un racord pentru un post telefonic de la re\eaua din cladire. 
Alimentarea cu energie electrica a instalatiei se realizeaza de la doua surse independente (baza ~i rezerva) , la tensiunea de 230 
V, 50 Hz din tabloul electric general inainte de Tntreruptorul general si din sursa de rezerva constituita cu acumulatoare. 

lnstalatii termice: 
In vederea reabilitarii 

4.3. Solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul energetic spre a fi dezvoltate in 
cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii 

Masuri propuse prin expertiza tehnica 

Toate elementele din lemn ale ~arpantei vor fi atent verificate ~i refacutecorespunzator prin inlocuirea elementelor cu sec\june 
prea mica, necorespunzatoare calitativ sau care prezinta degradari. 
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Concluzii Generale 
In urma analizelor si verificarilor efectuate precum si din studiul documentelor avute la dispozitie au rezultat urmatoarele: 

Structura de rezistenta propusa de catre proiectant corespunde exigentelor esentiale definite prin Leg ea nr.10-1995 
privind sistemul calitatii in constructii cu referire la rezistenta stabilitate si durabilitate a cladirii. 
Din verificarea capacitatii portante a infrastructurii se trage concluzia ca structura de rezistenta a constructiei 
corespunde normelor standard in constructii. 
Toate lucrarile vor fi executate pe baza unui proiect tehnic cu detalii de executie intocmite de catre un inginer 
constructor si cu avizul expertului tehnic. 
Atat la proiectare cit si la constructie se vor lua toate masurile necesare cu privire la asigurarea normelor de protectie a 
muncii si de prevenire a incendiilor. 

Avind in vedere cele aratate mai sus apreciem ca lucrarile dorite de catre beneficiar sunt posibil a fi realizate fara a afecta in mod 
negativ rezistenta si stabilitatea suprastructurii existente cu conditia respectarii tuturor indicatiilor si recomandarilor din prezenta 
expertiza tehnica. 

Masuri propuse prin auditul energetic 

Solutii recomandate pentru anvelopa cladirii: 
Sporirea rezistentei termice a peretilor exteriori peste valoarea minima prevazuta de normele tehnice in vigoare, prin izolare 
termica. 
Sporirea rezisten\ei termice a planseului peste ultimul nivel (pod-vata minerala bazaltica valoarea minima prevazuta de normele 
tehnice invigoare, prin izolarea termica. 
lnlocuirea tamplariei exterioare existente, din PVC, cu tamplarie eficienta energetic, 

Solutii recomandate pentru instalatiile aferente cladirii: 
- se vor monta robineti termostatati pe toate radiatoarele ; 
- se va reface izolatia conductelor de incalzire si apa calda menajera , din centrala termica ; 
- se vor izola boilerele de stocare a apei calde menajere ; 
- se vor inlocui toti robinetii defecti la instalatia de incalzire si apa calda menajera , precum si cei din centrala termica ; 
- in grupurile sanitare comune si individuale, se vor monta baterii monocomanda unde nu exista si toate vor fi prevazute cu 
perlatoare ; 
- pentru iluminat se vor monta corpuri de iluminat cu leduri , inlocuindu-le pe cele cu lampi ftuorescente si incandescente ; 
- montarea de panouri fotovoltaice pentru producere energie electrica din surse regenerabile. 
In urma montarii de panouri fotovoltaice , propunem sa se realizeze anual aproximativ 23500 kwh , insemnand o reducere 

cu cca 18. 73% a energiei prim are totale consumata. 

4.4. Recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor ~i conform exigentelor de 
calitate 
Efectul scontat in urma reabilitarii si inbunatatirii anvelopei cladirii este scaderea consumului mediu anual de energie cu minim 
30%, sau superior. 

5. IDENTIFICAREA SCENARllLOR I OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE (MINIMUM DOUA) ~I ANALIZA DETALIATA A 
ACE STORA 

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructive, tehnic, functional-arhitecural si economic 

SCENARIUL I - varianta cu investitie minima · Pachet minimal 

a) Descrierea principalelor lucrari de interventie pentru: 

consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural: 
- . Se propune instalarea de parazapezi. 
-Toate elementele din lemn ale ~arpantei vor fi atent verificate ~i refacute corespunzator prin inlocuirea elementelor cu sec\iune 
prea mica, necorespunzatoare calitativ sau care prezinta degradari . 
- lnterventiile nu necesita consolidarea elementelor stucturale ale cladirii 

I 46 



p:R"E$TEREA-EFiciENfEiENERGETICETN"ciJIJiREA_$_c_oliiGirvfNAZiAffSPECiACE-~-C-ENTRffi5fiiE-SURSE-$To6cDMENTAREPRiv1ffi5 _________ l 
i EDUCATIA INCLUZIVA.llNTEGRATA i 
1-----------------------------------------------------------------------------T'------------------------------------------------------------------------------------------~ 

i Amplasament: i CLUJ-NAPOCA, STR. BUCURESTI NR. 32 i 
1------------------------------------------------ -------------·-rscOALA GiMNAZiALA-SPECiACA=-cfNTRU D°E-RESUR-SE-SiDOCUt~1E-NTARE-l 

I Beneficiar: I PRIVIND EDUCATIA INCLIZIVA / INTEGRATA I 
[~~~£~~~~:~!==:::::::::::=:=::::=:::::::=::::=::::::===:::::::::I_!~!.?_~~:~::=:::::::::::::I~~:~~~~£~~~~~~~:::::::I:~~~I::::::::=:::::=::::::::] 

Protejarea, repararea elementelor nestructurale ~i/sau restaurarea elementelor arhitecturale ~i a componentelor 
artistice, dupa caz: 

- Vor fi verificate trotuarele de garda din jurul constructiei .Se vor lua toate masurile necesare pentru indepartarea 
cauzelor de producere a infiltratiilor de apa si a igrasiei. Se vor verifica inclinatile trotuarelor precum si starea izolatiei socului 
cladirii la contactul cu solul - dop de bitum 
- Se va schimba invelitoarea din table zincata cu invelitoare din table multistrat - se vor verifica toate elementele din lemn ale 
sarpantei si se vor schimba eventualele elemente deteriorate. Se vor monta jgheaburi si burlane din table multistrat. 

lnterventii de protejare/conservare a elementelor naturale 'i antropice existente valoroase, dupa caz: 
Nu este cazul. 

Demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara modificarea configuratiei 'i/sau a functiunii 
existente a constructiei: 

- Se vor desfiinta peretii de compartimentare din lemn , nestructurali, dintre doua Sali de clasa si se vor reface cu pereti din gips 
carton de 10 cm izolati cu vata minerala pentru protectia zgomotelor intre clase.,. 
Se va desfiinta cosul de furn deoarece utilajele noiprevazute in centrala termica nu necesita cos de furn . 

lntroducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare: 
Se va amenaja la intrarea secundara o rampa pentru persoane cu dizabilitati si un grup sanitar tot pentru aceste persoane la 

parter intre axele 2-4 respectiv A-B in locul magaziei existente. 
b) Descrierea, dupa caz, ~i a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie propusa, precum 'i lucrari 
strict necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei rehabilitate: 

Aplicare termosistem: 
Se propune termoziolarea peretiilor exteriori opaci cu vata minerala bazaltica cu grosimea de 10 cm. izolarea 

planseului dintre etaj 3 si pod (cu vata minerala de 20 cm, schimbarea tamplariei existente cu tamplarile PVC cu geamuri 
termoizolate cu triplu strat 

Spaletii se vor executa din sistem temoizolant polistiren extrudat de 3 cm. Soclurile se vor termoizola cu sistem 
termoizolant de 10 cm. 

Refacerea hidroizolatiilor: 
In aceasta varianta placa pe sol nu se modifica. 
Se vor schimba toate confectiile de table -jgheaburi si burlane. 
Ferestre de desfumare: 
La ambele case de scara, vor fi montate ferestre cu deschidere manuala si automata, in vederea evacuarii fumului , in 

caz de incendiu. 
Schimbarea tamplariilor exterioare : 
In aceasta varianta nu se schimba timplariile exterioare 
Schimbarea tamplariilor interioare: 
Se va inlocui tamplaria interioara, cu tamplarie din MDF la parter. 
Desfacerea si inlocuirea finisajelor din ceramica din grupurile sanitare: nu este cazul 

SCENARIUL II - varianta cu investitie maxima · Pachet maximal 

a) Descrierea principalelor lucrari de interventie pentru: 
consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural: 
Se propune instalarea de parazapezi. 
Toate elementele din lemn ale ~arpantei vor fi atent verificate ~i refacute corespunzator prin inlocuirea elementelor cu 
sectiune prea mica, necorespunzatoare calitativ sau care prezinta degradari. 
lnterventiile nu necesita consolidarea elementelor stucturale ale cladirii 

Protejarea, repararea elementelor nestructurale ~i/sau restaurarea elementelor arhitecturale ~i a componentelor 
artistice, dupa caz: 
- Vor fi verificate trotuarele de garda din jurul constructiei . Se vor lua toate masurile necesare pentru indepartarea 

cauzelor de producere a infiltratiilor de apa si a igrasiei. Se vor verifica inclinatille trotuarelor precum si starea izolatiei socului 
cladirii la contactul cu solul - dop de bitum oMA•· 
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- Se va schimba invelitoarea din table zincata cu invelitoare din table multistrat - se vor verifica toate elementele din lemn 
ale sarpantei si se vor schimba eventualele elemente deteriorate. Se vor monta jgheaburi si burlane din table multistrat. 

lnterventii de protejare /conservare a elementelor naturale ~i antropice existente valoroase, dupa caz: 
Nu este cazul. 

Demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara modificarea configuratiei ~i/sau a functiunii 
existente a constructiei: 

Se vor desfiinta peretii de compartimentare din lemn , nestructurali, dintre doua Sali de clasa si se vor reface cu pereti 
din gips carton de 10 cm izolati u vata mineraal pentru protectia zgomotelor intre clase., 
Se va desfiinta cosul de furn deoarece utilajele noi prevazute in centrala termica nu necesita cos de furn. 

lntroducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare: 
Se va amenaja la intrarea secundara o rampa pentru persoane cu dizabilitati si un grup sanitar tot pentru aceste 

persoane la parter intre axele 2-4 respectiv A-B in locul magaziei existente. 

b) Descrierea, dupa caz, ~i a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie propusa, precum ~i lucrari 
strict necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei rehabilitate: 

Aplicare termosistem: 
Se propune termoziolarea peretiilor exteriori opaci cu vata minerala bazaltica cu grosimea de 10 cm. izolarea 

planseului dintre etaj 3 si pod (cu vata minerala de 20 cm, schimbarea tamplariei existente cu tamplarile PVC cu geamuri 
termoizolate cu triplu strat 

Spaletii se vor executa din sistem temoizolant polistiren extrudat de 3 cm. Soclurile se vor termoizola cu sistem 
termoizolant de 10 cm. 

Refacerea hidroizolatiilor: 
Se propune reabilitatea, prin refacerea in totalitate a placii pe sol prin refacerea stratificatiei. Se va decoperta placa de 

beton si pietrisul existent si se vor reface cu straturi noi care cuprind hidroizolarea si termoizolarea pardoselii pe sol. 
Se vor schimba toate confectiile de table - jgheaburi si burlane. 
Ferestre de desfumare: 
La ambele case de scara, vor fi montate ferestre cu deschidere manuala si automata, in vederea evacuarii fumului , in 

caz de incendiu. 
Schimbarea tamplariilor exterioare : 
Se propunere schimbare tamplariilor existente din PVC cu tamplarie PVC cu geam tripustratificat, izolant cu 

caracteristici ( J..= 0.77 w/mk ); 
Se va inlocui luminatoarele de la acoperis cu ferestre din PVC performante . 
Schimbarea tamplariilor interioare: 
Se va inlocui tamplaria interioara, cu tamplarie din MDF la parter. 
Desfacerea si inlocuirea finisajelor din ceramica din grupurile sanitare: nu este cazul 

c) Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de rise, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta 
investitia: 
La executarea lucrarilor se va \ine seama de urmatoarele reglementari tehnice: C 300-94 "Normativ de prevenire ~i stingere a 
incendiilor pe durata executarii lucrarilor de construc\ii ~i instala\ii aferente acestora"; C 56-85 "Normativ pentru verificarea 
calita\ii ~i recep\ia lucrarilor de construc\ii ~i instala\ii aferente acestora" 
Se vor folosi doar materile certificate - punerea I opera se va face de catre personal calificat, specializat ~i instruit pentru aces! 
tip de servicii ~i lucrari. 

d) lnformatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament 
sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate 
Nu este cazul. 

e) caracteristicile tehnice ~i parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii lucrarilor de interventie 

SCENARIU 2 - Pachet maximal 
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Vor fi reduse emisiile anuale de echivalent C02 (kgC02/mp/an) astfel incat se vor situa sub valorile corespunzatoare 
stabilite pentru 31.12.2018 respectiv 37 kg/mp: 

Valoare initiala Valoare dupa implementare Procent de scadere al consumului 

43.80 KgC02/mp/an 22.49 KgC02/mp/an 48.65% 
Reducerea consumului anual de energie pnmara mai mare de 40% fa\a de consumul ini\ial. 

Valoare initiala Valoare dupa implementare Procent de scadere al consumului 

273.24 KWh/mp/an 124.10 KWh/mp/an 54.58% 
Se va realiza nivelul minim de 10 % din consumul total de energie primara din surse regenerabile de energie. 

Consum energie primara inainte Consum energie primara dupa 
de masuri masuri Procent surse regenerabile 

328381 .37 KWh/an 266860.14 KWh/an 18.73 % >10% 

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depa~irea consumurilor initiale de utilitati ~i modul de 
asigurare a consumurilor suplimentare 
Consumul de apa curenta menajera va ramane acela~i iar consumurile de curent electric ~i gaze naturale, se vor reduce, astfel 
nu exista situa\ia depa~irii consumurilor ini\iale de utilita\i. 

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ de realizare a investitiei, 
detaliat pe etape principale 
Durata totala estimata de realizare ~i implementare a proiectului este de 24 luni In tabelul de mai jos sunt prezentate 
principalele etape de realizare ~i durata propusa pentru finalizarea proiectului. 
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Anul 1 
Denumirea obiectului mii lei Luna 

fara TVA 1 2 3 4 5 6 7 8 
Amenajarea pt. 
protectia mediului ~ i 
aducerea la starea initiala 

Cheltuili pentru 
asigurarea utilitatilor 

Studiu de teren 0.00000 3.20000 
Obtinerea de avize, 
acorduri ~i autorizatii 1.50000 2.00000 2.00000 1.0000C 

Proiectare ~i inginerie 423.12300 211 .56150 211 .56150 
Organizarea procedurilor 
de achizitii 0.00000 0.00000 

Activita\i de consultan\a 40 .00000 
Asistenta tehnica 243.89536 11 .61406 11 .61406 11 .61406 1.05637 1.05637 

Lucrari de constructi i ~i 

9 

1.05637 

instala\ii 11 ,857.77972 592.88899 592.88899 592.88899 592.88899 592.88899 

Montaj utilaj tehnologic 38.31603 

Utilaje tehnologice cu 
montaj 298.67300 
Utilaje tehnologice faril 
~ontaj 0.00000 

~ anizare de ~antier 59.52600 59.52600 ~§' ::: g ~ Oz m CJ> ~ ~ ~ ~i cote legale -t- 130.94800 8.00000 ~ m,... 
CJ. )> c ~eltuili diverse ~i ;,Zr 
~ ... previlzute 1,290 .33000 

10 11 12 

1.05637 1.05637 1.05637 

592.88899 592.88899 592.88899 
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Anul 2 
Luna 

13 14 15 16 17 18 19 20 
Amenajarea pt. 
protectia mediului ~i 
aducerea la starea initiala 

Cheltuili pentru asigurarea 
utilitatilor 

Studiu de teren 

Obtinerea de avize, 
acorduri ~i autorizati i 

Proiectare ~i inginerie 

Organizarea procedurilor 
de achizitii 

Activitati de consultan\a 

Asisten\a tehnica 
1.05637 1.05637 1.05637 1.05637 1.05637 1.05637 1.05637 1.05637 

Lucrari de construc\i i ~i 
instala\ii p92.88899 592.88899 592.88899 592.88899 592.88899 592.88899 592.88899 592.88899 
Montaj utilaj tehnologic 4.78950 5.77234 5.77234 5.77234 5.77234 5.77234 

Utilaje tehnologice cu 
montaj 118.50800 118.50800 52.03800 

Utilaje tehnologice fara 
montaj 

Organizare de ~antier 

Taxe ~i cote legale 

Cheltuili diverse ~i 
neprevazute 

21 22 23 24 

1.05637 1.05637 1.05637 1.05637 

592.88899 592.88899 592.88899 592.88899 

5.77234 5.77234 

4.29000 

430.11000 430.11000 430.11000 
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5.4. Costurile estimative ale investitiei: 
DEVIZ - SCENARIU 1 · PACHET Minimal- anexat 
DEVIZ - SCENARIU 2 · PACHET MAXIMAL · anexat 

. Costurile estimative de operare pe durata normata de viata/amortizare a investitiei: 
A fost luata in considerare o perioada de amortizare a investitiei mai mare de 24 de ani. 

5.5. Sustenablitatea realizarii investitiei: 

a) lmpactul social 'i cultural 
Prin schimbarea anvelopei fa\adelor se va imbunata\i aspectul cladirilor si implicit si imaginea generala a cladirii . 
Indirect, reducerea costurilor cu incalzirea, creaza o economie la buget, care pot fi direc\ionata catre alta nevoie a comunita9i, 
contribuind astfel la imbunata\irea nivelului de trai. 

~) Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei 
In faza de executie a lucrarilor nu se vor crea noi locuri de munca. Pe perioada executiei vor lucre circa 30 de locuri de munca, 
dar acestea vor fi asigurate de catre executant. In faza de operare dupa realizarea investitiei nu se vor crea noi locuri de munca 
de catre beneficiar. 

c) lmpactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a sitarilor protejate, dupa caz 

lnvesti\ia nu va afecta nici in perioada lucrarilor, nici dupa finalizarea acestora, nici unul din factorii de mediu. De asemeni, prin 
cre~terea eficien\ei energetice a cladirii, va scadea cantitatea de noxe emise, deci se va ob\ine un mediu mai curat. 

5.6 Analiza financiara ~i economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie: 

a)prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta ~i prezentarea scenariului de referinta 
ldentificarea investitiei: 

CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE IN CLADIREA SCOLll GIMNAZIALE SPECIALE - CENTRU DE RESURSE SI 
DOCUMENTARE PRIViND EDUCATIA INCLUZIVA!INTEGRATA , 

Descrierea investitiei: 
Reducerea costurilor de intretinere cu incalzirea, energia electrica 
Reducerea emisiilor de noxe si implicit, un mediu mai cu rat 
Diminuarea efectelor schimbarilor climatice prin reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera 
lmbunatatirea confortului termic a cladirilor 
lmbunatatirea aspectului exterior al cladirilor 
Cresterea valorii de inventar a cladirilor 

b) Analiza cererii de bunuri ~i servicii care justifica necesitatea ~i dimensionarea investitiei, inclusiv prognoze 
pe termen mediu ~i lung; 

Dezechilibrele economice ~i sociale existente intre nivelurile de dezvoltare a diferitelor regiuni ale \arii, dar ~i intre 
mediile de reziden\a rural-urban, impun adoptarea unor politici active care sa asigure concomitent dezvoltarea economica, 
bunastarea sociala ~i protectia mediului. 

In ultimii ani, preocuparile pentru a realiza o dezvoltare economica ~i sociala echilibrata in profil teritorial s-au extins. 
Aceasta tendin\a s-a impus, in primul rand, datorita rolului important pe care dezvoltarea economica la nivel local ii are in 
utilizarea eficienta a resurselor existente. 
Prin investiQe imobilul se va transforma intr-un imobil modern , conform cerintelor educationale europene, asigurad conditii 
optime desfa~urarii procesului educational. 

Din punct de vedere al cererii investitia se justifica prin numarul de scolari existenti in acest moment in unitatea de 
invatamant 
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c) Analiza financiara; sustenabilitatea financiara; analiza economica 

Analiza financiara realizata foloseste metoda "Fluxului net de numerar actualizat". Scopul 
Analizei Cost - Beneficiu este acela de a demonstra ca proiectul de investitii este pe de o parte, necesar din punct de 
vedere economic ~i contribuie la atingerea obiectivelor politicii regionale ale Uniunii Europene, iar pe de alta parte 
pentru a demonstra necesitatea finantarii pentru ca proiectul sa fie viabil din punct de vedere financiar. 

Obiectivul Analizei Cost-Beneficiu este acela de a identifica si masura din punct de vedere monetar impactul 
proiectului si de a determina costurile si beneficiile aduse de acesta. 

Analiza financiara realizata este dezvoltata din punct de vedere a proprietarului infrastructurii, iar principalele 
elemente utilizate in calculul indicatorilor de performanta ai proiectului sun!: 

Valoarea totala a investitiei:14392511.11 lei (fara TVA) 
Orizontul de limp pentru care se va realiza previziunea este de 25 de ani. 
TVA este cheltuiala neeligibila si va fi suportat de catre beneficiar, urmand ca acesta sa ii 
recupereze de la bugetul de stat. 
Raia de actualizare folosita pentru calcularea VNA, prin care valorile viitoare sun! actualizate la 
cele curente, este de 5%. 

Indicator 
I an 

Cresterea 
preturilor 

Indicator 
I an 

Cresterea 
preturilor 

Analiza financiara este realizata din punct de vedere a proprietarului infrastructurii 
Datele economice prognozate de catre Comisia Nationala de Prognoza: 

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 

2.50% 2.50% 2.50% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 

2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 

2 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 

INVESTITIA DE CAP.IT AL 

2028 2029 2030 

2% 2% 2% 

2043 2044 2045 

2% 2% 2% 

Perioada de implementare a proiectului este de 12 luni. Cheltuielile cu realizarea investitiei cuprind costuri cu 
proiectarea, consultanta in pregatirea proiectului, amenajarea terenului , asigurarea utilitatilor, organizarea de santier, 
executia lucrarilor de constructie si instalatii, asistenta tehnica, comisioane si !axe, inclusiv cheltuieli neprevazute, grupate 
astfel: 

Valoare (lei cu 
Capitole de cheltuieli TVA) 

Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica 843.160,65 
Cheltuieli pentru investitia de baza 14.511.774,21 
Alie cheltuieli cu organizarea de santier, comisioane si costuri neprevazute 1.747.272,64 

TOTAL GENERAL 
17.102.208,10 

2031 

2% 

2046 

2% 
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IDENTIFICAREA CHEL TUIELILOR 

Perioada de implementare a proiectului este de 24 luni. Perioada de implementare incepe in imediat dupa semnarea 
contractului de finantare . In cazul realizarii investitiei propuse, proiectul va genera in perioada post-implementare doar 
cheltuieli din exploatare cu intretinerea curenta . 

Cheltuielile in perioada previzionata sun! ajustate cu rata cresterii preturilor data de Comisia Nationala de Prognoza. 
Acestea se regasesc in Anexa nr. 1 la Analiza cost-beneficiu - Prognoza cheltuielilor si a veniturilor: 

La identificarea cheltuielilor s-au luat in calcul : 
Cheltuielile cu personalul 
costurile operationale cu noile sistemele de incalzire 
cheltuieli cu apa 
costurile cu iluminatul si consumul de energie electrica 

IDENTIFICAREA VENITURILOR 

S-a luat in calcul nivelul finantarii de baza de la bugetul de stat conforn HG136/2016 

Costurile standard per elev/pre~colar pentru cheltuielile cu salariile,sporurile, indemniza\iile ~i alte drepturi salariale in 
bani, stabilite prin lege, precum ~i contribu\iile aferente acestora pentru unita\ile de inva\amant, pentru anul 2017 conform HG 
136/2016 rezultand 3114 lei/ scalar 

INDICATOR! 

Analiza profitabilitatii investitiei este realizata pentru a se stabili daca subventia a fostdeterminata corespunzator 
si nu sunt transferate catre beneficiar fonduri nejustificate. 

Profitabilitatea financiara a investitiei se poate evalua prin estimarea valorii financiare nete actualizate ~i a ratei 
renabilitatii financiare a investitiei (VNA ~i RIR). Principalii indicatori de performanta ai investitiei, in varianta realizarii 
proiectului, sun! prezentati in Anexa nr. 2.1 la Analiza cost-beneficiu - lndicatorii de rentabilitate. 

1. Valoarea actualizata neta (VAN) se determina ca diferenta intre suma fluxurilor de numerar nete actualizate 
si valoarea de investitie, dupa urmatoarea formula : 

VAN=L:(FN/(1+r)i-Vinv., under= 
rata de actualizare 
i= numarul anilor de prognoza 
FN= flux de numerar net 

Vinv- valoarea de investitie 

Fluxul net de numerar se calculeaza ca si diferenta intre veniturile si cheltuielile din exploatare. Fluxul net 
de numerar este actualizat cu factorul de actualizare VAN , calculat dupa formula: 1/(1+r)n-1 , unde: 

r= rata de actualizare de 5%. 
n-1 = anul de prognoza din momentul n- anul 1 

Valoarea actualizata este negativa, de -16,508,724.26 lei. Proiectul are nevoie de finantare externa, Consiliul Local 
neputand sustine investitia. 

/45 
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2. Rata lnterna de Rentabilitate (RIR) este definita ca si rata care aduce la zero valoarea actualizata neta a 
investitiei si a fost calculata prin incercari succesive ale ratei de rentabilitate. Valoarea RIR este calculata dupa 
algoritmul: 

VAN(S)=l::FN/(1+RIR)i -V inv 
FN= fluxul de numerar 
RIR= rata de actualizare 
i= perioada previzionata 
Vinv= valoarea de investitie 

Fluxul net de numerar este calculat ca si diferenta intre veniturile si cheltuielile din exploatare. Aceste 
este actualizat cu factorul de actualizare RIR dupa formula : 

FN actualizat: FN/(1 +RIR)1
, 

unde :FN= flux de numerar 
RIR = rata interna de rentabilitate i=perioada de 
referinta 

Factorul de actualizare RIR =1/(1 +r)n-1, 
unde:R=rata de actualizare 
n-1 = anul de prognoza - anul 1 
Au fost atribuite valori diferite ratei interne de rentabilitate si s-a calculat fluxul de numerar 

net actualizat la fiecare rata, precum si valoarea VAN. Valoarea VAN este nula la o rata de rentabilitate de ·7.49%, 
calculata pentru cei 25 de ani previzionati. 

Pe o perioada de 20 ani , valoarea ratei interne de rentabilitate scade la -4.25 %, ceea ce 
inseamna ca investitia isi demonstreaza rentabilitatea pe o perioada mai indelungata. 

Prin valorile celor doi indicatori, VNA <O ~i RIR < rata de actualizare (5%) se demonstreazanecesitatea interventiei 
financiare nerambursabile pentru realizarea investitiei. 

3. VNA · Fluxul de numerar cumulat (Disponibilul de numerar la sfarsitul perioadei) este pozitiv pe toata perioada 
de referinta demonstrand astfel sustenabilitatea investitiei . Fluxul de numerar de dupa implementarea proiectului rezulta 
din cheltuielile si veniturile previzionate dupa realizarea investitiei. Din analiza fluxurilor de numerar inregistrate la 
sfarsitul fiecarui an reiese faptul ca proiectul este viabil prin disponibilitatea surselor de finantare pentru 
acoperirea costurilor proiectului. Fluxul de numerar cumulat in anul n este suma fluxurilor nete anterioare pana in anul n. 

4.Raportul cost/beneficii (C/B) reprezinta raportul dintre cheltuielile din exploatare si veniturile din exploatare. In prezenta 
analiza C/B este 0,98. 

lndicatorii financiari ai investitiei UM Valoare 

Rata interna de rentabilitate financiara a investitiei- RIR % ·7.49 

Venitul net actualizat al investitiei - VNA Lei 618,364 

Raportul cost-beneficii - C/B 0.98 

Desi fluxurile de numerar anuale pentru perioada de referinta sunt pozitive, indicatorii specifici V/C, VNA si RIR au valori 
subunitare, respectiv negative, aceasta fiind o caracteristica a investitiilor de infrastructura care au ca obiectiv 
imbunatatirea infrastructurii sociale prin reabilitarea si modernizarea infrastructurii educationale. 
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5 ANALIZA DE SENZITIVITATE 

Pentru proiectul de investitii s-a efectuat o analiza de senzitivitate la diversele variatii ce pot 
aparea datorita economiei de piata. Analiza de senzitivitate isi propune sa stabileasca cat de sensibil va fi viitorul obiectiv la 
unele modificari ale variabilelor cheie, ce pot aparea in cursul exploatarii sale viitoare si se concretizeaza in variatii 
ale indicatorilor privind rentabilitatea financiara a proiectului - RIR (rata interna de rentabilitate) si VNA (venitul net 
actualizat). 

Sustenabilitatea proiectului este data de valoarea cumulata a fluxului de numerar de la un an la altul. Pentru 
scenariul de baza luat in considerare in analiza financiara , proiectul isi demonstreaza sustenabilitatea dupa cum reiese din 
tabelul de calcul al indicatorilor de performanta financiara. 

Astfel , pentru determinarea riscurilor privind rentabilitatea investitiei s-au avut in vedere elementele 
determinante ale fluxului de numerar anual. Valorile variabilelor utilizate in analiza pot suferi modificari si pot afecta 
situatia preconizata. In aces sens, este necesar sa se testeze senzitivitatea valorilor actualizate la modificari ale 
variabilelor cheie. 

Etapele parcurse in realizarea Analizei de senzitivitate : 
a) Efectuarea unei analize calitative a variabilelor ; 
b) ldentificarea tuturor variabilelor folosite in calculul intrarilor si iesirilor din analiza financiara ; 
c) Selectarea acelora care conduc la variatii ale RIR-VNA. 
Ca un criteriu general se considera acei parametri pentru care o variatie (pozitiva sau negativa) de 1 % duce la 

variatia corespunzatoare cu 1 % pentru RIR sau de 5% pentru valoarea de baza a VNA. 

Analiza de senzitivitate se regaseste in Anexa nr. 3 la Analiza Cost-Beneficiu si s-a realizat in functie de variatia 
cheltuielilor din exploatare si variatia valorii de investitie. Pentru aces! factori s-a considerat o crestere si o scadere cu 1 % 
fata de valoarea din analiza financiara ,,cu proiect" si se va analiza modul in care aceasta variatie va influenta indicatorii 
calculati in varianta initiala. 

Mai jos sunt prezentate valorile indicatorilor RIR si VNA in cazul variatiei cheltuielilor din exploatare si a valorii 
de investitie, precum si procentul de variatie al acestora fata de valorile initiale. Veniturile din exploatare raman 
constante. 

VARIA TIA RIR si VAN 

Factor de -1% 0% 1% 
variatie/Proce 
ntul variatiei RIR VAN RIR VAN RIR VAN 

Cheltuielile Indicator -5.51 -16,199,542.30 -10.61 -16,817,906.25 
din exploatare Variatia 

-7.49 -16,508,724.26 

Cheltuieli de Indicator -7.83 -16,390,422.20 -7.53 -16,668,311 .53 
investitie Variatia -7.49 -16,508,724.26 

6.Analiza de rise 

Rezultatele proiectului pot fi influentate de diferiti factori de rise de la analiza carora nu putem face abstractie. 
La fel ca Tn cazul oricarui tip de investitie, proiectul de fata implica anumite riscuri . In aces! sens putem deosebi: 
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riscuri generale - se refera la acele riscuri care decurg din evolutia de ansamblu a mediului 
(natural , economic, social , cultural, tehnologic, politic etc.) , la nivel mondial sau national 

riscuri specifice - care tin de echipa de proiect, de tipul investitiei, de modul cum sunt planificate activitatile 
in cadrul obiectivului de investitie 
Analiza de rise cuprinde urmatoarele etape principale: 

1. ldentificarea riscurilor. 
ldentificarea riscurilor se va realiza in cadrul sedintelor lunare de progres de catre membrii echipei de proiect. 

ldentificarea riscurilor trebuie sa includa riscuri care pot aparea pe parcursul intregului proiect: financiare, tehnice, 
organizationale, cu privire la resursele umane implicate, precum si riscuri externe (politice, de mediu, legislative). 
ldentificarea riscurilor trebuie actualizata la fiecare sedinta lunara. 

2. Evaluarea probabilitatii de aparitie a riscului. Riscurile identificate vor fi caracterizate in functie de probabilitatea 
lor de aparitie si impactul acestora asupra proiectului. 
3. ldentificarea masurilor de reducere sau evitare a riscurilor 

Alaturi de variabilele critice identificate prin analiza de senzitivitate ~i care nu necesita aplicarea unor 
masuri speciale pentru prevenirea unor posibile riscuri , se prezinta mai jos ~i o analiza calitativa a riscurilor. 

• intarzieri in organizarea 
procedurilor de achizitii 

- potentiale modificari ale 
solutiei tehnice 

Riscuri tehnice 

mediu 

scazut 

- Pentru a evita intarzierile in organizarea procedurilor 
de achizitii , graficul de realizare a 

acestora va fi atent 
monitorizat, vor fi identificati din !imp posibilii 
furnizori si se va incerca o comunicarecat mai 

transparenta cu acestia. 

- prevederea in contractul de proiectare a 
garantiei de buna executie a proiectului tehnic, 
garantie care va fi retinuta in cazul unei 

solutii tehnice necorespunztoare 
asistenta tehnica din partea 

proiectantului pe perioada executiei 
proiectului 
- acoperirea cheltuielilor cu noua solutie tehnica cu 
sumele cuprinse la cheltuielile diverse si neprevazute 
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- neincadrarea efectuarii lucrarilor de 
catre constructor in graficul de !imp 
aprobat si 
in cuantumul financiar stipulat in 
contractul de lucrari 

-nerespectarea clauzelor 
contractuale a unor 
contractantilsubcontractanti 

- neasumarea unor sarcini ~i 
responsabilitati In cadrul echipei de 
proiect 

- intarzieri in obtinerea avizelor si 
autorizatiilor necesare pentru 
im lementarea roiectului 
-contestatii in procedurile de achizitie 
publica 

• capacitatea insuficienta de finantare la 
!imp a cheltuielilor neeligibile 

-cresterea accelerata a 
preturilor 

scazut 

scazut 

- prevederea in caietul de sarcini a unor cerinte 
care sa asigure performanta 

tehnica si financiara a firmei contractante (personal 
suficient, experienta similara) 
- pentru ca aces! rise sa poata fi prevenit este 
necesar ca din etapa de elaborare a documentatiei 
de finantare graficul Gantt al proiectului si 
bugetul estimat de costuri sa fie elaborate realist 
si pe baza 

unor input-uri certe. In aces! sens, 
introducerea rezervelor financiare si de !imp este o 
masura preventiva. 

- stipularea de garantii suplimentare si penalitati 
In contractele lncheiate cu firmele contractante 

Riscuri organizatorice 

scazut -stabilirea responsabilitatilor membrilor echipei de 
proiect prin real izarea unor fise de post clare si 
complete 
- numirea in echipa de proiect a unor persoane 
cu experienta in implementarea unor proiecte 
similare 

motivarea personalului cuprins in 
echipa de proiect 

Riscuri institutionale 

mediu 

scazut 

- solicitarea in !imp util a acestora 

- prevederea in caietul de sarcin i a unor criterii de 
evaluare obiective; 

Riscuri financiare si economice 

scazut 

mediu 

- Consiliul Local va contracta un credit bancar 
pentru finantarea proiectului 

realizarea bugetului 
existente pe piata. 

cheltuiel ilegenerate de 
preturilor vor fi suportate 
beneficiar din bugetul local 

la preturile 

cresterea 
de catre 
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Riscuri externe 

Riscuri de mediu : 
- conditiile de clima nefavorabile 
efectuarii unor categorii de lucrari. 

mediu planificare judicioasa a lucrarilor cu luarea in 
considerare a unei marje de limp in plus 
- alegerea unor solutii de executie care sa 
tina cont cu prioritate de conditiile 
climatice 

Riscul de management 

- Posibilitatea ca managementul 
proiectului sa nu poata fi asigurat in 
mod eficient, ceea ce va conduce la 
intarzieri in derularea proiectului si la 
nerespectarea termenului de executie 
prevazut. 

mediu 
externalizarea managementului de 

proiect prin contractarea unei firme de specialitate 
pentru asigurarea unui management 

adecvat al proiectului 
- includerea in bugetul proiectului a unor sume 
pentru plata acestui serviciu de consultanta 

d) Analiza economica; analiza cost-eficacitate; 
Analiza economica a proiectului nu a fost elaborata deoarece investitia propusa prin proiect nu se incadreaza in categoria 
investitiilor publice majore, iar beneficiile economice, care nu au fost avute in vedere in analiza financiara , nu genereaza 
cheltuieli sau ven ituri banesti directe pentru proiect. 

e) Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor. 

Analiza de rise 
Realizarea si rezultatele proiectului pot fi influentate de diferiti factori de rise de care nu putem face abstractie. Cunoa~terea lor 
ne ofera posibilitatea de identificare a unor masuri de prevenire si administrare a acestora. 
Riscuri asumate 
Cand realizam identificarea si evaluarea riscurilor trebuie sa luam in consideratie posibilele probleme legate de livrarea/eficienta 
a output-urilor 
Analiza factorilor de rise se va efectua la nivelul activitatilor, al rezultatelor si al obiectivelor. 

Nivel Factor de rise generat de Nivel rise 

- lipsa resurselor umane corespunzator pregatite pentru completarea echipei de 
Scazut 

implementare a proiectului. Aces! rise poate sa apara daca, in procesul de recrutare si 
selectie de personal nu exista suficienta motivatie si interes pentru angajarea in proiect 

Activitati 
- modificari legislative in domeniul administra~ei publice care pot afecta si reorganiza 
activitatea consiliilor locale si a diferitelor institutii aflate in administrare autoritatii publice 

Mediu 
locale. Restructurarea unor compartimente, modificarea sarcinilor si atributiilor personalului 
etc. Riscul este rnediu rnai cu searna datorita faptului ca inca se produc modificari si 
reorganizari la nivel de rninistere 

Rezultate 
- capacitatea insuficienta de finantare si cofinantare la timp a investitiei. Aici se include 

Mediu 
aportul la finantarea proiectului din partea consiliului local si al principalului finantator 
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- factori geo si hidrologici care sa ingreuneze obtinerea autorizatiilor si avizelor (rise 
Scazut 

seismic, alunecari de teren, inundatii, debite hidrologice etc), eventual neidentificati 

- intarziere a lucrarilor datorita alocarilor defectuoase de resurse din partea executantului. 
Scazut Situatia poate sa apara daca executantul deruleaza si alte lucrari in paralel 

-nerespectarea specificatiilor tehnice si a standardelor de calitate in executia lucrarilor. 
Situatia poate sa apara atunci cand executatul nu-si asuma in intregime obligatiile 

Scazut 
contractuale. Riscul poate ti diminuat prin asigurarea corespunzatoare a inspectiei de 
~antier . 

- variabilitatea calitatii materialelor cu mentinerea pretului Scazut 

- indisponibilitatea temporara a unor materiale de constructii ca urmare a cre~terii cererii pe 
Mediu 

piata a materialelor de constructii 

- potentiale modificari ale standardelor de calitate 

nerespectarea clauzelor contractuale a unor contractanti I subcontractanti Mediu 

- exploatare necorespunzatoare a infrastructurii pe durata reabilitarii acesteia si dupa. 

Obiective Aces! rise tine de utilizarea terenului in perioada de executie, deteriorarea constructiilor si a Mediu 
terenurilor ca urmare a utilizarii necorespunzatoare etc. 

- neimplicarea comunitatii in realizarea si intretinerea investitiei in special in perioadele 
Mediu 

ploioase. 

Masuri de administrate a riscurilor 
Administrarea riscurilor se va efectua printr-un complex de decizii in cadrul echipei de management a proiectului si a factorilor de 
decizie care sa duca la monitorizarea permanenta a riscului si reducerea sau compensarea efectelor acestuia. 
Procesul de management al riscului va cuprinde trei faze: 

1. ldentificarea riscului 
2. Analiza riscului 
3. Reactia la rise 

In etapa de identificare a riscului se vor utiliza lisle de control (ce se intampla daca?). Se evalueaza pericolele potentiale, 
efectele si probabilitatile de aparitie ale acestora pentru a decide care dintre riscuri trebuie prevenite. Tot in aceasta etapa se 
elimina riscurile nerelevante adica acele elemente de rise cu probabilitati reduse de aparitie sau cu un efect nesemnificativ. 
Reactia la rise va cuprinde masuri si actiuni pentru diminuarea, eliminarea sau repartizarea riscului. 
Diminuarea riscurilor se va realiza prin: 

programare daca riscurile sun! legate de termene de executie: 
instruire pentru activitatile influentate de productivitate si calitatea lucrarilor; 
prin reproiectarea judicioasa a activitatilor, fluxurilor de materiale si folosirea echipamentelor. 

lndepartarea/eliminarea riscurilor in cadrul proiectului se va realiza prin : 
initierea unor activitati suplimentare acolo unde este posibil; 
stabilirea unor preturi acoperitoare riscurilor; 
conditionarea unor evenimente. 

Repartizarea riscului · este un instrument de management al riscului ce se va realiza: 
pe baza criteriului "alocarea riscului" partii care poate sa-1 suporte si sa-1 gestioneze eel mai bine; 
prin identificarea partilor care preiau in parte sau total responsabilitatea riscului. 
Riscurile potentiale vor fi formalizate prin: 

contracte sigure cu furnizorii de materii prime, materiale, servicii in care se vor stipula solicitarile si garantiile reciproce; 
contracte individuale de munca (pentru acoperirea riscurilor legate de resursele umane); 
contracte de asigurare pentru preluarea unor riscuri neacceptate din punct de vedere comercial si uman. 
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Rise Masuri 
- indisponibilitatea furnizorilor de a intocmi documente - organizarea unor intalniri cu potentialii funizori si con~tientizarea asupra 
de ofertare conforme cu procedurile de achizitii necesitatii respectarii procedurilor de achizttii ; 
1oublice in viqoare. - eliminarea procedurilor birocratice inutile; 
- modificari legislative in domeniul administratiei - documentarea distincta in fisa postului a sarcinilor corespunzatoare pozitiei de 
publice care pot afecta si reorganiza activitatea membru in echipa de implementare a proiectului 
consiliilor locale. 
- capacitatea insuficienta de finantare si cofinantare la -alocarea unui timp suficient pentru fundamentarea si argumentarea necesarului 
limp a investitiei. de fonduri pentru includerea in bugetul de investitii a fiecarui consiliu local; 

- contractarea unei eventuale linii de credit pentru a asigura sustenabilitatea 
financiara. 

-cre~terea preturilor la materii prime, materiale, -luarea in calcu a unor costuri acoperitoare 
servici i. Aces! rise apare mai ales datorita cre~terii riscurilor, in faza de bugetare; 
cererii pe piata de materiale de constructii (pietri~. - prevederea in buget a unul fond de rezerva care sa poata fi accesat pentru 
nisip, ciment) . acoperirea acestor riscuri 

- conditionarea contractelor comerciale de preluarea acestui rise de catre 
furnizorul de lucrari, servicii etc. 

- indisponibilitatea temporara a unor materiale de - conditionarea participarii la procesul de achizitie a lucrarilor de executie dear a 
constructii ca urmare a cre~terii cererii pe piata executantilor care prezinta dovada existentei unui sloe de materii prime si 
materialelor de constructii materiale sau surse certe de aprovizionare 
- modificarea fiscalitatii , a aparitiei unor !axe si - prevederea in buget a unui fond de rezerva care sa poata fi accesat pentru 
impozite suplimentare care sa ingreuneze finantarea acoperirea acestor riscuri 
proiectulu i 
- potentiala instabilitate a cadrului legislativ - prevederea unor criterii calitative de calificare a executantului similare cu 

practicile comunitatii europene 
- nerespectarea clauzelor contractuale a unor - stipularea de garantii suplimentare in contractele comerciale incheiate 
contractanti/subcontractanti 
- nefunctionalitatea aranjamentelor institution ale - alocarea unui timp suficient pentru efectuarea unor aranjamente institutional 
pentru exploatarea si intretinerea corespunzatoare a corespunzatoare, intocmirea unor proceduri de lucru adaptate situatiilor specifice 
investitiei. si asumate 
- exploatare necorespunzatoare a infrastructurii pe - con~tientizarea comunitatilor cu privire la conditi ile de exploatare corecta a 
durata implementarii proiectului. infrastructurii 

- organizarea unor intalniri publice de informare 
- emiterea unor hotariri de consiliu local pentru asigurarea exploatarii corecte a 
investitiei precum si sanctionarea cazurilor de utilizare necorespunzatoare 

- neimplicarea comunitatii in realizarea si intretinerea - con~tientizarea comunitatilor cu privire la nevoia si conditiile de intretinere a 
investitiei infrastructurii 

- organizarea unor intalniri publice de informare cu privire la implicarea comunita\ii 
in intretinerea investitiei 
- emiterea unor hotarari de consiliu local pentru asigurarea intretineri corecte a 
investi\iei precum si sanctionarea cazurilor de intretinere necorespunzatoare. 

- potentiale modificari ale prescriptiilor tehnice - reproiectarea judicioasa a activitatilor. fiuxurilor de materiale si folosirea 
echipamentelor 

Ca si o concluzie generala a evaluarii riscurilor, se pot afirma urmatoarele: 
Riscurile pot aparea in derularea proiectului au in general un impact mare la producere, dar o probabilitate redusa de 

aparitie si declan~are . 
Riscurile majore care pot afecta proiectul sun! riscurile financiare si economice 
Probabilitatea de aparitie a riscurilor tehnice a fest a post putern ic contrata prin contractarea lucrarilor de consultanta 

(si ulterior de executie) cu firme de specialitate. 
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4. SCENARIUL/ OPTIUNEA TEHNICO- ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A) 

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al sustenabilitatii si 
riscurilor: 
CONSTRUCTll lzolarea Peretii exteriori vor fi anvelopati cu Peretii exteriori vor fi anvelopati cu 

Peretilor material izolator, de tip vata bazaltica cu material izolator, de tip vata bazaltica cu 
exterior si a grosimea de 100 mm. grosimea de 100 mm. 
planseelor Spaletii se vor termoizola cu termosistem Spaletii se vor termoizola cu termosistem 
peste untimul de 30mm. de 30mm. 
nivel util. Solcurile se vor termozola cu termosistem Solcurile se vor termozola cu termosistem 

de 100 mm. de 100 mm. 
Materialul de izolatie se monteaza lipit pe Materialul de izolatie se monteaza lipit pe 
suprafata si prins mecanic cu dibluri si suprafata si prins mecanic cu dibluri si 
florete de suprafata, peste care se va florete de suprafata, peste care se va 
manta masa de spaclu , plasa de armare manta masa de spaclu, plasa de armare 
si tencuieli decorative, impregnate cu si tencuieli decorative, impregnate cu 
materiale hidrofobe. materiale hidrofobe. 
Se va placa planseul peste ultimel nivele Se va placa planseul peste ultimele nivel 
cu termosistem cu grosime 200 mm cu termosistem cu grosime de 200 mm, 

din vata minerala si gips carton 1 cm 
Se va termoizola placa pe sol cu 
termoizolatie de 10 cm polistiren extrudat 
si 5 cm placa peste canalul tehnic 
Se va inlocuii timplaria existenta la 
exterior (usi la parter si feretre cu 
timplarie PVC A= 0.77 w/mk ); 
lnlocuirea corpurilor de iluminat 
incandescente si fluorescente cu corpuri 
de iluminat cu leduri . 

Tehnic: 
Diferentele propuse intre cele doua scenarii (schimbarea timplariei si izolarea placii pe sol ,varianta maximala si 

inlocuirea corpurilor de iluminat) nu presupun diferente de tehnologii de punere in opera si nu influeteaza diferit comportamentul 
constructiei. 

Diferentele care apar sunt doar de eficienta energetica, motiv pentru care s-a optat pentru scenariul 2 - pachet 
maximal. 

Economic si financiar, cost conform devize generale pentru pachet minimal si pentru pachet maximal: 
Cost scenariu 1 - pachet minimal - lei: 
Valoare totala: 14.102.485,42 
Din care C+M: 11 .714.702.19 

Cost scenariu 2 - pachet maximal - lei: 
Valoare totala: 14.392.511,11 
Din careC+M: 11.955.621,75 
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Sustenabilitate si riscuri: 

Nu este cazul. 

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e) 

Recomandam adoptarea scenariului 2 - pachet maximal • prin care consumul total de energie finala pentru incalzire se 
reduce conform parametrilor ghidului si recomandarilor din auditul energetic. 

Justificarea alegerii facute rezida din avantaje tehnico-economice, identificate atat pe derulare a execu\iei lucrarilor cat ~i in 
perioada ulterioara, de garan\ie ~i de exploatare. 

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei 
a) lndicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA ~i, respectiv, fara 
TVA, din care constructii·montaj (C+M), in conformitate cu devizul general: 

Valoaretotala: 14.392.511,11 -fara TVA 
17.102.208,10 -cu TVA 

Din care C+M: 11.955.621,75 -fara TVA 
14.227.189,88 -cu TVA 

b) lndicat 
~ Indicator de proiect (suplimentari, in functie de ce se realizeaza prin proiect): 
Scaderea consumului anual de energie finala in cladirile publice (din surse neregenerabile) (tep): 44,41 
Scaderea consumu ori minimali, respectiv indicatori de performanta • elemente fizice/capacitati fizice care sa indice 
atingerea tintei obiectivului de investitii • ~i, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele ~i 
reglementarile tehnice in vigoare 

lndicatorii de proiect conform ghidului solicitantului sunt prezentati in tabelele urmatoare, pentru fiecare cladire in parte 
astfel: 

lndicatori de realizare side proiect: 

~ Indicator de realizare (de output): 
CO 34 - Scaderea anuala estimata a gazelor cu efect de sera (echivalent tone de C02): 45,82 
CO 32 - Scaderea consumului anual de energie primara al cladirilor publice (kWh/an): 320.695,94 

Indicator de realizare (de output)- Valoare la inceputul implementarii Valoare la finalul implementarii 
aferent cladirii Corp SCOALA proiectului proiectului (de output) 

Nivel anual specific al gazelor cu efect 
94,19 48,37 

de sera (echivalent tone de C02) 
Consumul anual de energie primara 

587.556,08 266.860,14 
(kWh/an) 
~ Indicator de proiect (suplimentari, in functie de ce se realizeaza prin proiect): 
Scaderea consumului anual de energie finala in cladirile publice (din surse neregenerabile) (tep): 18,74 
Scaderea consumului anual specific de energie primara (din surse neregenerabile) (kWh/m2/an) total: 149, 14 
din care: 

pentru incalzire/racire: 93,86 
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pentru incalzire/racire: 93,86 

Indicator de proiect (suplimentar) - Valoare la inceputul implementarii Valoare la finalul implementarii 
aferent cladirii proiectului proiectului 

Consumul anual de energie finala in 
cladirea din surse public 37,355 18,62 
(neregenerabile) (tep) 

Indicator de proiect (suplimentar) - Valoare la inceputul implementarii Valoare la finalul implementarii 
aferent cladirii proiectului proiectului 

Consumul anual specific de energie 
primara (din surse neregenerabile) 273,24 124, 10 
(kWh/m2/an) total , din care: 

- pentru incalzire/racire 189,72 95,86 
Consumul annual de energie primara din 
surse regenerabile (kWh/an) total , din 0 23.481 ,39 
care: 

- pentru incalzire/racire 0 0 
- pentru preparare apa calda de 

0 0 
consum 

- electric 0 23.481 ,39 

c) lndicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul ~i tinta fiecarui 
obiectiv de investitii 
Necesitatea asigurarii unor conditii decente de functionare a acestei cladiri este evidenta . Este imperios necesara reabilitarea 
cladirilor publice, destinate invatamantului si eficientizarea energetica a acestora lucru care sa conduca la o scadere a costurilor 
generale de functionare . 
in conditiile societatii de astazi in care obtinerea unui contort interior in cladiri este confruntata cu necesitatea reducerii 
consumului de energie, rezolvarea acestei probleme depinde de factorii care participa la asigurarea acestui contort. Cladirile 
moderne - inclusiv spatiile destinate activitatilor didactice - trebuie echipate cu instalatii care au consumuri energetice scazute, 
respectiv sisteme integrate de incalzire, racire ~i ventilare ~i care au pompe de caldura care pot asigura toate cerintele de contort 
cerute. Conceptul dezvoltarii durabile determina o abordare diferita de cea clasica, cu care suntem obi~nuiti , atunci cand este 
vorba de o cladire. in prezent, cladirea este considerata ca un organism intr-o evolutie continua, care in !imp trebuie tratat, 
reabilitat ~i modernizat pentru a corespunde exigentelor stabilite de utilizator intr-o anumita etapa. De mare actualitate sun! 
analizele ~i interventiile legate de economia de energie in conditiile asigurarii unor conditii de contort corespunzatoare. Aces! 
aspect a fast denumit eficientizarea energetica a cladirii. in paralel cu reducerea necesarului de energie, se realizeaza doua 
obiective importante ale dezvoltarii durabile, ~i anume, economia de resurse primare ~i reducerea emisiilor poluante in mediul 
inconjurator. Exista o serie de standarde internationale referitoare la durabilitatea in cladiri ~i lucrari de constructii. Din aceasta 
serie de standarde face parte ~i standardul SR ISO 21931-1 :2011, Dezvoltare durabila in constructii - Cadru de lucru pentru 
metode de evaluare a performantei de mediu pentru lucrari de constructii - Partea 1: Cladiri. Aces! standard identifica ~i descrie 
aspectele de care trebuie sa se Una seama in elaborarea ~i utilizarea unor metode de evaluare a performantei de mediu pentru 
cladiri noi sau existente, in legatura cu proiectarea, construirea, exploatarea, intretinerea ~i renovarea lor, precum ~i in etapele 
de demolare. 
Evaluarea ~i intelegerea performantei de mediu a cladirilor este esentiala pentru a face cunoscut impactul posibil pe care 
cladirile 1-ar putea exercita asupra mediului ~i pentru influenta lor asupra dezvoltarii durabile. Aceasta parte a standardului ISO 
21931 stabile~te un cadru de lucru pentru metodele de evaluare a performantei de mediu a cladirilor ~i care se constituie ca o 
parte esentiala a procesului de constructie. Astfel de evaluari pot fi utilizate pentru analize comparative de performanta ~i pentru 
a urmarii progresul in vederea imbunatatirii performantei. Aceasta parte a standardului ISO 21931 nu stabile~te criterii sau nivele 
de performanta in raport cu impactul asupra mediului sau alte aspecte. 



Cladirile civile, in care utilizatorul principal este omul, pot fi impafiile in doua mari categorii ~i anume cladiri de locuit ~i cladiri cu 
alta destinatie decal cea de locuit. Cladirile cu alta destinatie decal cea de locuit se impart dupa modul de ocupare in cladire cu 
ocupare continua ~i cu ocupare discontinua, iar dupa clasa de inertie termica in cladire de clasa de inertie mare, medie sau 
mica. Functiunea cladirilor civile este aceea de a crea in interior un climat confortabil , indiferent de sezon. in aces! sens, 
elementele de constructie care alcatuiesc anvelopa unei astfel de cladiri trebuie concepute astfel incat sa asigure in interiorul 
incaperilor conditii corespunzatoare de confort higrotermic, acustic, vizual-luminos, olfactiv-respirator. Notiunea de confort 
trebuie sa sugereze crearea unui mediu corespunzator desfa~urarii vietii normale. Confortul higrotermic se traduce in nivele de 
temperatura ~i umiditate u~or de suportat. Confortul higrotermic se realizeaza cu consum de energie, fie pentru incalzirea 
spatiului utilizat (iarna), fie pentru racirea lui (vara). Din aces! motiv, confortul higrotermic reprezinta componenta de contort 
direct legata de notiunea de eficienta energetica a cladirii in sensul ca se urmare~te atingerea lui cu consumuri energetice 
minime. Starea de confort termic dintr-o incapere se realizeaza in conditiile in care eel putin 90 % din utilizatori nu pot indica 
daca ar prefera o ambianta mai calda sau mai rece. ldentificarea exigentelor de performanta asociate realizarii cerintelor de 
contort termic ale utilizatorilor se face analizand atat aspectul obiectiv legal de necesitatea mentinerii temperaturii interne a 
corpului omenesc in jurul valorii de 37 °C, cat ~i aspectul subiectiv care se refera la metabolismul, sistemul termoregulator ~i 

sensibilitatile proprii fiecarui organism. De la orice produs de tip "cladire" ceea ce se dore~te in final este un raspuns 
corespunzator la toate cerintele/exigentele utilizatorilor formulate de cei implicati in utilizarea acesteia. 

d) Durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni. 
Durata estimata de executie a lucrarilor este de 24 luni de la emiterea ordinului de incepere a lucrarilor conform graficului de 
executie inclus. 

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii preconizate din punctul 
de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al 
propunerilor tehnice 

CONSTRUCTll 
Corpui studiat are regim de inaltime P+3E (, conf. CF: 

Corp scoala, 
Clasificarea si categorizarea casei propuse: 
Clasa de importanta: 111 , conform P100-1/2013 
Categoria de importanta: C, conform HG 766-97 
Clasa de rise seismic: Rslll , conform P100-92 
Zona seismica: F conform P100-92 

INDICA TORI TEHNICI existent /pro pus 
S teren = 1405 mp 

Sc=572.00mp 
Scd=2288.00mp 

Regimul de inaltime nu se modifica. Niveluri existente = propuse ( P+3E ) 

Situatie propusa constructii 
• Peretii exteriori vor fi anvelopati cu material izolator, de tip vata minerla bazaltica cu grosimea de 10cm. Materialul de 

izolatie se monteaza lipit pe suprafata si prins mecanic cu dibluri si florete de suprafata, peste care se va monta masa 
de spaclu, plasa de armare si tencuieli decorative, impregnate cu materiale hidrofobe (cauciuc, teflon, polimeri diversi 
etc.). 

• Tamplariile existente se vor inlocui in totalitate cu tamplarii cu rezistenta termica si mecaniza superioara, din PVC, 
pluricamerale, cu 3 foi de sticla tratate protejat cu gaz inert( "A= 0.77 w/mk ); 
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• -izolarea cu vata minerala bazaltica 20 cm si un strat de gips carton pe schelet metallic la intradosul planseului de la 

ultimul nivel. 

• lzolarea placii pe sol prin desfacerea si refacerea stratificatiei pentru realizarea izolatiei hidrofuge si termica. 

-izolarea soclului cu polistiren extrudat de 5 cm 
• -desfacerea si refacerea usilor exterioare de la parter 'A=0.77w/m.k 
• -desfacerea si refacerea ferestrelor de la toate nivelelor si inlocuirea ferestrelor cu o timplarie care va avea 

'A=0.77w/m.k 
• -izolarea tocurilor la ferestre cu polistiren extrudat de 3 cm grosime. 

- la exterior se va aplica o tencuiala decorativa 
-desfacerea si refacerea usiilor de la partercu usi MDF 
-montarea de panouri fotovoltaice pe acoperis atit pe latura sud cit si pe latura 
Vest 

• Pentru protectia lucrarilor de termoizolare propuse, si pentru posibilitatea dispunerii de panouri fotovoltaice se 
inlocuieste invelitoarea integral si structura de lemn aferenta partial. 

• Se vor realiza lucrari de verificare a pantei de scurgere pentru trotuarele de garda si de refacere a suprafetelor de 
contact cu cladirile, dopuri de bitum - unde este cazul. 

INSTALATll LUCRARI DE BAZA 

A. lnstalatii termice 
lntrucat centrala termica, precum si conductele si corpurile de incalzire existente in cladire sun! vechi si nu mai dau 

randament, se impune inlocuirea acestora in totalitate. 
Pentru calculele de necesar a energiei termice s-a avut in vedere: 

- temperatura exterioara conventionala de calcul, conform prevederilor standardului SR 1907/1 
- temperaturile interioare conventionale de calcul conform standardului SR 1907/2 
- orientarea geografica a cladirii 
- dimensiunile lncaperilor 
- materialele din care sun! executate elementele periferice ale cladirii si coeficientul de masivitate termica a 
elementelor de constructii , conform STAS 6472/3-89 
- rezistenta termica specifica a elementului de constructie considerat conform STAS 6472/3-89; 
- coeficientul de infiltratie la rosturi, conform tab.5 SR EN 1907/1-97 
Calculele au fost facute tinand cont de gradul de izolare al cladirii propus prin proiectul de arhitectura. 
Temperaturile interioare luate in calcul pentru necesarul de caldura sunt: 
- Sali de clasa : 20oc 
- grupuri sanitare: 2ooc 
- birouri : 20°C 
- holuri: 20oc 
- arhiva: 180C 
- arhiva: centrala termica: 15°C 
Pentru satisfacerea necesarului de energie termica, precum si pentru prepararea apei calde menajere in sistem 

centralizat, se prevede o centrala termica formata din doua cazane de incalzire in condensatie, cu functionare pe gaz metan si 
tiraj fortat. Agentul termic recomandat pentru functionarea centralei in condensatie la parametrii optimi este apa calda 50/30 oc . 

Cazanele propuse vor avea puterile termice de 200 KW, respectiv 160 KW si sunt prevazute cu automatizare pentru 
functionare in cascada. Acestea vor functiona cu combustibil gaz metan, avand posibilitatea de functionare in condensatie cu 
recuperare de energie termica din gazele evacuate. Prepararea apei calde de consum se realizeaza in regim de acumulare cu 
boiler cu serpentina si anod de magneziu, cu capacitate de 150 litri. 

Centrala termica si boilerul, impreuna cu toate elementele necesare functionarii (vase de expansiune, pompe, 
distribuitor-colector, etc) se vor amplasa la parter, in spatiul special destinat. 



De la distribuitorul colector vor porni doua ramuri de distributie pentru alimentarea corpurilor de incalzire, pentru o mai 
buna echilibrare a instalatiei. Traseul principal de distributie este pozat in canalul tehnic de la subsol, de unde se ramifica si urea 
apoi pe coloanele verticale. La capatul coloanelor verticala se prevad ventile de aerisire automate, care sa asigure aerisirea 
coloanelor in vederea functtionarii instalatiei in parametrii optimi. 

Conductele de transport a agentului termic de la centrala catre corpurile de incalzire vor fi din teava de polipropilena 
reticulata cu fibra compozita, cu dimensiuni cuprinse intre 20 mm si 75 mm. Acestea se vor izola cu cochilii de poliuretan, cu 
grosimi diferite, in functie de diametrul conductei. 

Corpurile de incalzire propuse vor fi de tip radiator din tabla ambutisata, cu doua sau trei randuri de aripioare de 
radiatie si vor fi echipate cu robineti termostatati si ventile de aerisire manuale. 

8. lnstalatii electrice 
Pentru cresterea eficientei energetice, lucrarile de instalatii electrice cuprind: 
- inlocuirea corpurilor de iluminat interior existente (fluorescente sau incandescente) cu alte corpuri de iluminat cu lampi tip LED, 
cu o eficienta energetica ridicata si consum de energie redus; 
- prevederea de corpuri de iluminat noi in toate spatiile cladirii , de acelasi tip cu lampi LED, pentru asigurarea nivelului de 
iluminare necesar activitatilor desfasurate 
- prevederea de corpuri de iluminat de siguranta cu lampi LED, cu un consum redus de energie 
Avantajele folosirii corpurilor de iluminat cu leduri sunt multiple: 

- economie de energie electrica; 
- nu emit IR (infrarosii) si UV (ultraviolete) ; 

nu contin substante poluante (spre deosebire de becurile economice care contin mercur sau alte elemente nocive) 
niveluri inalte de luminozitate si intensitate; 
nu atrag insectele; 
nu emit caldura 
stabilitate cromatica ; 
iluminare de calitate; 
lumina mult mai buna, aproape de cea naturala; 
fluxul luminos nu vibreaza si nu straluceste, nefiind obositoare; 
au durata indelungata de viata (peste 50.000 de ore). 
se aprind si se sting instantaneu si lumineaza la putere nominala imediat dupa aprindere; 
aprinderile repetate nu reduc durata de functionare 

In spatiile studiate se propun urmatoarele tipuri de corpuri de iluminat: 
- holuri , grupuri sanitare - aplice de perete sau tavan cu lampi LED 
- Sali de clasa, sali multifunctionale - corpuri de iluminat liniare cu lampi LED cu puterea de 51 W si flux luminos 5380 

Im sau tip panou 600x600 mm cu lampi LED cu puterea de 35 W si flux luminos 4620 Im 
Corpurile de iluminat se vor alege pentru temperatura de culoare alb neutru (4000K), cu durata de viata minim 50.000 ore de 
function a re 
In grupurile sanitare se vor monta numai corpuri de iluminat cu grad minim de protectie IP44. 
In centrala termica se vor monta corpuri de iluminat cu grad de protectie IP65. 

In vederea producerii de energie din surse regenerabile se propune montarea unui sistem de panouri fotovoltaice off-grid cu 
toate accesoriile necesare pentru producerea si stocarea energiei electrice. 
Sistemul solar fotovoltaic off-grid trifazat de 20 kW este alcatuit din: 

80 panouri solare; 
24 baterii solare de 2 V si 1110 A 
lncarcator baterii solare 
3 invertoare sinusoidale de 8 kW 

Panourile fotovoltaice propuse sunt de tip policristalin de 250W, special concepute pentru sistemele off-grid. Durata estimata de 
functionare la randament ridicat este de minim 25 ani. 
Dimensiunile de gabarit ale panourilor sunt: 1665x999x35 mm si 18,7 kg. 
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Panourile fotovoltaice se monteaza pe acoperisul cladirii ~colii . Celelalte componente ale sistemului se vor monta la parter si 
subsolul cladirii in zona centralei termice. 
lnvertoarele trifazate functioneaza in paralel generand energie in instalatia electrica a obiectivului , printr-un tablou electric cu 
automatizare la cuplare si decuplare sistem. 
Echipamentul de cuplare a sistemului fotovoltaic pentru a alimenta instalatia electrica este conditionat de regulatoarele care 
supravegheaza starea de incarcare a bateriilor in care se stocheaza energia electrica produsa. La descarcarea bateriilor la un 
nivel care sa nu provoace deteriorarea sau degradarea acestora, sistemul se decupleaza de la consumator, urmand o perioada 
de incarcare/acumulare de energie. In perioada de incarcare/acumulare consumatorul functioneaza cu energie electrica de la 
reteaua publica. 
Energia electrica obtinuta prin sistemul de panouri fotovoltaice este de 20 kWh la insorire buna. Avand in vedere ca insorirea 
variaza in timpul unei zile se estimeaza o producere de energie electrica intre 30 - 145 kWh , dar ca o medie zilnica anuala 
producatorul sistemului estimeaza 68 kWh. 
Prin montarea sistemului fotovoltaic se estimeaza o productie anuala de energie electrica de eel putin 23500 kwh . 

LUCRARI CONEXE : 

A. Constructii 
-lnocuirea acoperisului din tabla zincata cu acoperis cu tabla tip Lindab 
-Repararea acoperi$ului tip $arpanta, inclusiv repararea sistemului de colectare a apelor meteorice de la $i evacuare a apelor 
meteorice la nivelul invelitoarei tip $arpanta; 
-Desfacerea usilor de la parter si inlocuirea lor cu usi MDF datorita necesitaii executarii termoizolatiei la placa pe sol 
-Demontarea instalatiilor $i a echipamentelor montate aparent pe fatade precum $i montarea sau remontarea acestora dupa 
efectuarea lucrarilor de interventie; 
-Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie; 
-Repararea trotuarelor de protectie, in scopul eliminarii infiltratiilor la infrastructura cladirii; 
-lnlocuirea jgheaburilor si burlanelor de colectare ale apelor pluviale; 
-Crearea de facilitati . adaptarea infrastructurii pentru persoanele cu dizabilitati (rampa de acces pentru persoane cu dizabilitati 
la intrarea secundara si un grup sanitar (WC) pentru persoane cu dizabilitati la parter. 
-Lucrari de recompartimentare interioara (inlocuitrea glasvandurilor din lemn dintre salile de clasa cu pereti din gips carton pe 
suport metalic izolati cu vata minerala de10 cm grosime). 
-Lucrari specifice din categoria lucrarilor necesare ob\inerii avizului ISU sau lucrari aferente cerin\elor fundamentale de securitate 
la incendiu conform Legii nr. 10/1995 privind calitatea in construc\ii , republicata; 
- Montarea de sisteme pentru autoinchiderea usilor la casele de scara;. 
-Amenajarea unei rampe si a unui grup sanitar la parter pentru persoane cu dizabilitati. 
-Realizarea unui canal de ventilatie pentru baile din axul 5-5' respective B-C care nu au ventilatie. 
-lnchiderea logiei existente la etaje latura nord prin zidirea unui parapet de bca de 90 cm si inchiderea ei cu timplarie de 
termopan performanta. 
-Desfacerea lambriurilor de lemn din coridoare si unele sali de clasa si inlocuirea lor cu tapet din PV lipit pe pereti 
-lnlocuirea pardoselilor din parchet lamelar cu pardoseli din covor PVC tip tarchet la toate nivelele. 
-Refacerea lucrarilor de finisaje si mascarea conductelor in urma efectuarii lucrarilor de instalatii. 

B. lnstalatii 
- reabilitarea instalatiei de hidranti interiori 
- inlocuirea tablourilor electrice si a circuitelor de prize 
- instalatie de detectare, semnalizare si avertizare la incendii ; 
- demontarea instalatiei de supraveghere video si remontarea acesteia dupa finalizarea lucrarilor de constructie si finisaje. 
- instalatie pentru desfumarea caselor de scara; 
- montarea unei instalatii de paratrasnet pentru protectie cladirii si a sistemului fotovoltatic de producere a energiei electrice din 
surse regenerabile. 
Solutiile tehnice de economisire a energiei au in vedere reducerea pierderilor si folosirea eficienta a instalatiilor; rezultatul lor 
reftectandu-se in plan economic. 
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NORME ~I REGLEMENTARI 

Lucrarile se var executa in conditiile respectarii normelor, standardelor si prescriptiilor care au stat la baza proiectarii $i a fiselor 
tehnologice in vigoare, respectiv: 
Legea nr. 10/1995 Legea privind calitatea in constructii; 
Legea nr. 50/1991 Legea privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii; 
HG nr. 90/2008 pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public; 
HG nr. 300/2006 privind cerintele minime de securitate $i sanatate pentru $antierele temporale sau mobile; 
Legea nr. 307/2006 Legea privind apararea impotriva incendiilor; 
Legea nr. 319/2006 Lege a securitatii $i sanatatii in munca; 
HG nr. 1146/2006 privind cerintele minime de securitate $i sanatate pentru utilizarea in munca de catre lucratori a 
echipamentelor de munca;. 
HG nr. 457/2003 privind asigurarea securitatii utilizatorilor de echipamente electrice de joasa tensiune; 
HG nr. 622/2004 privind stabilirea conditiilor de introducere pe piata a produselor pentru constructii ; 
HG nr. 971/2006 privind cerintele minime pentru semnalizarea de securitate $i/sau de sanatate la locul de munca; 
HG nr. 1091/2006 privind cerintele minime de securitate $i sanatate pentru locul de munca; 
PE 102/86 Normativ pentru proiectarea instalatiilor de conexiuni $i distributie cu tensiuni de pana la 1000 V.c.a. in unitatile 
energetice; 
PE 103/92 lnstruc\iuni pentru dimensionarea $i verificarea instalatiilor electroenergetice la solicitari mecanice $i termice in 
conditiile curentilor de scurtcircuit; 
PE 116/94 Normativ de incercari $i masuratori la echipamente $i instalatii electrice; 
17 -2011 Proiectarea $i executarea instalatiilor electrice interioare; 
118/1-01 Normativ pentru proiectarea $i executarea instalatiilor electrice interioare de curenti slabi aferente cladirilor civile $i de 
productie; 
P118/3-2015 Normativ privind securitatea la incendiu a construc\iilor, Partea a Ill-a - lnstala\ii de detectare, semnalizare ~i 

avertizare; 
PE· 009/93 Normativ de prevenire $i stingere a incendiilor pentru ramura energiei electrice $i termice 
1-RE-lp-30-88 indreptar de proiectare $i executie a instalatiilor de legare la pamant 
P 118 Normativ de securitate la incendiu a constructiilor; 
NTE 006/06/00 Normativ privind metodologia de calcul al cerintelor de scurtcircuit in retelele electrice cu tensiunea sub 1 kV; 
P 100 Normativ pentru proiectarea antiseismica a constructiilor; 
NP- 061 - 02 Nonnativ pentru proiectarea $i executarea sistemelor de iluminat artificial din cladiri; 
NTE 007/08/00 Normativ pentru proiectarea $i executarea retelelor de cabluri electrice; 
NP 086 - 05 Normativ pentru proiectarea, executarea $i exploatarea instalatiilor de stingere a incendiilor; 
Executantul are obligatia de a respecta prevederile acestor normative $i fi$e tehnologice. 

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si economice: fonduri 
proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, 
fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite 

Finantarea investitiei va fi asigurata din Fondul European de Dezvoltare Regionala (FEDR) prin Programul Operational Regional 
2014-2020, Axa prioritara 3, Prioritatea de investitii 3.1, Operatiunea B - Cladiri publice. 

5. URBANISM, ACORDURI ~I AVIZE CONFORME: 
7 .1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire 
Atasat certificat de urbanism nr. 4434/15.09.2017 

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru ~i Publicitate lmobiliara 
Atasat 
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7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege 
Ata~at 

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente 
Nu este cazul 

7.5. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura I acorduri specific ale administratiei publice 
Aviz salubritate- nr.1921din18.09.2017 
Aviz Directia de Sanatate Publica -nr. 4919/43432 din 19.09.2017 

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru proteqia mediului, masuri de diminuare a impactului, masuri de 
compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico­
economica 
Atasat Clasarea notificarii nr. 4331 din 19.09.2017, Agentia pentru protectia Mediului Cluj 

7.6. Avize, acorduri ~i studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum: 
a) Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru cre~terea performantei energetice 
Nu este cazul 

b) Studiu de trafic ~i studiu de circulatie, dupa caz; 
Nu este cazul 

c) Raport de diagnostic arheologic. in cazul interventiilor in situri arheologice; 
Nu este cazul 

d) Studiu istoric, in cazul monumentelor istorice; 
Nu este cazul 

e) Studii de specialitate necesare, in functie de specificul investitiei 

Expertiza tehnica 

Audit energetic 
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6. PARTI DESENATE- BORDEROU: 

Arhitectura 
1. Plan incadrare in zona AO 
2. Plan de situatie cu vecinatati A1 
3. Plan de situatie A2 
4. Plan parter releveu A3r 
5. Plan parter propunere A3 
6. Plan etaj 1 releveu A4r 
7. Plan etaj 1 propunere A4 
8. Plan etaj 2 releveu A5r 
9. Planetaj 2 propunere A5 
10. Plan etaj 3 releveu A6r 
11 . Plan etaj 3 propunere A6 
12. Plan invelitoare existent A7r 
13. Plan invelitoare propus A7 
14. Tabelcusuprafetele pe nivele A8 
15. Sectiune A-A existent A9r 
16. Sectiune A-A propunere A9 
17. Fatada est releveu A10r 
18. Fatada est propunere A10 
19. Fatada vest releveu A11r 
20. Fatada vest propunere A11 
21 . Fatada nord, fatada sud releveu A12r 
22. Fatada nord , fatada sud propunere A12 

lnstalatii 
1. lnstalatii termice . Plan parter l.T.1 
2. lnstalatii termice . Plan etaj 1 l.T.2 
3. lnstalatii termice . Plan etaj 2 l.T.3 
4. lnstalatii termice . Plan etaj 3 l.T.4 
5. lnstalatii electrice. Plan parter l.E.1 
6. lnstalatii electrice. Plan etaj 1 l.E.2 
7. lnstalatii electrice. Plan etaj 2 l.E.3 
8. lnstalatii electrice. Plan etaj 3 l. E.4 
9. lnstalatii de detectare, semnalizare si avertizare incendiu. Plan parter IDSAI 1 
10. lnstalatii de detectare, semnalizare si avertizare incendiu . Plan etaj 1 IDSAI 2 
11. lnstalatii de detectare, semnalizare si avertizare incendiu . Plan etaj 2 IDSAI 3 
12. lnstalatii de detectare, semnalizare si avertizare incendiu . Plan etaj 3 IDSAl4 



Faza: DALI 

ANALIZA FINANCIARA 

Proiectia costurilor si beneficiilor pentru anii 2017 - 2043 

Costuri 
intretinere 

An lnvestitii curenta Amortizare Total costuri Lei Total Venituri Flux Numerar 

2017 6,476,630 0 0.00 0.00 0.00 0.00 

2018 7,915,881 0 0.00 0.00 0.00 0.00 

2019 6,213,328.00 575,700.00 6,789,028.00 6,924,808.56 135,780.56 

2020 6,337,594.56 575,700.00 6,913,294.56 7,051,560.45 138,265.89 

2021 6,464,346.45 575,700.00 7,040,046.45 7,180,847.38 140,800.93 

2022 6,593,633.38 575,700.00 7,169,333.38 7,312,720.05 143,386.67 

2023 6,725,506.05 575,700.00 7,301,206.05 7,447,230.17 146,024.12 

2024 6,860,016.17 575,700.00 7,435,716.17 7,584,430.49 148,714.32 

2025 6,997,216.49 575,700.00 7,572,916.49 7,724,374.82 151,458.33 

2026 7,137,160.82 575,700.00 7,712,860.82 7,867,118.04 154,257.22 

2027 7,279,904.04 575,700.00 7,855,604.04 8,012, 716.12 157,112.08 

2028 7,425,502.12 575,700.00 8,001,202.12 8,161,226.16 160,024.04 

2029 7,574,012.16 575,700.00 8,149,712.16 8,312,706.40 162,994.24 

2030 7,725,492.40 575,700.00 8,301,192.40 8,467,216.25 166,023.85 

2031 7,880,002.25 575,700.00 8,455, 702.25 8,624,816.30 169,114.05 

2032 8,037,602.30 575,700.00 8,613,302.30 8,785,568.34 172,266.05 

2033 8,198,354.34 575,700.00 8,774,054.34 8,949,535.43 175,481.09 

2034 8,362,321.43 575,700.00 8,938,021.43 9,116,781.86 178,760.43 

2035 8,529,567.86 575,700.00 9,105,267.86 9,287,373.22 182,105.36 

2036 8,700,159.22 575,700.00 9,275,859.22 9,461,376.40 185,517.18 

2037 8,874,162.40 575,700.00 9,449,862.40 9,638,859.65 188,997.25 

2038 9,051,645.65 575,700.00 9,627,345.65 9,819,892.56 192,546.91 

2039 9,232,678.56 575,700.00 9,808,378.56 10,004,546.13 196,167.57 

2040 9,417,332.13 575,700.00 9,993,032.13 10,192,892. 78 199,860.64 

2041 9,605,678.78 575,700.00 10,181,378. 78 10,385,006.35 203,627.58 

2042 9,797,792.35 575,700.00 10,373,492.35 10,580,962.20 207,469.85 

2043 9,993,748.20 575,700.00 10,569,448.20 10, 780,837 .16 211,388.96 
213,407,258 217,675,403.28 4,268,145 

0.00 -7.49% 
0.00 -16,508, 724.26 
0.00 5% 



Anexa 2.1 la Analiza cost-Beneficiu - lndicatorii de rentabilitate 

valoare investitie (lei cu TVA) 17,102,208.10 
valoare investitie (lei fara TVA) 14,392,511.11 
rata de actualizare 5% 
VAN -16,508,724.26 

RIR -7.49% 
raportul cost/beneficii (C/B) 0.980 

FLUXURI DE IESIRE FLUXURI DE INTRARE 

Venituri din finantarea 
nerambursabila si Factor de Flux de 

3 Cheltuieli din contributia proprie Flux de numerar actualizare numerar net Factor de Flux de numerar net 

.i Cheltuieli de investitie exploatare Venituri din exploatare (sume neeligibile) net VAN actualizat VAN actualizare RIR actualizat RIR 

1 6,476,630 0 0.00 6,476,630 0 0.00000 0 0.00000 0.000 

2 7,915,881 0 0.00 7,915,881 0 0.00000 0 0.00000 0.000 

3 6, 789,028.00 6,924,808.56 135,781 1.00000 135,781 1.26309 171,502.93 

4 6,913,294.56 7,051,560.45 138,266 0.86384 119,439 1.36535 188,781.89 

5 7,040,046.45 7,180,847.38 140,801 0.71068 100,065 1.47590 207,807.93 

6 7,169,333.38 7,312, 720.05 143,387 0.55684 79,843 1.59539 228,758.21 

7 7,301,206.05 7,447,230.17 146,024 0.41552 60,676 1.72456 251,827.89 

8 7,435,716.17 7,584,430.49 148,714 0.29530 43,916 1.86419 277,232.00 

9 7,572,916.49 7,724,374.82 151,458 0.19987 30,272 2.01512 305,207.38 

10 7, 712,860.82 7,867,118.04 154,257 0.12884 19,874 2.17828 336,015.01 

11 7,855,604.04 8,012, 716.12 157,112 0.07910 12,427 2.35464 369,942.38 

12 8,001,202.12 8,161,226.16 160,024 0.04625 7,400 2.54528 407,306.24 

13 8,149,712.16 8,312, 706.40 162,994 0.02575 4,197 2.75136 448,455.56 

14 8,301,192.40 8,467,216.25 166,024 0.01366 2,267 2.97412 493,774.82 

15 8,455, 702.25 8,624,816.30 169,114 0.00690 1,166 3.21492 543,687.64 

16 8,613,302.30 8, 785,568.34 172,266 0.00332 572 3.47521 598,660.76 

17 8, 77 4,054.34 8,949,535.43 175,481 0.00152 267 3.75658 659,208.41 

~~ 
18 8,938,021.43 9,116,781.86 178,760 0.00066 119 4.06073 725,897.21 

19 9,105,267.86 9,287,373.22 182,105 0.00028 50 4.38950 799,351.48 

~~ 
20 9,275,859.22 9,461,376.40 185,517 0.00011 20 4.74489 880,259.10 

21 9,449,862.40 9,638,859.65 188,997 0.00004 8 5.12906 969,378.05 
~ 22 9,627,345.65 9,819,892.56 192,547 0.00001 3 5.54433 1,067,543.50 s 23 9,808,378.56 10,004,546.13 196,168 0.00001 1 5.99322 1,175,675.73 

24 9,993,032.13 10,192,892.78 199,861 0.00000 0 6.47846 1,294, 788.81 - 0 7.00298 1,426,000.13 r - 25 10,181,378. 78 10,385,006.35 203,628 0.00000 . . . "' 10,373,492.35 10,580,962.20 207,470 0.00000 0 7.56997 1,570,541.01 

~§' :: g .,., 2~ 10,569,448.20 10,780,837.16 211,389 0.00000 0 8.18287 1, 729, 768.26 

'11 ~ Z ~ C Total 213,407,258.12 217,675,403.28 4,268,145 618,364 17,102,208.10 
(! -t !£ ,,. 
r- m r- ~ >c ~~ ;, z r-

~ 



Anexa 3.1 la Analiza cost-Beneficiu - Analiza senzitivitate 

valoare investitie (lei cu lVA) 17,108,208.10 Factorul de Variatia 

valoare investitie (lei fara lVA) 14,392,511.11 variatie a cheltuielilor din 
rata de actualizare 5% indicatorilor de 1% 

VAN -16,508,724.26 VAN -16,817,906.25 
RIR -7.49% RIR -10.61% 
raportul cost/beneficii (C/B) 0.980 raoortul (C/B) 0.990 

FLUXURI DE IESIRE FLUXURI DE INTRARE 

Venituri din finantarea 
nerambursabila si Flux de 

3 Cheltuleli din exploatare Venituri din contributia proprie Flux de numerar Factor de numerar net Factor de Flux de numerar net 

~ Cheltuieli de investitie cresc cu 1 % exploatare (sume neeliglbile) net actualizare VAN actualizat VAN actualizare RIR actualizat RIR 
1 6,476,630 0 0.00 6,476,630 0 0.00000 0 0.00000 0.000 
2 7,915,881 0 0.00 7,915,881 0 0.00000 0 0.00000 0.000 
3 6,856,918.28 6,924,808.56 67,890 1.00000 67,890 1.39955 95,015.63 
4 6,982,427.51 7,051,560.45 69,133 0.86384 59,720 1.56619 108,275.28 
5 7,110,446.92 7,180,847.38 70,400 0.71068 50,032 1.75209 123,347.64 
6 7,241,026.71 7,312, 720.05 71,693 0.55684 39,922 1.96005 140,522.27 
7 7,374,218.11 7,447,230.17 73,012 0.41552 30,338 2.19269 160,092.89 
8 7,510,073.33 7,584,430.49 74,357 0.29530 21,958 2.45295 182,394.32 
9 7,648,645.66 7,724,374.82 75,729 0.19987 15,136 2.74410 207,808.22 

10 7, 789,989.43 7,867,118.04 77,129 0.12884 9,937 3.06980 236,769.70 
11 7,934,160.08 8,012,716.12 78,556 O.Q7910 6,213 3.43417 269,774.74 
12 8,081,214 .14 8,161,226.16 80,012 0.04625 3,700 3.84178 307,388.77 
13 8,231,209 .28 8,312,706.40 81,497 0.02575 2,099 4.29778 350,256.40 
14 8,384,204.33 8,467,216.25 83,012 0.01366 1,134 4.80789 399,112.53 
15 8,540,259.28 8,624,816.30 84,557 0.00690 583 5.37856 454,794.94 

16 8,699,435.32 8, 785,568.34 86,133 0.00332 286 6.01696 518,258.81 
17 8,861,794.89 8,949,535.43 87,741 0.00152 133 6.73113 590,593.12 
18 9,027,401.65 9,116,781.86 89,380 0.00066 59 7.53007 673,039.45 
19 9,196,320.54 9,287,373.22 91,053 0.00028 25 8.42384 767,013.34 

20 9,368,617.81 9,461,376.40 92,759 0.00011 10 9.42370 874,128.75 
21 9,544,361.02 9,638,859.65 94,499 0.00004 4 10.54223 996,225.84 

22 9,723,619.11 9,819,892.56 96,273 0.00001 1 11.79352 1,135,402.76 
23 9,906,462.35 10,004,546.13 98,084 0.00001 0 13.19333 1,294,051.80 
24 10,092,962.45 10, 192,892. 78 99,930 0.00000 0 14.75929 1,474,900.73 

25 10,283, 192.56 10,385,006.35 101,814 0.00000 0 16.51112 1,681,059 .80 
26 10,477,227.27 10,580,962.20 103,735 0.00000 0 18.47088 1,916,075.52 
27 10,675,142.68 10,780,837.16 105,694 0.00000 0 20.66325 2,183,991.82 

Total 215,541,330.70 217,675,403.28 2,134,073 309,182 17,102,208.10 



Anexa 3.2 la Analiza cost-Beneficiu - Analiza senzitivitate 

valoare investitie (lei cu TVA) 17,102,208.10 

valoare investitie (lei fara TVA) 14,392,511.11 variatie a Variatia 
rata de actualizare 5% indicatorilor cheltuielilor din 
VAN -16,508, 724.26 de -1% 

RIR -7.49% VAN -16,199,542.30 

raoortul cost/beneficii (C/B) 0.980 RIRE -5.51% 
raoortul (C/B) 0.971 

FLUXURI DE IESIRE FLUXURI DE INTRARE Flux de 
Venituri din finantarea numerar 

nerambursabila si net 

3 Cheltuieli din exploatare contributia proprie Flux de Factor de actualizat Factor de Flux de numerar net 

~ Cheltuieli de lnvestitie scad cu 1 % Venituri din exploatare (sume neeligibile) numerar net actualizare VAN VAN actualizare RIR actualizat RIR 

1 6,476,630 0 0.00 6,476,630 0 0.00000 0 0.00000 0.000 

2 7,915,881 0 0.00 7,915,881 0 0.00000 0 0.00000 0.000 

3 6,721,137.72 6,924,808.56 203,671 1.00000 203,671 1.18534 241,418.92 

4 6,844,161.61 7,051,560.45 207,399 0.86384 179,159 1.25446 260,173.42 

5 6,969,645.99 7,180,847.38 211,201 0.71068 150,097 1.32761 280,393.24 

6 7,097,640.05 7,312, 720.05 215,080 0.55684 119,765 1.40503 302,193.37 

7 7,228,193.99 7,447,230.17 219,036 0.41552 91,014 1.48696 325,697.87 

8 7,361,359.01 7,584,430.49 223,071 0.29530 65,874 1.57367 351,040.53 

9 7,497,187.33 7, 724,374.82 227,187 0.19987 45,409 1.66543 378,365.72 

10 7,635, 732.21 7,867,118.04 231,386 0.12884 29,812 1.76255 407,829.15 

11 7, 777,048.00 8,012,716.12 235,668 0.07910 18,640 1.86533 439,598.80 

12 7,921,190.10 8,161,226.16 240,036 0.04625 11,101 1.97410 473,855.92 

13 8,068,215.04 8,312,706.40 244,491 0.02575 6,296 2.08922 510,796.00 

14 8,218,180.48 8,467,216.25 249,036 0.01366 3,401 2.21105 550,629.97 

15 8,371,145.23 8,624,816.30 253,671 0.00690 1,750 2.33998 593,585.39 

16 8,527,169.28 8,785,568.34 258,399 0.00332 857 2.47643 639,907.74 

17 8,686,313.80 8,949,535.43 263,222 0.00152 400 2.62084 689,861.87 

18 8,848,641.22 9,116, 781.86 268,141 0.00066 178 2.77367 743,733.54 

19 9,014,215.18 9,287,373.22 273,158 0.00028 75 2.93541 801,831.01 

20 9,183,100.62 9,461,376.40 278,276 0.00011 30 3.10658 864,486.91 

21 9,355,363. 78 9,638,859.65 283,496 0.00004 12 3.28774 932,060.09 

22 9,531,072.19 9,819,892.56 288,820 0.00001 4 3.47946 1,004,937. 71 

23 9,710,294.78 10,004,546.13 294,251 0.00001 1 3.68235 1,083,537.50 

24 9,893,101.81 10,192,892.78 299,791 0.00000 0 3.89708 1,168,310.19 

25 10,079,564.99 10,385,006.35 305,441 0.00000 0 4.12433 1,259, 742.05 

26 10,269,757.43 10,580,962.20 311,205 0.00000 0 4.36484 1,358,357. 77 

27 10,463, 753. 72 10, 780,837.16 317,083 0.00000 0 4.61936 1,464, 723.49 

Total 211,273,185.54 217,675,403.28 6,402,218 927,546 17,102,208.10 



Anexa 3.3 la Analiza cost-Beneficiu - Analiza senzitivitate 

valoare investitie (lei cu TVA) 17,102,208.10 

valoare investitie (lei fara TVA) 14,392,511.11 variatie a Variatia 
rata de actualizare 5% indicatorilor de cheltuielilor din inv 
VAN -16,508, 724.26 rentabilitate 1% 

RIR -7.49% VAN -16,668,311.53 

raoortul cost/beneficii (C/B) 0.980 RIRE -7.53% 
raportul (C/B) 1.013 

FLUXURI DE IESIRE FLUXURI DE INTRARE 

Venituri din finantarea Flux de 

nerambursabila si numerar net 

:; Venituri din contributia proprie Flux de numerar Factor de actualizat Factor de Flux de numerar net 

~ Cheltuieli de lnvestitie crest cu 1 % Cheltuieli din exploatare exploatare (sume neeligibile) net actualizare VAN VAN actualizare RIR actualizat RIR 

1 6,541,396 0 0.00 6,476,630 64,766 1.00000 0 1.00000 64,766.300 

2 7,995,040 0 0.00 7,915,881 79,159 0.95238 75,389 1.16949 92,575.816 

3 6,789,028.00 6,924,808.56 135,781 0.86384 117,292 1.26473 171,725.592 

4 6,913,294.56 7,051,560.45 138,266 0.74622 103,176 1.36772 189,108.75 

5 7 ,040,046.45 7,180,847.38 140,801 0.61391 86,440 1.47909 208,257.78 

6 7,169,333.38 7,312, 720.05 143,387 0.48102 68,971 1.59954 229,352.58 

7 7,301,206.05 7,447,230.17 146,024 0.35894 52,414 1.72979 252,591.42 

8 7,435,716.17 7,584,430.49 148,714 0.25509 37,936 1.87065 278,192.83 

9 7,572,916.49 7, 724,374.82 151,458 0.17266 26,150 2.02298 306,397.66 

10 7, 712,860.82 7,867,118.04 154,257 0.11130 17,168 2.18772 337,471.35 

11 7,855,604.04 8,012, 716.12 157,112 0.06833 10,735 2.36587 371,706.49 

12 8,001,202.12 8,161,226.16 160,024 0.03995 6,393 2.55853 409,425.55 

13 8,149, 712.16 8,312, 706.40 162,994 0.02225 3,626 2.76687 450,983.98 

14 8,301,192.40 8,467,216.25 166,024 0.01180 1,959 2.99218 496,773.56 

15 8,455,702.25 8,624,816.30 169,114 0.00596 1,008 3.23584 547,226.11 

16 8,613,302.30 8, 785,568.34 172,266 0.00287 494 3.49934 602,817.66 

17 8,774,054.34 8,949,535.43 175,481 0.00131 230 3.78430 664,072.87 

18 8,938,021.43 9,116,781.86 178,760 0.00057 102 4.09246 731,570.10 

19 9,105,267.86 9,287,373.22 182,105 0.00024 43 4.42572 805,946.90 

20 9,275,859.22 9,461,376.40 185,517 0.00009 17 4.78611 887,906.00 

21 9,449,862.40 9,638,859.65 188,997 0.00004 7 5.17585 978,222.10 

L 
22 9,627,345.65 9,819,892.56 192,547 0.00001 2 5.59733 1,077,749.16 

23 9,808,378.56 10,004,546.13 196,168 0.00000 1 6.05313 1,187,428.56 

24 9,993,032.13 10,192,892. 78 199,861 0.00000 0 6.54605 1,308,298.06 

25 10,181,378. 78 10,385,006.35 203,628 0.00000 0 7.07911 1,441,501.67 

26 10,373,492.35 10,580,962.20 207,470 0.00000 0 7.65557 1,588,300.56 

~ 
27 10,569,448.20 10, 780,837.16 211,389 0.00000 0 8.27898 1,750,085.05 

Total 213,407,258.12 210,750,594.72 4,124,220 458,777 17,102,208.10 



Anexa 3.4 la Analiza cost-Beneficiu - Analiza senzitivitate 

valoare investitie (lei cu TVA) 17,102,208.10 

valoare investitie (lei fara TVA) 14,392,511.11 Factorul de Variatia cheltuielilor 
rata de actualizare 5% variatie a din inv 
VAN -17,127,088.19 indicatorilor de -1% 

RIR -7.49% VAN -16,390,422.20 

raportul cost/beneficii (C/B) 0.980 RIRE -7.83% 
raoortul (C/B) 1.013 

FLUXURI DE IESIRE FLUXURI DE INTRARE 

Venituri din finantarea Flux de 
nerambursabila si numerar net 

:; contributia proprie Flux de numerar Factor de actualizat Factor de Flux de numerar net 

~ Cheltuieli de investitie csad cu 1 % Cheltuieli din exploatare Venituri din exploatare (sume neeligibile) net actuallzare VAN VAN actuallzare RIR actualizat RIR 

1 6,411,864 0 0.00 6,476,630 64,766 1.00000 0 1.00000 64,766.300 

2 7,836,722 0 0.00 7,915,881 79,159 0.95238 75,389 1.17712 93,179.438 

6, 789,028.00 6,924,808.56 135,781 0.86384 117,292 1.00000 135, 780.560 

3 6,913,294.56 7,051,560.45 138,266 0.86384 119,439 1.27712 176,581.94 
4 7,040,046.45 7,180,847.38 140,801 0.74622 105,068 1.38561 195,095.46 

5 7,169,333.38 7,312,720.05 143,387 0.61391 88,027 1.50332 215,556.36 

6 7,301,206.05 7,447,230.17 146,024 0.48102 70,240 1.63103 238,170.01 

7 7,435,716.17 7,584,430.49 148,714 0.35894 53,380 1.76959 263,163.52 

8 7,572,916.49 7,724,374.82 151,458 0.25509 38,636 1.91992 290,787.99 

9 7, 712,860.82 7,867,118.04 154,257 0.17266 26,634 2.08302 321,321.07 

10 7,855,604.04 8,012,716.12 157,112 0.11130 17,486 2.25998 355,069.78 

11 8,001,202.12 8,161,226.16 160,024 0.06833 10,934 2.45197 392,373.60 

12 8,149,712.16 8,312,706.40 162,994 0.03995 6,511 2.66027 433,607.93 

13 8,301,192.40 8,467,216.25 166,024 0.02225 3,693 2.88626 479,187.89 

14 8,455, 702.25 8,624,816.30 169,114 0.01180 1,995 3.13145 529,572.53 

15 8,613,302.30 8, 785,568.34 172,266 0.00596 1,026 3.39747 585,269.47 

16 8,774,054.34 8,949,535.43 175,481 0.00287 503 3.68610 646,840.07 

17 8,938,021.43 9,116,781.86 178,760 0.00131 235 3.99924 714,905.11 

18 9,105,267.86 9,287,373.22 182,105 0.00057 104 4.33898 790,151.10 

l 
19 9,275,859.22 9,461,376.40 185,517 0.00024 44 4.70758 873,337.25 

20 9,449,862 .40 9,638,859.65 188,997 0.00009 18 5.10750 965,303.17 

21 9,627,345.65 9,819,892.56 192,547 0.00004 7 5.54139 1,066,977.41 

22 9,808,378.56 10,004,546.13 196,168 0.00001 2 6.01214 1,179,386.87 

23 9,993,032 .13 10,192,892.78 199,861 0.00000 1 6.52288 1,303,667.29 
24 10, 181,378. 78 10,385,006.35 203,628 0.00000 0 7.07701 1,441,074.69 

25 10,373,492 .35 10,580,962 .20 207,470 0.00000 0 7.67822 1,592,998.25 

26 10,569,448.20 10, 780,837.16 211,389 0.00000 0 8.33049 1,760,974.37 

Total 213,407 ,258.12 210, 750,594. 72 4,412,070 736,666 17,102,208.10 




