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POLITICI CONTABILE SI NOTE EXPLICATIVE
Anexa la situatiile financiare intocmite la 31.12.2021

I.  POLITICI CONTABILE

Societatea a aplicat Ordinul MFP nr. 1802/2014 pentru aprobarea Reglementarilor contabile

conforme cu directivele europene in anul 2021. ‘
Politicile contabile aplicate in situatiile financiare intocmite de societate sunt prezentate in cele

ce urmeaza.

1. Concepte de baza
Contabilitatea de angajament

Situatiile financiare sunt elaborate conform contabilititii de angajament. Astfel, efectele
tranzactiilor si ale altor evenimente sunt recunoscute atunci cand acestea se produc (si nu pe mésura ce
numerarul sau echivalentul este incasat sau plitit) si sunt inregistrate in evidentele contabile i
raportate In situatiile financiare ale perioadelor aferente.

2. Principii contabile

Evaluarea posturilor cuprinse in situatiile financiare s-a efectuat in conformitate cu urmatoarele
principii contabile:
Principiul continuitdtii activitatii

Situatiile financiare sunt elaborate pornindu-se de la prezumtia c societatea isi va continua in
mod normal activitatea i in viitorul previzibil.
Principiul permanentei metodelor

Acesta presupune continuitatea aplicarii acelorasi reguli si norme privind evaluarea, inregistrarea
in contabilitate §i prezentarea elementelor patrimoniale si a rezultatelor, asigurdnd comparabilitatea in
timp a informatiilor contabile.
Principiul prudentei

Valoarea elementelor patrimoniale a fost determinati pe baza principiului prudentei. Au fost
avute in vedere urmitoarele aspecte:
a) au fost luate in considerare numai profiturile recunoscute pand la data incheierii exercitiului

financiar;

b) s-a tinut seama de toate obligatiile previzibile si de pierderile care au luat nagtere in cursul
exercitiului financiar incheiat sau pe parcursul unui exercitiu anterior, chiar dacé asemenea obligatii
sau pierderi au aparut intre data incheierii exercitiului §i data intocmirii bilantului;

¢) s-a {inut seama de toate ajustdrile de valoare datorate deprecierilor.

Principiul independentei exercitiului

S-au luat in considerare toate veniturile si cheltuielile corespunzitoare exercifiului financiar
pentru care se face raportarea, fird a se tine seama de data incasérii sumelor sau a efectudrii plagilor.

Principiul evaludrii separate a elementelor de activ si de pasiv

In vederea stabilirii valorii totale corespunzitoare unei pozitii din bilanf s-a determinat separat
valoarea aferenti fiecirui element individual de activ sau de pasiv.
Principiul intangibilitifii

Bilantul de deschidere al exercitiului curent corespunde cu bilantul de inchidere al exercitiului
precedent.
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Principiul necompensirii
Valorile elementelor ce reprezinti active nu au fost compensate cu valorile elementelor ce

reprezinti pasive, respectiv veniturile cu cheltuielile.
Principiul prevalentei economicului asupra juridicului

Prezentarea valorilor din cadrul elementelor din bilan{ si contul de profit §i pierdere se face
tinand seama de fondul economic al tranzactiei sau al operafiunii raportate, si nu numai de forma
juridicd a acestora.
Principiul pragului de semnificatie

Elementele de bilant si de cont de profit si pierdere care sunt precedate de cifre arabe pot fi
combinate daci acestea reprezinti o sumi nesemnificativd §i aceste elemente combinate sa fie
prezentate in notele explicative.

3. Utilizarea estimérilor
Pentru acele elemente a ciror valoare este nesiguri si care trebuie incluse in situatiile financiare,

in contabilitate trebuie ficute cele mai- bune estimiri. In acest scop au fost revizuite valorilor
elementelor patrimoniale pentru a reflecta evenimentele ulterioare datei de inchidere a exercitiului
financiar, schimbdrile de circumstante sau dobandirea unor noi informatii, ori de céte ori acele valori
sunt semnificative. Unde a fost cazul, efectul acestor modificéri a fost inclus in cadrul aceleasi pozifii

din bilant.

4. Politici contabile
Capital

Capitalul social subscris si virsat de citre actionari este evidenfiat in situatiile financiare la
valoarea de 10 lei / actiune.

Rezerve
Sunt formate din:
- diferente din reevaluarea cladirii H1 si Incubatorului de Afaceri Al
- rezerve legale ce se constituie la repartizarea profitului conform legislatiei in vigoare i aprobarii
Adunirii Generale a Actionarilor.
- rezerve din profitul net (alte rezerve)
- rezerve din facilitafi fiscale.
Impozitul pe profit
Pentru a determina impozitul pe profit s-a folosit legislatia in vigoare.
Repartizarea profitului
Repartizirile din profit citre actionari si societate propuse sau declarate dupa data bilantului
contabil, nu sunt recunoscute ca obligatii la sfarsitul exercitiului. Repartizirile din profit se fac cu
respectarea legislatiei si cu aprobarea Adunarii Generale a Actionarilor.

Imprumuturi si datorii asimilate

imprumuturile si datoriile asimilate sunt evidentiate in bilan la valoarea lor.
Active imobilizate

Imobilizdrile corporale si necorporale se Inregistreazi in contabilitate la cost de achiziie.
Contabilitatea sintetici se tine pe categorii, iar contabilitatea analitica se fine pe fiecare obiect singular
sau complex de obiecte cu toate accesoriile acestuia destinat si indeplineascd in mod independent o
functie distincti (retea informaticd). Valoarea de inventar a fiecarui obiect sau complex de obiecte este
conformai cu legislatia in vigoare.

Amortizarea imobilizirilor corporale se inregistreaza in contabilitate prin metoda lineard in
functie de durata normali de functionare de catalog, iar cea a imobilizarilor necorporale se
inregistreazi in contabilitate pe o perioadd maxima de 3 ani pentru programe informatice.
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Cheltuielile cu intretinerea si reparatiile mijloacelor fixe se evidentiaza in cheltuieli in momentul
efectudrii lor, iar imbunitatirile care duc. la mérirea duratelor normale de utilizare sau a valorii de

inventar se capitalizeaza.

Active circulante
Materialele consumabile se inregistreazd in contabilitate (cheltuieli) la cost de achizitie.

Obiectele de inventar se Inregistreazi in contabilitate la cost de achizitie, se includ in cheltuieli o data
cu momentul achizitiei. Obiectele de inventar in folosinta se evidentiaza in conturi in afara bilanfului.
Metoda de inregistrare utilizatd pentru materialele consumabile §i obiectele de inventar este metoda
primul intrat-primul iesit (FIFO).

Creantele se inregistreazi in contabilitate la valoarea lor din data inregistrarii, iar creantele
externe se inregistreaza la cursul din ultima zi a lunii. Dobinda exercifiului financiar curent se
inregistreaza la venituri financiare.

Contabilitatea trezoreriei se tine in analitic dezvoltat pe fiecare bancd in parte si casierie.

Datorii
Contabilitatea datoriilor se tine pe categorii si tipuri de datorii in parte. Plata datoriilor se face pe

bazi de scadentar.
Contabilitatea decontarilor cu personalul cuprinde toate drepturile salariale acordate salariatilor

societitii inregistrate in fondul de salarii precum si cheltuielile salariale aferente, tichetele de masd st
voucherele de vacanti.

II. NOTE EXPLICATIVE

Situatiile financiare intocmite pentru anul 2021 respectd prevederile Legii contabilitétii nr.
82/1991 republicati si OMFP nr. 1802/2014. Prezentdm mai jos Notele explicative privind exercitiul

anului 2021.

Nota 1. Actiuni S
Numirul total de actiuni este de 3.805.943, distribuite actionarilor in functie de capitalul social

virsat. Valoarea unei actiuni este de 10 lei. Total aport naturd 37.036.950 lei si aport in numerar
1.022.483 lei.

Nota 2. Provizioane pentru riscuri §i cheltuieli

lei
Nr. Denumirea provizionului | Sold lainceputul | Transferuri | Transferuri |  Sold la sfarsitul
crt. | _exercitiului fin. | dincont in cont exercitiului fin.
1. 151 1-Provizioane pentru litigii | 390.247,08 110.247,08 | 689.600,96 969.600,96 B
v e

Provizionul in sumi de 390.247,08 lei aflat in sold la inceputul exercitiului financiar reprezintd
contravaloarea facturilor emise pentru clienti incerti care au fost actionati in judecatd: Net Brinel
10.247,08 lei, Transilvania Juice SRL 100.000 lei, Art Glass Production 145.000 lei si Agressione

Group S.A. 135.000 lei

Explicatii:

Net Brinel - Creanta de 122.959,74 lei a fost céstigata in proces (dosar 2274/117/2015).
Conform art. 2 alin.3, plata sumei de mai sus se va achita intr-un nr. de 60 de transe lunare egale,
incepand cu data de 25.06.2016 si pind in 25.06.2021. Datoritd incasarii ratelor lunare, la juméitatea
anului 2021 s-a anulat provizionul pentru Net Brinel in suma de 10.247,08 lei.

Transilvania Juices SA - Actiunea in pretentii introdusa de aceastd societate, care face obiectul
dosarului nr. 292/1285/2018, prin care cere instantei obligarea Tetarom SA la plata sumei de
1.242.087,46 lei isi gaseste inceputurile in anul 2008. fn 12.10.2014, ICIC a pronuntat o hotérare
definitiva si irevocabila, favorabila Tetarom SA. In baza acestei hotdrari s-a procedat la inceperea
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executdrii silite a paratei Transilvania Juices SA care, pand in prezent, nu s-a finalizat, datoritd
numeroaselor contestatii la executare si, ajungdndu-se in final la introducerea cererii de intrare in
insolventd a societatii. Beneficiind de o procedurd speciald (cea a insolventei), in sensul ca nu se
pliteste nicio taxd de timbru judiciar, lichidatorul judiciar a considerat si ne actioneze in judecata
pentru suma aritati mai sus. Astfel ci Transilvania Juices, in calitate de reclamants, a introdus cererea
de chemare in judecatd in data de 26.09.2018 care a fost respinsd de instanta de fond la data de
10.03.2021. Impotriva hotérarii primei instante s-a declarat apel care a fost si el respins in data de
19.04.2022, la primul termen de judecati. Reclamanta Transilvania Juices mai are la indeména o
singura cale de atac, recursul care trebuie depus in termen de 30 de zile de la comunicarea sentintei.
Potrivit celor de mai sus considerdm ci, in cazul, depunerii recursului, reclamanta are sanse minime de
reusiti motiv pentru care nu mai considerdm necesard pastrarea provizionului constituit .

Art Glass Production SRL - Dosar executare nr.1061/26.11.2019 Dosar instantd nr.
4061/235/2020 si 4062/235/2020, creantd in suma de 969.600,96 lei. in data de 09.03.2016 s-a incheiat
Contractul pentru furnizarea gazelor naturale la clientii noncasnici nr. 41 cu societatea Art Glass
Production, care a fost modificat pAna in prezent de 4 acte aditionale.

De a lungul executirii contractului de mai sus, societatea Art Glass Production nu si-a respectat
obligatia de plati a pretului conform acestuia, inregistrind astfel multe intérzieri, penalitati §i debite
restante, care au fost platite la alte termene decét cele stabilite la incheierea contractului.

Astfel ci, acumularea mai multor datorii ne-au indreptitit sa solicitim executorului judecétoresc
executarea sumelor restante in data de 26.11.2019, in baza art. 42 alin 6' din Legea 225/2016 care
conferi caracterul de titlu executoriu al facturilor de gaz. Cererea noastra a fost incuviintati de instanta
de judecatd in data de 05.12.2019.

Dupi inceperea tuturor actiunilor specifice acestei proceduri a executérii (notificari, popriri,
etc.), constatind ci debitoarea nu este solvabila, am fost in data de 06.02.2020 la sediul acesteia, unde:
s-a incheiat un proces verbal in care se descrie activitatea desfisurati de debitoare, s-a facut o
inventariere sumari a bunurilor gisite in locatie. Concluzia executorului judecatoresc a fost cd “cel
mai important bun detinut de debitoare - cuptorul de topire - este imobil prin destinafia lui, fiind zidit
din cdaramida si alte materiale, cuptor care in momentul intreruperii alimentdrii cu gaze naturale s-ar
distruge intrucdt nu poate fi golit“.

La data de 30.10.2020 executorul judecatoresc, la solicitarea Tetarom SA, a cerut Judecatoriel
Gherla validarea popririi pentru tertii Reciclare Plus SRL §i Eco-X SA care datorau sume de bani
debitoarei Art Glass Production. La cererea de validare a popririi introduse de executorul judecatoresc,
tertii popriti au ficut contestatie si s-a primit termen pentru data 29.04.2021 la Judecitoria Gherla in
dosarele 4061/235/2020, respectiv 4062/235/2020.

Prin Incheierea executorului judecitoresc nr. 550/26.07.2021 s-a suspendat executarea_silitd
datoritd deschiderii procedurii insolventei impotriva debitoarei.

La data de 30.06.2021 s-a decis de citre instantd deschiderea procedurii de insolventd in dosarul
ar. 271/1285/2021. In data de 09.08.2021 ne-am inscris in masa credald. La data de 11.02.2022
lichidatorul judiciar ne-a notificat deschiderea procedurii falimentului in forma generala. Instanta a
stabilit termen pentru data de 10.05.2022.

Avand in vedere urmitoarele: debitoarea nu a efectuat nici o platd in ultimul timp; nu s-a reusit,
pana la data suspendirii executdrii silite, recuperarea sumelor datorate prin toate mijloacele de
executare silitd; nu cunoastem structura participarii creditorilor la masa credald si indestularea acestora
conform prioritatii conferite de lege; valoare activului §i pasivului debitoarei, apreciem ci sansele de
recuperare a prejudiciului (debitului) este minima si considerdm oportun alaturi de suma constituita in
anul 2020 si constituim un provizion si in anul 2021 in echivalentul a 689.600,96 lei.

Agressione Group SA - Actiunea in pretentii introdusi de aceasta societate, care face obiectul
Dosarului nr. 3282/117/2020 (fazi de judecati — instanta de fond, termen 10.05.2021), prin care cere
instantei obligarea Tetarom SA la plata sumei de 1.754.588,82 lei. In ultimii ani societatea Agressione
Group ne-a trimis nenumdrate adrese prin care ne solicitau decontarea in intregime a costurilor
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aferente lucrarilor de stabilizare efectuate asupra versantului care delimiteazad parcela aflatd in
exploatarea societatii, pe care a fost edificat proiectul asumat prin Contractul de administrare si
prestare de servicii conexe. in anul 2019 Consiliul de administratie, in urma adreselor primite de la
Agressione Group, a hotardt sa le trimitd cdtre CJC pentru a se formula un rispuns la cererea
rezidentului, rispuns care nu a fost primit pana la data prezentei.

Potrivit celor de mai sus, la data-de 24.08.2020 societatea Agressione Group SA a formulat o
cerere de chemare in judecats, care face obiectul dosarului nr. 3282/117/2020 aflat pe rolul instantei de
fond, Tribunalul Cly;j.

La termenul din data de 26.04.2021 instanta de judecati a aménat pronuntarea sentintei de trei
ori, iar la termenul din data de 18.05.2021, respinge cererea reclamantei ca neintemeiati.

Reclamanta, Agressione Group SA atacd cu recurs sentinta instantei de fond in termen legal de
30 de zile, iar instanta de apel, la primul termen in 23.11.2021, respinge apelul ca nefondat.

Hotirarea instantei de apel a fost atacati cu recurs de cétre reclamantd la fCCJ, de unde asteptim
termen de judecata.

Avand in vedere ¢ nu cunoastem decizia care se va pronunta in recurs de catre icic, evaluim
totusi cd reclamanta are sanse minime de reusitd, dar considerim oportund mentinerea provizionului
constituit in suma de 135.000 lei.

in concluzie,
Provizionul in sumi de 969.600,96 lei aflat in sold la sfarsitul exercitiului financiar reprezintd

contravaloarea facturilor emise pentru clienti in litigiu: Art Glass Production 834.600,96 lei si
Agressione Group S.A. 135.000 lei.

Nota 3. Profit si pierdere
La 31.12.2021 societatea a inregistrat un profit brut de 725.466 lei.
(e
Nota 4. Imprumuturi si datorii asimilate
Cont 167 Alte imprumuturi si datorii asimilate — 1.307.756,31 lei
781,14 lei garantii si dobAnda la garantii administratori §i cenzor;
6.374,21 lei garantie de buni executie Castolin SRL;
5.661,56 lei garantie de buni executie Elbi Electric SRL
1.103,73 lei garantie de buni executie Doristef SRL
8.063,24 lei garantie de buni executie Adiss SRL.
1.721,88 lei garantie de buna executie Europrofil SRL;
129.480,12 lei garantie de buni executie Emerson SRL;
5.842,34 lei garantie de buni executie RCC Consulting SRL;
1.148.728,09 lei garantii primite de la clienti pe termen lung

Nota 5. Active imobilizate
La 31.12.2021 societatea utilizeazi in scopuri administrative imobilizari necorporale si corporale

inregistrate la valoarea lor justa. Reevaluarea cladirii Al a fost efectuatd in decembrie 2015, fiind
inregistratd in contabilitate. Noua reevaluare din 2018 care a fost facutd pentru a fi utilizata la
stabilirea impozitelor si taxelor locale, nu se mai inregistreaza in contabilitate.

| Valoare brutd Ajustari de valoare
Denumirea elementului | Soldla | Cresteri | Cedari, Sold la Sold la | Ajustdri | Redu- | Soldla
de imobilizare inceputul transfe- | sfarsitul | inceputul | de inreg. ceri sau | sfargitul
EF riri i alte EF | EF in cursul | reludri EF
reduceri | | EF

Imobiliziri necorporale |
- Alte imobilizari 126.436 2.007| 107.093 21350/ 108.867]  11.905] 107.093] 13.679
Total 126.436 2.007| 107.093 21.350/~ 108.867|  11.905| 107.093|  13.679,
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Imobilizari corporale i
- Terenuri 37.036.967 37.036.967/ i
- Constructii 12.298.728 47.900| 12.250.828/3.624.492| 471.626] 47.900| 4.048.218} /

- Instalatii tehn.si masini| 4.379.382 248.969| -70.856| 4.557.495/2.757.014] 315.528| 38.380 3.034.162

- . . . . [_J JI’{
;nﬁgﬁi;‘;sm‘a‘“’ utilaje si 515 0661 11.698 14.899  211.865, 184.272|  23.944) 13.844] 194.372
|

- Imobilizdri corporale | 516 904/ 1 270.103| 229.484 1557523 -
in curs v V4 .
Total 54.447.047. 1.530.770) 363.139| 55.614.678 6.565.778 811.098| 100.124) 7.276.752|L”
TOTAL GENERAL | 54.573.483 1.532.777| 470.232| 55.636.028,6.674.645| 823.003| 207.217 7.290.45!
NOTA: EF = exercitiului financiar 4 4
Imobilizéri necorporale
cregteri: 2.007 lei reprezintd programe informatice si licente
reduceri: 107.093 lei reprezintd programe informatice §i licente depdsite
Imobilizari corporale
Reduceri: 47.900 lei reprezinta vanzare Baraca tip container nr. 2 Jucu

- instalatii tehnice $i masini —
cresteri: 248.969 lei, din care:
o 228623 lei reprezintid retele de alimentare cu energie electricd (bransamente

electrice)
o 8.380 lei reprezintd tehnicd de calcul (tablete)
o) 11.966 lei reprezintd grup masurd contoare
reduceri: 70.856 lei, reprezintd vanzarea autoturismului M1 marca Volskswagen model
Passat Highline TIP 3C

Alte instalatii, utilaje si mobilier
cresteri:  11.698 lei, reprezinti telefoane
reduceri:  14.899 lei reprezinti telefoane si copiator Minolta

Imobilizédri corporale in curs
cresteri:  1.270.103 lei, reprezinta (Tetapolis, Brangament Tetarom III )

reduceri:  229.484 lei reprezintd bransamente puse in funcfiune

Nota 6. Creante si datorii — termen de lichiditate sub 1 an

a. Creante: 12.856.411 lei, din care:
o 17.203/lei  furnizori-debitori — cont 409
o 4.650.363/1ei  clienti - cont 4111
0 969.601/1ei  clienti in litigii — cont 4118
o 6.138.953~lei  facturi de intocmit — cont 418
o 19.097 lei TVA neexigibila aferentd facturilor cu TVA la incasare - cont 4428
o 113.931 7 lei  creante imobilizate — cont 267
o 116.004 ~lei  indemnizatii aferente concediilor medicale de recuperat - cont 4382
o 831.259 _lei utilitati (468.805 lei) care se recupereazd incepdnd cu luna

ianuarie; suma de recuperat de la Consiliul Judetean Cluj (283.418
lei) .conform Raport de Inspectic Economico-Financiar nr.
494/16.03.2020 ANAF Cluyj, sume de recuperat pentru
compensarile acordate clientilor la energie electrica si gaze
naturale in lunile noiembrie si decembrie 2021 (81.356 lei),
certificate verzi, cogenerare si alti debitori (-2.320 lei) — cont 461
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b. Datorii (termen de
lichiditate sub 1 an):

c. Datorii (termen de

d. Subventii pentru investitii — contul 4758:

16.743.805 lei, din care:

furnizori pentru activitatea curenté (in termen de plata) - cont 401
facturi nesosite — cont 408

furnizori de imobilizari — cont 404

salarii si contribufii catre buget (aferente Iunii decembrie) - cont
421, 423, 426, 431,436, 437, 444, 447 si drepturi aferente
concediilor de odihni neefectuate in anul 2021 - cont 4281

impozit pe profit - cont 441

accize — cont 446

TVA — cont 4423

Alti creditori (sume Incasate de la clienti suplimentar) — cont 462

1.490.919 lei, din care:

o 10.559.915 L lei
o) 5.232.655 lei
o) 23.800 lei
o) 736.749 lei
o 33.120 lei
o) 23.510 lei
o 115901 lei
o 18.155 lei
lichiditate peste 1 an):
o) 174.648 lei
o 1.307.756 lei
o 8.515 lei
o 410.714 lei
o 301.827 lei
o) 237.451 lei
o 499.635 lei
o 3.474.400 lei
o 252.609 lei
o) 23.371 lei

avansuri incasate client Banca Transilvania - cont 419

garantii CA, cenzori si pentru lucréri — cont 167

garantii personal la dispozitia unititii — cont 4282

5.200.007 lei, din care: o~

4758.15 Consolidare Deal in Parcul Industrial Tetarom I

4758.20 Consolidare mal Somes in Parcul Industrial Tetarom III
4758.21 Rigola dalata in Parcul Industrial Tetarom I1I

4758.22 Sistematizare teren in Parcul Industrial Tetarom III
4758.4 Clidirea Al din Parcul Industrial Tetarom I

4758.24 Consolidare versant sudic in Parcul Industrial Tetarom I
4758.25 Subventie in scopul achizitionarii de pachete de bunuri si
servicii tehnologice necesare desfagurdrii activitatii in regim de
telemunca

e. Venituri in avans aferente activelor primite prin transfer de la clienti — cont 478: 452.225 lei, din

care:

0 0000000000000 O0OO0ODO0OO0OO0OO0OO0

12.346
3.978
14.515
5.632
5.685
4.572
16.462
2.063
15.794
5.106
10.010
19.944
16.571
22.530
3.273
14.033
11.943
12.649
2.859
6.160
24511
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lei
lei
lei
lei
lei
lei
lei
lei
lei
lei
lei
lei
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lei
lei
lei
lei
lei
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478.1D PMA Invest Tetarom I

478.2D Orange Tetarom II

478.3D II Caffe Tetarom III

478.4D Contrast Tetarom III

478.5D Suprem Office Tetarom I

478.10D Vertatel Tetarom I

478.11D GMG Logistic Tetarom I

478.12D Transilvania Constructii Tetarom I
478.6D Impro Tetarom 1

478.7D PP Protect Security Tetarom I

478.8D Agressione Group Tetarom I
478.9D+478.14D Transilvania Constructii Tetarom III
478.13D Karl Heinz Tetarom III

478.14D Transilvania Constructii Tetarom III
478.15D Tetarom I

478.17D Castolin

478.18D Aluterm

478.19D Carbia

478.20D UPC

478.21D RCS&RDS

478.22D Transilvania Constructii Tetarom III
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" 41270 lei 478.23D International Brand Stores

o

o 42.440 1lei 478.24D Transilvania Constructii Tetarom III

e 53.067 lei 478.25D Transilvania Constructii Tetarom III

o 84.811 lei 478.26D Transilvania Constructii (Vitrerom) Tetarom III
Nota 7. Casa, conturi la binci i alte valori: 10.591.789 lei, din care:

o 5.818 lei 1in casierie

o 10.580.778 lei 1in conturi la binci ¢~

o 5.193 lei efecte de incasat (BO FEL BUN SRL).

Nota 9. Informatii privind salariatii, administratorii, directorii
Informatii referitoare la administratori si directori ‘
Societatea nu are obligatii contractuale cu privire la plata pensiilor citre fosti directori §i
administratori. Nu au fost acordate credite in timpul exercitiului financiar incheiat la 31.12.2021.
Structura remuneratiei membrilor Consiliului de Administratie si a Directorului General:
o Consiliul de Administratie - Suma acordati membrilor CA in anul 2021 a fost de 215.460 lei, astfel:
Ianuarie +~ Decembrie 2021 — remuneratie lunara fixa de 2.565 lei -
Componenta variabili (la nivelul anului) — 89.775 lei - stabilita prin HCJ nr. 35/27.09.2018 -
echivalentul a 5 indemnizatii fixe brute lunare, daci indicatorii cheie de performanti sunt realizati in
cuantum de min 100%.

o Director General: .
= Componenta fixa (la nivelul anului) — 338.328 lei. Indemnizatia lunard fixa este egala cu de 6 ori

media pe ultimele 12 luni a castigului salarial mediu brut lunar din ramura in care-si desfégoard
activitatea, si-anume tranzactii imobiliare : ey
» Componenta variabila (la nivelul anului) — 78.018 lei. Se calculeaza ca si procent de 10 % din

profitul net conform situatiilor financiare anuale. -
Indemnizatiile membrilor Consiliului de Administratie si a Directorului General au fost acordate

integral, pe baza realizarii indicatorilor de performanta.

Informatii referitoare la salariafi Y4
Numiirul mediu de salariati aferent anului 2021: 63
Cheltuielile cu personalul efectuate in anul 2021: 6.472.985 lei, din care:
| 5.939.721 lei - salarii si drepturi aferente concediilor de odihni neefectuate in
L. anul 2021;
| 343.1351ei- tichete de masi si vouchere de vacanti, acordate conform
dispozitiilor legale;

% 49.879 lei - contributie asiguratorie obligatorie;
40.250 lei- fond pentru persoane cu handicap neincadrate.

Nota 10. Contul de profit si pierdere
Cifra de afaceri netd — 38. 645.97W; din care.

5.472.722 lei - cota de administrare 9.33%

2.729.804 lei - chirii 4.65%
1.388.776 Iei - cota de superficie 2.37%
0.523.241 lei - distributie en.el. 16.24%
36.469.523 lei - furnizare en.el. 62.19%
3.061.908 lei - furnizare gaze nat. 5.22%

Venituri fotale
59.334.274 Jéi venituri realizate din administrarea Parcurilor Industriale Tetarom, din

furnizarea si distributia energiei electrice, gaze naturale, din activitéi diverse si dobanzi.

___ _ S — !
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Cheltuieli totale
58.608.808 lei cheltuieli efectuate pentru functionarea societtii.

Cheltuielile nedeductibile fiscal, in suma de 1.015.274 lei, sunt formate din:
e 88.411 lei cheltuieli cu combustibil, piese de schimb, intretinere, asigurdri, amortizare si
impozite pentru 2 autoturisme, consumabile, servicii

e 689.601 lei provizioane

e 136.996 lei TVA aferent autofacturdrii
e 266 lei cheltuieli de protocol

e 100.000 lei sponsorizare

Rezultatul exercitiului

725.466 Iei profit brut >
Profitul net realizat in anul 2021 de citre TETAROM SA este de 535.690 lei. Din acesta se scade:

36.273 lei — fond de rezervi constituit in baza legii societitilor comerciale (rezerve legale);
336.426 lei — facilitati fiscale (ajutor de minimis), reprezenténd reducere la plata
impozitului/taxei pe cladiri si a impozitului pe teren.
Profitul net rimas, in sumi de 162.990,91 lei, din care se scade 139.012,55 lei - rezultat
reportat, rezultind astfel un profit de 23.978,36 lei, se repartizeaza astfel:
o 11.989 lei - 50 % dividende; v
e 11.989,36 lei - 50 % la dispozitia societatii pentru dezvoltare.

Nota 11. Principalii indicatori economico-financiari

Nr. Denumirea indicatorilor Exercitiul financiar Observatii
crt. 2020 | 2021 Mod de calcul an 2021
1. Indicatori de lichiditate
a) Indicatorul lichiditatii curente 1.70 1.40 Active crt/Datorii crt =
b) Indicatorul lichiditatii imediate 1.70 1.40 23.448.200/16.743.805=1,40
2. Indicatori de activitate |
a) Viteza de rotatie a debitelor-clienti 43 35 | Sold mediu al debitelor-clienti din
2021/CA*365 =
5.558.526/58.645.974*365
b) Viteza de rotatie a activelor [ 0.88 1.21 CA/Active imobilizate =
imobilizate 58.645.974/48.345.597=1,21
¢) Viteza de rotatie a activelor totale 0.66 | 0.82 CA/Active totale =
. | | 58.645.974/71.827.359=0,82
3. Indicatori de profitabilitate
a) Rentabilitatea capitalului angajat 0.02 0.02 Profit brut/Capitaluri proprii =
_ 725.466/46.922.207=0,02
| b) Marja bruti din vinziri 223 1.24 Profit brut/CA*100 =
| 725.466/58.645.974*100=1,24

Nota 12. Alte informatii
in cursul anului 2021 societatéa a achitat auditului statutar suma de 17.500 lei, fard TVA, in baza

unui contract de prestéri servicii.
Societatea utilizeaza diverse. programe software pentru care define licenfe: programe de
contabilitate, sisteme de operare, Microsoft Office, legislatie, software specific serviciului energetic,

etc.
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Societatea administreaza trei parcuri industriale:
e Tetarom I, situat in Cluj-Napoca,-str.- Taietura Turcului nr. 47 — in suprafafi de 31,93 ha, conform
Ordinului MIRA nr.470/2008 si OMDP nr. 319/2002
e Tetarom II, situat in Cluj-Napoca, str. Emerson nr. 4 — in suprafatid de 12 ha, conform Ordinului
MAI nr. 1152/2006 din care 11 ha au fost vndute citre EMERSON SRL
e Tetarom III, situat in comuna Jucu — in suprafatd de 159,562 ha, conform Ordinului MIRA nr.

462/2008.

Referitor la intrarile si iesirile in/din spatiile inchiriate, respectiv terenurile date in superficie, la
sféarsitul anului 2021 situatia este urmétoarea:

= PITI - cladirea H1
o ocuparea in aceasta clidire, la sférsitul perioadei raportate, este de 92,8%
o spatiu disponibil la sfarsitul perioadei: 287,5 m’
o in timpul anului au avut loc 6 intréri §i 5 iegiri.
= PITI - cladirea Al
o ocuparea in aceasti cladire, la sférsitul perioadei raportate, este de 77,07%
o spatiu disponibil la sférsitul perioadei: 390,24 m’
o in timpul anului au avut loc 10 intréri si 4 iegiri.
< PI TI - cladirile A2, H2, H3 (ultimele primite in administrare) - pentru ocuparea staiilor din
aceste 3 cladiri s-au organizat din martie 2020 cind societatea le-a primit in administrare, noua
licitatii
o rata de ocupare la sfarsitul perioadei de raportare a fost de 86,19% din suprafafa
inchiriabila
o spatiu disponibil la sféargitul perioadei: 888 m?
o in timpul anului au avut loc 5 intréri i 1 iesire
= terenuri
o terenurile de dat in superficie in cele trei PI sunt ocupate in proportie de 100%
o in timpul anului au avut loc: 1 intrare in T1; 6 intréri si 6 iesiri in PI TIIL.

Nota 13. Influenta pandemiei COVID 19, a conflictului din Ucraina §i a cregterii pretului in energie
asupra activititii TETAROM SA
Odatd cu declansarea pandemiei cu COVID-19, Socictatea a analizat situatia si a respectat
misurile impuse de autorititi prin diversele acte normative. Astfel, pentru punerea in aplicare a acestor
masuri in scopul protejirii stirii de sdndtate a angajatilor si prevenirii raspandirii coronavirusului, s-au
alocat resurse financiare, cum ar fi:
a achizitia de materiale si produse pentru protectia si siguranfa angajatilor si punerea lor la
dispozitia personalului
0 dezinfectia spatiilor de lucru, atit pentru spatiile de activitate ale societatii cat si pentru spatiile
comune utilizate de clienti
o achizitia de misti de protectie pentru activitatea desfésurata la locul de munci
o achizitia de aparaturd pentru mésurarea temperaturii corporale la inceputul programului de lucru
si ori de céte ori este nevoie, pentru angajatii societatii si vizitatori
o achizitia de materiale specifice pentru testarea angajatilor care s-au intors din concedii de odihnd
sau a celor care prezintd simptome specifice Covid-19.

=]
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Unul dintre indicatorii care reflecti-cel mai bine impactul pandemiei asupra desfégurdrii
activititii societatii este cel privind creantele neincasate. Motivatia constd In greutatile €CONomico-
financiare cu care se confruntd intregul mediu de afaceri din Roménia, greutiti care au condus la
depasirea termenelor scadente la plata a creantelor, generand o crestere a numérului de zile de
recuperare a sumelor de incasat:

- sold clienti la 31.12.2021 — 5.765.639 lei (din care debit Art Glass Production SRL 969.600,96 lei)
- sold clienti la 31.12.2020 — 4.650.363 lei (fard debit Art Glass Production SRL 969.600,96 lei

trecut la clienti n litigiu).

Societatea este furnizor de energie electrici si gaze naturale pentru clientii din parcurile
administrate. Ca orice participant pe o piati cu o dinamici atit de accentuatd in ultima perioads,
afectatd major si de conflictul din Ucraina, si activitatea societdtii noastre a fost impactata de cresterea
explozivi a preturilor din domeniu. Activitatea societdtii noastre nu este in relatie de dependentd
directd de piata din Ucraina §i Rusia, dar indirect resimfim consecintele economice generate de
conflictul existent la granitele tarii noastre. Alimentarea cu gaze naturale a clientilor nostri nu este pusa
in pericol deoarece intreaga cantitate de gaze naturale achizitionata provine din productia interna si nu
din import. Desi reglementirile introduse in anul 2022 privind supraimpozitarea nu au un impact direct
asupra activititii desfisurate de TETAROM SA, noi nefiind producétori de energie, indirect impactul
acestor masuri poate fi resimtit in preturile de achizitie a energiei, iar efectele se vor resimti in
lichiditati, fluxul de numerar si termenele de onorare a obligatiilor fatd de furnizor.

Serviciu Economic

ec. Mirela Mincu

I
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TETAROM SA

SITUATIA MODIFICARILOR CAPITALULUI PROPRIU LA DATA DE 31.12.2021

Serviciu Economic

ec. Mincu Mirela

lei
Cresteri Reduceri
Element al capitalului propriu Soid la 1 )
januarie 2021 total, prin transfer total, prin transfer | 31.12.2021
din care din care
capital subscris 38,059,433 38,069,433
{prime de capital 0 0
Fezewe din reevaluare 413,642 413,642
|rezerve legale 665,140] 36,273 701,413
rezerve statutare sau contractuale 0| 0
Rezerve reprezentand surplusul realizat din
) 0 0] | 0 0
rezerve din reevaluare
alte rezerve (cont 1068) 6,858,800' 528,515 7,387,315
Actiuni proprii of 0
rezultatul reportat (cont 1171) 0 0
profit nerepartizat 0 Dl
pierdere neacoperita 0 ol
rezultatul reportat din aplicarea pentru
prima data a IAS,mai putin IAS 29 (cont 0 ol
1172)
sold debitor 0 0
sold creditor 0 0
rezu.ltatul reportat provenit din corectarea 3.905 139,013 3,905 139,013
erorilor contabile
sold debitor 0 139,013 139,013
sold creditor 3,905 3,905 0
Rezultatul reportat provenit din trecerea la
aplicarea Reglementarilor contabile
L o] | 0
conforme cu Directiva a patra a
Comunitatilor Econimice Europene
sold debitor Of 0
sold creditor of 0
Profitul sau pierderea exercitiului financiar 0 0
(cont 121)
sold debitor o| 0
sold creditor 780,175 244,485 535,600
Repartizarea profitului - 45,854 9,581 36,273
Total capitaluri proprii 46,735,241 425,775 238,809 0 46,922,207

L
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ANEXA PRIVIND MODIFICAREA CAPITALULUI PROPRIU IN ANUL 2021

Sold 12 1 Cregsteri Reduceri Sold la
Element al capitalului propriu ianuarie total, prin total, prin 31.12.2021
2021 din care transfer din care transfer
rezerve legale 665.140 36.273 701.413

Cresterea rezervelor legale cu suma de 36.273 lei a fost inregistrata prin repartizarea sumei de 36.273 lei reprezentand

5% din profitul anului 2021.

Soldla 1 Cresteri Reduceri Sold Ia
Element al capitalului propriu ianuarie total, prin total, prin 31.12.2021
2021 din care transfer din care transfer )
alte rezerve (cont 1068) 6.858.800 528.515 7.387.315

Cresterea altor rezerve cu suma totald de 528.515lei reprezmtﬁ
1. constituirea altor rezerve in suma de 192.089 lei prin punerea la dispozitie in scopul dezvoltarii a 50% din profitul

net aferent anului 2021;

2. facilititi fiscale in suma 336.426 lei dobéndite in anul 2021, sub forma aJutorulul de minimis, reprezentind
reducerea la plati acordati de autorititile locale privind impozitul pe teren si cladiri gi a taxei pe cladiri.

Sold la 1 Cresteri Reduceri Sold Ia
Element al capitalului propriu ianuarie . total, prin total, prin 31.12.2021
2021 din care transfer din care transfer
rezultatul reportat provenit din 3.905 139.013 3.905 139.013
corectarea erorilor contabile

Suma de 139.013 lei aflati in sold la 31.12.2021 reprezinta rezultatul reportat, provenit din diferente primite pentru anii
2015-2020 pentru certificate verzi si cogenerare 114.417 lei si 24.596 lei corectarea erorilor contabile

Sold1a 1 Cresteri Reduceri Sold Ia
Element al capitalului propriu ianuarie total, prin total, prin 31.12.2021
2021 din care transfer din care transfer
Profitul sau pierderea exercitiului 0 0
financiar (cont 121)
sold debitor 0 0
sold creditor 780.175 244.485 535.690

Suma de 244.485 lei reprezinta sciderea profitului net in anul 2021 fata de 2020.

Sef Compartiment/Serviciu: Mincu Mirela
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TETAROM SA
Situatia fluxurilor de trezorerie - 2021

Metoda indirecta

Fluxuri de numerar din activititi de exploatare lei
ch;'_ Denumire indicator gf_'fz'.'z‘g'::) 31.12.2021
Fluxuri de numerar din activitati de exploatare:

1 Incasarile in numerar 57,695,506 77,446,547
Incasarile in numerar din vanzarea de bunuri si prestarea de servicii(clienti) 57,125,819 77,186,525
Incasari in numerar din redevente, onorarii, comisioane si alte venituri 548,523 230,485
Dobanzi incasate 21,164 29,538

2 Platile in numerar -57,642,246 -71,613,711

2.1 |Plati catre furnizori si angajati -54,663,667 -67,457,470
Platile in numerar catre furnizorii de bunuri se servicii -48,643,617 -61,077,949
Platile in numerar catre si in numele salariatilor -6,020,050 -6,379,522

2.2 |Dobanzi platite

2.3 [Impozit pe profit platit -207,171 -186,362

2.4 |Plati alte taxe si impozite -1,911,921 -2,892,930

2.5 |Alte plati din exploatare -859,487 -976,949
NUMERAR NET DIN ACTIVITATI DE EXPLOATARE 53,260 5,932,836

Fluxuri de numerar din activititi de investitii lei

Nr. P Sold initial

ert. Denumire indicator (31.12.2020) 31.12.2021

1 |Incasarile de numerar din vanzarea de terenuri si cladiri, instalatii si echipamente, 15,793 78,844

2 |Piatile in numerar pentru achizitionarea de terenuri si mijloace fixe, active -302,546 -1,303,705

3 |Platile in numerar pentru achizitia de instrumente de capital propriu si de creanta

4 |incasarile in numerar din vanzarea de instrumente de capital propriu si de creanta

5 |Avansurile in numerar si imprumuturile efectuate catre alte parti

6 |Incasarile in numerar din rambursarea avansurilor si imprumuturilor efectuate catre
alte parti
NUMERAR NET DIN ACTIVITATEA DE INVESTITH -286,753 -1,224,861
Fluxuri de numerar din activitéti de finantare

1 |Veniturile in numerar din emisiunea de actiuni ai alte instrumente de capital propriu

2 |Platile in numerar catre actionari pentru a achizitiona sau a rascumpara actiunite
intreprinderii

3 |Veniturile in numerar din emisunea de obligatiuni, credite, ipoteci si alte
imprumuturi

4 |Rambursarile in numerar ale unor sume imprumutate

5 |Platile in numerar ale locatarului pentru reducerea obligatiilor legate de o
operatiune de leasing financiar

6 |Dividende platite -1070755 -209,711
NUMERAR DIN ACTIVITATE DE FINANTARE 1070755 -209,711
Cresterea neta a numerarului si echivalentelor de humerar -1304248 4498264
Numerar si echivalente de numerar la inceputul exercitiului financiar 7392580 6088332
Numerar si echivalente de numerar la sfarsitul exercitiului financiar 6088332 10586596

Director general
dr. ing. Viorel GAVREA

[y

Serviciu Economic

ec. Mirela
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DECLARATIE

in conformitate cu prevederile art.30 din Legea contabilitatii nr.82/1891

S-au intocmit situatiile financiare anuale la 31.12.2021 pentru :

Entitate: S.C. TETAROM S.A.

Judetul: 12--CLUJ

Adresa: MUN. CLUJ NAPOCA STR. TAIETURA TURCULUI NR. 47 JUD. CLUJ TEL. 0264407900
Numar din registrul comertului: J12/1683/2001

Forma de proprietate: 12--Societati comerciale cu capital integral de stat

Activitatea preponderenta (cod si denumire clasa CAEN): 6832 Administrarea imobilelor pe bazi de comision sau contract

Cod de identificare fiscala: 14343629

Subsemnatul, DR.ING.GAVREA VIOREL , isi asuma raspunderea pentru intocmirea
situatiilor financiare anuale la 31.12.2021 si confirma ca:
a) Politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare anuale
sunt in conformitate cu reglementarile contabile aplicabile.
b) Situatiile financiare anuale ofera o imagine fidela a pozitiei financiare,
performantei financiare si a celorlalte informatii referitoare la activitatea

desfasurata.
c) Persocana juridica isi desfasoara activitatea in conditii de continuitate.

Semnatura e
DR.ING.GAVREZ VIOR
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- RO 14343629, J12/ 1683 / 2001

RO13RNCB0106026586230001
BANCA COMERCIALA ROMANA, CLUJ

HOTARARE NR. 8/28.04.2022
privind adoptarea situatiilor financiare la data de 31.12.2021 asa cum vor fi supuse

aprobiirii Adunirii Generale a Actionarilor

CONSILIUL DE ADMINISTRATIE AL TETAROM SA
Compus din: Morar Marian — presedinte - membru provizoriu

Marincean Corda Roxana Andreea - membru provizoriu

Kerekes Kinga — membru provizoriu
Cimpian Sebastian — membru provizoriu
Radu Rodica Renata — membru provizoriu
Avram Mircea-Constantin — membru provizoriu
Goia Radu-Andrei - membru provizoriu

Avéand in vedere sedinta din data de 28.04.2022
In virtutea atributiilor si responsabilitatilor stabilite prin Actul constitutiv §i Regulamentul de
Organizare si Functionare al societitii TETAROM S.A.,

HOTARASTE

Art.1. Se adopta situatiile financiare la data de 31.12.2021: bilantul contabil, contul de profit si
pierdere, date informative, situatia activelor imobilizate, politici contabile si note explicative, situatia
modificarilor capitalului propriu, situatia fluxurilor de numerar, repartizarea profitului, aga cum vor fi

supuse aprobarii Adunirii Generale a Actionarilor.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se insarcineazi departamentele de specialitate.

Presedintele Consiliului de Administrafie

Morar Marian Secretar

r. Eugen Cocis
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Str. T&ietura Turcului nr. 47

400285, Cluj-Napoca, jud. Cluj, Romania
Tel: + 40 264 407900 / 901 / 902

Fax. + 40 264 432 750
tetarom@tetarom ro / www.tetarom.ro
www facebook.com/Tetarom

RO 14343629, J12 /1683 / 2001
RO13RNCB0106026586230001

BANCA COMERCIALA ROMANA, CLUJ

HOTARARE NR. 9/28.04.2022

privind-aprobarea Politicilor contabile pentru intocmirea Situatiilor financiare anuale

CONSILIUL DE ADMINISTRATIE AL TETAROM SA

Compus din: Morar Marian — presedinte - membru provizoriu

Marincean Corda Roxana Andreea - membru provizoriu

Kerekes Kinga — membru provizoriu
Cimpian Sebastian —membru provizoriu
Radu Rodica Renata — membru provizoriu
Avram Mircea-Constantin — membru provizoriu
Goia Radu-Andrei - membru provizoriu

Avand in vedere sedinta din data de 28.04.2022

in virtutea atributiilor si responsabilitatilor stabilite prin Actul constitutiv i Regulamentul de

Organizare si Functionare al societdtii TETAROM S.A.,

HOTARASTE

Art.1. Se aprobi Politicile contabile pentru intocmirea Situatiilor financiare anuale pentru anul 2021.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotéréri se insrcineaza departamentele de specialitate.

Presedintele Consiliului de Administratie

Morar Marian

Secretar

Jr. Eugen Cocis
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