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Nr.inreg. 406/30.04.2025

Hotararea nr. 9/30.04.2025

Consiliul de Administratie al UNIVERS T S.A., intrunit in sedinfa din data de
30.04.2025

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobi situatiile financiare pe anul 2024 ale Univers T S.A. care
cuprind: bilanful, contul de profit si pierdere, date informative, situatia activelor
imobilizate si note explicative la situatiile financiare, fluxurile de numerar din activitati
‘de exploatare si situatia modificdrilor capitalului propriu la'data de 31.12.2024 conform

anexelor nr. 1-3 care fac parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 2 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineazd Conducerea

executiva a societdtii si Serviciul Financiar-Contabilitate.

Presedintele Consiliului de Administratie

Iancu D3nut

Univers T SA, str. Alexandmu Vaida Voevod 53-55, 400592, Cluj-Napoca
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/


mihaela.biscovan
Typewritten Text
84


Univers T S.A., Str. Al. V. Voevod, Nr. 53-55, Cluj-Napoca, 400436, RO,

U N | v E R S Tel.:+4p-(0)264-4;1.41.(.51,Mob.:+40-(0)734-7?.11.77,
£-mail: rezervari@universt.ro, Web: www.universt.ro

HOTEL $1 CEHTRY BF CONFERINTE

DECLARATIE

in conformitate cu prevederile art. 30 din Legea contabilitatii nr. 82/1991

S-au intocmit situatiile financiare anuale la 31/12/2024 pentru :

Entitatea: UNIVERS T S.A.

Judetul: CLUJ
Adresa: localitatea CLUJ-NAPOCA, str. ALEXANDRU VAIDA VOEVOD, nr. 53-55

Numar din registrul comertului: J12/4382/1992
Forma de proprietate: 12-SOCIETATI COMERICIALE CU CAPITAL INTEGRAL DE STAT

Activitatea preponderenta (cod si denumire clasa CAEN): 5510 - HOTELURI ST ALTE
FACILITATI DE CAZARE
Cod de identificare fiscala: RO 257293

Directorul General al UNIVERST S.A. doamna Les Mariana Carmen numita prin contract de
mandat numarul 793/17.06.2022, in temeiul drepturilor conferite de Statutul si Regulamentul de
Organizare si Functionare al UNIVERS T S.A. isi asuma rispunderea pentru intocmirea situatiilor
financiare anuale la 31/12/2024 si confirma ca:

a) Politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare anuale
sunt in conformitate cu reglementarile contabile aplicabile.

b) Situatiile financiare anuale ofera o imagine fidela a pozitiei financiare,
performantei financiare si a celorlalte informatii referitoare la activitatea
desfasurata.

¢) Persoana juridica isi desfasoara activitatea in conditii de continuitate.

Directof\general,
Les M4rlana Carmen

R C. CLUJ; J12/4382/1992, C.F.: RO 257293. Banca C.E.C. CLUJ, Cont: RO15CECECJ0101RON050392—ZCap. Soc. 761.070 lei
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UNIVERS T S.A.

CLUJ-NAPOCA Anexanr.1la

Situatiile financiare la 31.12.2024

NOTE EXPLICATIVE ale UNIVERS T S.A
la situatiile financiare — 31.12.2024

Nota 1

Active imobilizate

Activele imobilizate sunt inregistrate in contabilitate la costul istoric si la valoarea
reevaluatd din exercitiile financiare anterioare. Sunt prezentate in bilant la valoarea de
inventar minus valoarea amortizati. Metoda de amortizare utilizatd a fost metoda de

amortizare liniara.

Evolutia activelor imobilizate din cursul exercitiului financiar se prezinta astfel:

ACTIVE IMOBILIZATE IN ANUL 2024

Sold la
. . Sold la sf.
Nr. Denumirea inceputul . . oy . cpe 1 s
. e 1 s Cresteri Provenienta | Scidderi | Exercitiului
ctr elementului exercitiului ’,
. financiar
financiar
Alte imobilizari .
1 necorporale 154,467 18.297 achiz 654 172,110
2 | Terenuri | 121119338 | 121,119,338
|
2 | Constructii | 28,016,918 28,016,918
Instalatii tehnologice
3 | si mijloace de 2,854,885 99,493 achiz 140,493 2,813,885
transport
Alte imobilizari, .
4 | mobilier birotica 682,111 7,059 achiz 65,836 623,334
Imobilizari corp in
5 curs 2,982,201 964,287 | 3946488
Avans pt. imob. 5
6 | corporale 9.628 31,752 0,628 31,752
7 | Imobilizari financiare - - - -
Total 155,819,548 1,120,888 2611 | 106723825

o



Cresterile activelor imobilizate reprezintd urmatoarele:

1. Achizitia de imobiliziri necorporale, in valoare totald de 18.297 lei, reprezintd 25 licente
antivirus pentru calculatoarele societatii $i achizitii de update-uri pentru soft-urile
utilizate In activitatea societatii.

2. Cresterea imobilizirilor corporale de tipul echipamentelor, in valoare totald de 99.493 lei

consta in:

- Achizitia unui Sistem de aer conditionat pentru sald de conferinte in valoare de

3.378 lei

- Achizitia unui mijloc de transport — Dacia Duster in valoare de 96.115 lei
3. Achizitia de aparaturi birotica, dotdri i mobilier in valoare totala de 7.059 lei
4. Cresterea valorii Imobilizdrilor in curs de executie cu suma de 964.287 lei, reprezentand

lucririle executate pentru obiectivele de investitii demarate.

Sciderile reprezinti diminudri ale valorilor imobilizarilor, astfel:

Suma de 654 lei reprezintd avans stins pentru achizitie imobilizari necorporale, licentd
soft.

Suma de 140.493 lei este compusi din vanzarea Sistemului de parcare, cu terminal §i casad
automata incluse, in valoare de 133.720 lei si casarea unui Controler HMI (termostat) in
valoare de 6773 lei.

Suma de 65.836 lei reprezintd casarea elementelor de mobilier i alte dotdri din categoria

mijloacelor fixe rezultate din renovarea hotelului si a spatiilor administrative.

Capitaluri

Modificirile de capital cuprinse In anexa 2 reprezinta:

1. Rezervele in sumi de 19.874.756 lei, de la capitolul Alte rezerve, cresc cu suma de
3.384.146 lei reprezentind repartizarea ca sursi proprie de finantare din rezultatul net al
anului 2023, ajungind la suma de 23.258.901 lei.

2. Profitul net al anului 2023, in sumi de 6.851.130 lei s-a repartizat pe destinatii, iar

profitul net al anului 2024 este de 8.345.773 lei.



Nota 2

PROVIZIOANE PENTRU RISCURI SI CHELTUIELI

In anul 2024, s-au constituit, respectiv s-au anulat, urmdtoarele provizioane, pe
categorii:

L Provizioane inregistrate in contul 151 ,Provizioane pentru riscuri si

cheltuieli™:
1. Anulare provizion pentru concedii rimase neefectuate din anul 2023 in suma de

173.781 lei.

2. Constituire provizion pentru concedii rimase neefectuate din anul 2024 in suma
de 79.437 lei.

Soldul contului 151 ,Provizioane pentru riscuri si cheltuieli” este in suma de
79.437 lei si cuprinde provizionul de 79.437 lei reprezentind provizionul constituit
pentru concedii neefectuate in anul 2024.

II. De asemenea, anularea si, respectiv, constituirea provizioanelor preluate
prin decontul de asociere cu Iulius Mall se fnregistreaza in contul 121 ,,Profit si pierdere”
si reprezintd urmitoarele operatiuni:

1. Anulare provizion pentru deprecierea activelor circulante — suma de 72.388lei
preluati prin decontul de asociere cu Iulius Mall

2. Constituire provizion pentru deprecierea activelor circulante — suma de 61.552 lei
preluata prin decontul de asociere cu ITulius Mall, si care se regiseste in cadrul

sumei de la rd. 29 din formularul F20.

Referitor la corespondenta dintre informatiile de mai sus si formularele de bilant,
precizim ci in formularul F20 din Situatiile Financiare sumele inregistrate in conturile
7812 si 7814 sunt cuprinse la capitolul cheltuieli, in felul urmator :

- la rd.30 sunt cuprinse veniturile din contul 7814 in suma de 72.388 lei

- la rd. 41 veniturile din contul 7812 in sumé de 173.781 lei.



Nota 3

REPARTIZAREA PROFITULUI PE ANUL 2024

Destinatia profitului Suma (lei) o
Profit de repartizat - 8,345,773
| Rezerva legala 0|
Participarea salariatilor la profit B i 26,440
Dividende cuvenite Judetului Cluj (50%) 4,172,887
Sursa proprie de finantare 4,146,446

Nota 4

ANALIZA REZULTATULUI DIN EXPLOATARE IN ANUL 2024

lei -
Denumirea indicatorului Exercitiu financiar
2023 2024
1. Cifra de afaceri neta 51,510,245 54.713.981
2. Costul bunurilor vandute si al serviciilor
prestate (3 +4 +5) 39,613,701 41,317,730
3. Cheltuielile activitatii de baza 39,613,701 41,317,730
4. Cheltuielile activitatilor auxiliare
5. Cheltuielile indirecte de productie
g) Rezultatul brut aferent cifrei de afaceri nete (1 - 11,896,544 13,396,251
7. Cheltuielile de desfacere
8. Cheltuieli generale de administratie (nu sunt incluse
in costul de desfacere)
9. Productia in curs (711 creditor) ] 238,602 1,149,965
10. Productia din imobilizari proprie
11. Alte venituri din exploatare 261,008 471,155
ﬁ) Rezultatul din exploatare (6 -7 -8+9 + 10+ 13,396,154 15,017,371




In cifra de afaceri si in cheltuielile activitatii de baza sunt incluse
si veniturile, respectiv cheltuielile obtinute din asocierea cu IULIUS MALL Clyj
S.R.L., conform contractului de asociere nr. 103/31.01.2006.

Nota 5
SITUATIA CREANTELOR SI DATORHLOR
Termen de Termen de
Creante Sold la 31.12.2024 lichiditate sub 1 an lichiditate peste
1an
Total creante 11,150,150.00 11,150,150.00 0.00
din care: .
clienti interni 122,005.00 -122,005.00
furnizori debitori 0.00 0.00 0.00
tva de rambursat 0.00 0.00
;’ggf;:‘;‘:;gi;iﬁ“ 170,176.00 170,176.00
gﬁg"gf‘; ;m operajii §i 10,857,969.00 10,857,969.00
Total datorii
din carc: 3,008,036.00 2,635,938.00 372,098.00
furnizori interni 225,061.00 225,061.00
clienti creditori 109,885.00 109,885.00
tva de plata 0.00 0.00
Gontributii gSigurad 202,309.00 202,309.00
sociale
impozit pe profit 1,642,770.00 1,642,770.00
impozit pe salarii 39,268.00 39,268.00
salariati 265,385.00 265,385.00
alte impozite si taxe 17,995.00 17,995.00
gﬁg"é‘;f‘;‘ﬁ?m operatii si 133,265.00 133,265.00
credite bancare 0.00 0.00 0.00
garantii 372,098.00 0.00 372,098.00




Nota 6
PRINCIPIL, POLITICI SI METODE CONTABILE

6.1 Principii contabile

Evaluarea pozitiilor cuprinse in situatiile financiare ale anului 2024 este facutd conform
urmatoarelor principii contabile:

Principiul continuitatii activitatii - Referitor la dezvoltarea previzibila a societitii si a
riscurilor la care este expusi, riscul major este dat de evelutia economica in contextul
crizei macroeconomice. Din cauza acestui motiv, in perioada parcursd de la inceputul
anului 2025 si pand la momentul raportirii situatiilor financiare, societatea a inregistrat o
crestere ugoard a cheltuielilor din activitatea de baza.

Principiul permanentei metodelor - aplicarea acelorasi reguli, metode, norme privind
evaluarea, inregistrarea si prezentarea in contabilitate a elementelor patrimoniale,
asigurand comparabilitatea in timp a informatiilor contabile.

Principiul prudentei - s-a tinut seama de toate ajustarile de valoare datorate
deprecierilor de valoare a activelor, precum si de toate obligatiile previzibile si de
pierderile potentiale care au luat nastere in cursul exercitiului financiar incheiat sau pe
parcursul unui exercitiu anterior.

Principiul independentei exercitiului - au fost luate in considerare toate veniturile si
cheltuielile exercitiului, fara a se tine seama de data incasarii sau efectuarii platii.
Principiul evaluarii separate a elementelor de activ si pasiv - in vederea stabilirii
valorii totale corespunzatoare unei pozitii din bilant s-a determinat separat valoarea
fiecarui element individual de activ sau de pasiv.

Principiul intangibilitatii exercitiului - bilantul de deschidere al exercitiului corespunde
cu bilantul de inchidere al exercitiului precedent. .

Principiul referitor la necompensari - valorile elementelor ce reprezinta active nu au
fost compensate cu valorile elementelor ce reprezinta pasive, respectiv veniturile cu
cheltuielile, cu exceptia compensarilor intre active si pasive admise de Ordinul
Minsterului de Finante nr. 1802/2014 ( OMFP 1802/2014).

Principiul referitor la prevalenta economicului asupra juridicului - informatiile
prezentate in situatiile financiare reflecta realitatea economica a evenimentelor si
tranzactiilor, pu numai forma lor juridica.

Principiul referitor la pragul de semnificatie - orice element care are o valoare
semnificativa este prezentat distinct in cadrul situatiilor financiare.

6.2 Politici contabile semnificative

(a) Principiul continuitatii activitatii

Situatiile financiare sunt intocmite in ipoteza ca Societatea isi va continua in mod normal
functionarea intr-un viitor previzibil. B

(b) Moneda de raportare

Situatiile financiare sunt intocmite si prezentate in lei.

(c) Bazele contabilitatii

Situatiile financiare au fost intocmite in conformitate cu Legea contabilitatii nr. 82/1991,
republicata, modificata si completata prin Ordonanta Guvernului nr. 61/2001 si cu
prevederile cuprinse in reglementarile contabile aprobate prin Ordinele Ministrului
Finantelor Publice nr. 107/2025. Situatiile financiare cuprind:

1. bilant (cod 10);

2. cont de profit gi pierdere (cod 20);

3. situatia modificarilor capitalului propriu;

4. situatia fluxurilor de trezorerie;

5. notele explicative la situatiile financiare anuale.



insotite de formularul ,,Date informative” (cod 30) si formularul ,,Situatia activelor
imobilizate” (cod 40).

Situatiile financiare anuale sunt insotite de:

— raportul administratorilor, raportul de audit sau raportul comisiei de cenzori, dupi caz;
— propunerea de distribuire a profitului sau de acoperire a pierderii contabile;
(d) Tranzactii in moneda straina
Tranzactiile in moneda straina sunt inregistrate la cursul de schimb de la data tranzactiei.
Creantele si datoriile exprimate in valuta sunt convertite in lei la cursul de schimb de la
data bilantului , publicat de Banca Nationald a Roméniei si diferentele de curs sunt
inregistrate in contul de profit si pierdere.
(¢) Imobilizari corporale
Active proprii ,
Imobilizarile corporale sunt evidentiate la cost, mai putin amortizarea cumulata si
pierderile din depreciere. Costul activelor construite de Societate cuprinde costul
materialelor, manopera directa si un procent din cheltuielile indirecte, alocate in mod
rezonabil constructiei de active corporale.In cazul in care un mijloc fix cuprinde
componente majore care au durate de viata diferite, acestea sunt contabilizate individual.
Cheltuielile ulterioare de intretinere si reparatii
Cheltuielile cu reparatia sau intretinerea mijloacelor fixe efectuate pentru a restabili sau a
mentine valoarea acestor active sunt recunoscute in contul de profit si pierdere la data
efectuarii lor. Cheltuielile efectuate in scopul imbunatatirii performantelor tehnice sunt
capitalizate si amortizate pe perioada ramasa de amortizare a respectivului mijloc fix.
Amortizarea
Amortizarea este calculata pentru a diminua costul, mai putin valoarea reziduala, cu rate
egale pe toata durata de functionare a mijloacelor fixe si a componentelor lor care sunt
contabilizate separat. Metoda de amortizarea este cea liniara. Durata normata este cea

prevazuta in H.G. 2139/2004

(f) Imobilizarile necorporale

Alte imobilizari necorporale
Alte imobilizari necorporale achizitionate de Societate sunt prezentate la cost mai putin
amortizarea cumulata si deprecierile de valoare.

Cheltuieli ulterioare
Cheltuielile ulterioare privind imobilizarile necorporale sunt’capitalizate numai atunci
cand sporesc beneficiile economice viitoare generate de activul la care se refera.
Cheltuielile ce nu indeplinesc aceste criterii sunt recunoscute ca si cheltuiala in momentul
realizarii lor.

Amortizarea
Amortizarea este recunoscuta in contul de profit si pierdere pe baza metodei liniare pe
perioada de viata estimata a imobilizarii necorporale.
Majoritatea imobilizarilor necorporale inregistrate de Societate este reprezentata de
programe informatice dedicate si licentele aferente. Acestea sunt amortizate liniar pe o
perioada de pana la 3 ani.

(g) Stocuri
Stocurile sunt inregistrate la minimum dintre cost si valoarea neta realizabila. Valoarea

neta realizabila reprezinta pretul de vanzare estimat in conditiile desfasurarii normale a
activitatii mai putin costurile aferente vanzarii.

Costul stocurilor se bazeaza pe principiul ,Primul intrat - primul iesit” si include
cheltuielile ocazionate de achizitia acestora si aducerea in locatia curenta. In cazul
stocurilor produse de Societate si in cazul productiei in curs, costul include o proportie



corespunzatoare din cheltuielile indirecte in functie de capacitatea normala de
functionare.

Nu s-au inclus in cost: pierderi peste limita, cheltuieli de depozitare, regia generala de
administratie, costuri de desfacere, regia fixa nealocata.

(h) Clienti si alte creante

Conturile de clienti si alte creante sunt evidentiate in bilant la valoarea lor recuperabila
neta.

(i) Disponibilitatile banesti si alte echivalente

Disponibilitatile banesti includ conturile curente in lei si in valuta, si disponibilul din
casa. Descoperitul de cont, care este platibil la cerere si este parte integranta din politica
de gestiune a numerarului, este inclus in cadrul numerarului si echivalentelor de numerar
la intocmirea situatiei fluxurilor de numerar.

(j)  Pierderi de valoare

Valoarea neta a activelor Societatii. altele decat stocurile si impozite amanate activ. este
analizata la data fiecarui bilant pentru a determina posibilele scaderi de valoare.

(k) Capital social _

Dividendele sunt recunoscute ca si datorie in perioada in care sunt aprobate. Societatea a
creat rezerve de capital in limita de 5% din profitul brut, conform cerintelor legislatiei
nationale.

(1) Furnizori si alte datorii

Conturile de furnizori si alte datorii sunt evidentiate la cost.

(m) Provizioane

Nu s-au constituit provizioane peniru creante comerciale incerte. Nu s-au constituit
provizioane pentru deprecierea stocurilor sau pentru restructurare.

(n) Recunoasterea veniturilor

Veniturile din vanzarea bunurilor sunt recunoscute in contul de profit si pierdere cand
riscurile si beneficiile asociate proprietatii sunt transferate cumparatorului. Societatea
aplica principiul separarii exercitiilor financiare pentru’ recunoasterea veniturilor si

cheltuielilor.

(o) Impozitul pe profit ‘

Impozitul pe profit se recunoaste in contul de profit si pierdere cu exceptia elementelor
care tin de capitalul social si care sunt prezentate in Situatia Modificarilor in Capitalurile
Proprii (vezi Nota 3).

Impozitul curent este calculat pe baza rezultatului fiscal anual calculat, utilizand cota de
impozit in vigoare la data bilantului.

(p) Parti afiliate

Partile se considera afiliate in cazul in care una din parti, fie prin proprietate, drepturi
contractuale, relatii familiale sau de alta natura, are posibilitatea de a controla in mod
direct sau de a influenta in mod semnificativ cealalta parte.

(g) Estimari

Pentru intocmirea situatiilor financiare, conducerea Societatii face anumite estimari si
presupuneri care afecteaza valorile raportate ale activelor si pasivelor la data bilantului,
precum si veniturile si cheltuielile perioadei raportate. Rezultatele reale pot diferi de cele
estimate.

(r) Pensii si alte beneficii ulterioare pensionarii ,

fn cursul normal al activitatii, Societatea face plati fondurilor de sanatate, pensii §i somaj
de stat in contul angajatilor sdi la ratele statutare. Aceste costuri sunt recunoscute in
contul de profit si pierdere odati cu recunoasterea salariilor. Toti angajatii Societatii sunt
membri ai planului de pensii al statului roman. Societatea nu opereaz3 nici un alt plan de
pensii sau de beneficii dupd pensionare si, deci, nu are nici un alt fel de alte obligatii

referitoare la pensii.



La pensionare, societatea plateste o indemnizatie conform conditiilor previzute in
Contractul colectiv de munci salariatilor care se pensioneazi i inceteaza raporturile de

munca cu societatea.

Nota 7

ACTIUNI SI OBLIGATIUNI

Societatea detine un capital social de 761070 lei, compus din 304.428 actiuni
nominative cu valoarea de 2,5 ron / actiune. Actiunile reprezinti 100% din capitalul

social. Capitalul social este integral detinut de stat prin actionarul unic Consiliul Judetean

Cly;j.
Nota 8

INFORMATII PRIVIND SALARIATILI, ADMINISTRATORII SI DIRECTORII

fn cursul anului 2024 Consiliul de Administratie al Univers T a avut urmétoarea
componenti: incepand cu data de 01.04.2022 au fost numiti pentru un mandat de patru
ani, prin Hotirarea Consiliului Judetean Cluj nr.55 din 31.03.2022, urmétoarele persoane
in calitate de administratori neexecutivi in Consiliul de Administratie al Univers T S.A.:
Ambarus Azzola Katalin, Bodale Horatiu Mihai, lancu Danut, Nagy Ildiko, Szegedi
Andrei si Topan Sergiu Tudor. Prin Hotirarea Consiliului Judetean Cluj nr. 198 din
31.10.2023 a fost numita administrator neexecutiv doamna Fesnic Claudia Silvia, pentru
perioada 01.11.2024-31.03.2026.
Salariile si indemnizatiile inscrise in situatiile financiare, formular F20, rd. 23 in

sumi de 5.492.728 lei sunt cuprinse din:

1. Salarii platite angajatilor: 3.983.387 lei

2. Indemnizatii pentru directorii societafii: 936.294 lei, din care:
- componenta fixa: 828.098 lei,
- componenta variabiid: 108.196 Iei

3. Indemnizatiile membrilor CA, 322.241 lei, din care:
- indemizatia fixa: 265.827 lei
- indemnizatia variabild 56.414 lei

4. Salarii Tulius Mall: 4.086 lei

5. Salarii United Business: 1.627 lei

6. Tichete masa 245.093 lei



Cheltuielile cu asigurdrile gi protectia sociald inscrise in Situatiile Financiare,

formular F20, rd. 24 in suma de 375.593 lei cuprind:

Contributii angajator: 121.235 lei
Cheltuieli protectie sociala: 254.358 llei
Contributii angajator Iulius Mall 93 lei
Contributii angajator United Business 35 le{:

Pentru anul 2024, numirul mediu de salariati a fost de 49 persoane.

fn cursul anului 2024, pentru auditul situatiilor ﬁnahciare pe anul 2023 s-a platit
un onorariu de 27.366,35 lei, sumai inregistratd in contul 628-,,Alte cheltuieli cu servicii
prestate de terti”

Referitor la tichetele acordate salariatilor in suma de 441.173 lei, inscrise in
Situatiile Financiare, formular F30, rd. 37 cuprind tichete de masé in valoare de 245.093

lei, tichete de vacanta in valoare de 73.580 lei si tichete cadou in valoare de 122.500 lei.

Nota 9

ANALIZA PRINCIPALILOR INDICATORI
ECONOMICO -FINANCIARI

1. indicatorul de lichiditate curentd =

Active curente (Indicatorul capitalului circulant) _ 14,681,617 _
Datorii curente 2,635,937

2. indicatorul lichiditdtii imediate =

Active curente - Stocuri 14,572,893 :
Datorii curente 2,635,937

3. indicatorul gradului de indatorare =

Capital imprumutat X 100 B 0] . _
Capital propriu B 155,980,310 -

4. viteza de rotatie a activelor imobilizate

Cifra de afaceri 54,713,981 _
Active imaobilizate 144,374,067

5. viteza de rotatie a activelor totale

Cifra de afaceri 54,713,981 _
Total active 159,067,783
6. Rentabilitatea capitalului angajat
Profit inaintea plitii dobénzii si impozitului pe profit = 15,960,354 / 156,431,846 = 0.10
Active totale minus datorii curente

5.5698

5.5285

0.3790

0.3440



*Profit brut 10,033,089 lei + chelt dobdnzi 5,927,265 lei = 15,960,354
* Active totale minus datorii curente. =f10,rd.55 = 156,431,846

7. marja bruta din vanzari

Profitul brut din vinzari X 100 _ 1,898,849 X 100

Cifra de afaceri T 54,713,981
Profit brut vanziri = venituri rest — chlt marfa = 3,019,615-1,120,766

Nota 10

ALTE INFORMATII

Cifra de afaceri pe segmente de activitate se prezintd astfel:

Realizari (lei)

-Venituri din alimentatie publicd 3,019,615
-Venituri din activititi hoteliere 3,972,351
- Venituri din activitati diverse 228,946
-Venituri din locatii de gestiune/chirii o 278,650
_Venituri cota minima din asociere cu IULIUS MALL SRL Cluj 3,697,932
“Venituri cota minimi din asociere cu UNITED BUSINESS CENTER 307,167
- Cifra de afaceri din venituri totale Tulius Mall: 38,943,146
- Cifra de afaceri din venituri totale United Business Center : 4,266,174
Total cifra de afaceri: 54,713,981

Veniturile preluate din deconturile de asociere de la Iulius Mall si United

Business Center sunt:
“Venituri totale Tulius Mall: 44,714,663 lei, din care suma de 38,943,146 lei este

cifra de afaceri de mai sus, diferenta fiind alte venituri din exploatare §i venituri

financiare
-Venituri totale United Business Center 4,343,189 lei, din care suma de

4,266,174lei este cifra de afaceri de mai sus, diferenta fiind alte venituri din exploatare si
venituri financiare.

Pentru corelarea rezultatelor din balanta de verificare cu formularele de
bilant, precizim ci veniturile si cheltuielile se ajusteaza cu valorile inscrise in contul 781,
cu analiticele lui, in suma de 246.169 lei, si in contul 754, in suma de 2.303 lei, aga cum
este elaborat formularul de bilant. Astfel total venituri din Balanta de Verificare in
valoare de 58.089.143 lei se diminueazi cu suma de 248.472 lei, rezultind suma de
57.840.671 lei, inscrisa in bilant, F20 la rd.62. De asemenea, total cheltuieli din Balanta
de Verificare 49.743.370 lei, fard valoarea impozitului pe profit (1.687.316 lei), adica
48.056.054 lei se diminueazi cu 248.472 lei, rezultind suma de 47.807.582 lei, Inscrisd in

bilant, F20 la rd. 63.

3.4705



CALCUL IMPOZIT PE PROFIT

~NOUT R WN

DEC 2024

TOTAL VENITURI

TOTAL CHELTUIELI

REZULTAT BRUT

IMPOZIT PE PROFIT

CHELTUIELI DE PROTOCOL CONT 623
VENITURI NEIMPOZABILE

CHELTUIEL! NEDEDUCTIBILE

- 6581 - AMENZI S| PENALITATI

- 6582 - DONATH S| SPONSORIZARI

- 691 - IMPOZIT PE PROFIT

- 623 - CHELTUIELI DE PROTOCOL NED
- TVA NEDEDUCTIBIL CHELT.PROTOCOL

- 6588,2 ALTE CHELTUIELI NEDEDUCTIBILE

681 - PROVIZIOANE
- 613 - asig CA si manageri

BAZA DE CALCUL = 3-6+7
IMPOZIT 16% = 8*16%

impozit inregstrat
diferenta de inregistrat

58,089,143.21
49,743,370.00
8,345,773.21

13,550.00
2,199,950.47
10,000.47
502,634.00
1,687,316.00

0

10,545,723.68
1,687,315.79

44,546.00
1,642,769.79

DIRECTOR GENERAL

LES MARJIANA CARMEN

Sef serviciu financiar contabilitate

PURDEA MAGDALENA
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UNIVERS T SA

Anexa 3 la

Situatiile financiare la 31.12.2024

Purdea Magdalena

SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE 31.12.2023 31.12.2024
(+) lincasiri de la clienti 52,680,180 53,989,298
(+) Venituri din exploatare 53,009,855 56,335,101
) Cresterea creantelor 329,675 ’ 2,345,803
(+) Cresterea veniturilor in avans 0 0
(-) |Pliti citre furnizori i angajati 33,419,383 31,379,906
(+) Cheltuieli din exploatare 39,613,701 41,317,730
) Amortizarea 6,969,520 7,758,478
) Sciderea cheltuielilor in avans -2,154 -7,078
) Scdderea stocurilor 78,168 -42,107
) Cresterea datoriilor -851,216 2,228,531
(=) [FLUX DIN ACTIVITATEA DE EXPLOATARE (A) 19,260,797 22,609,392
(-) |Sciderea imobilizarilor financiare 0 0
(<) |Cresterea imobilizirilor corporale si necorporale 1,830,151 -950,977
(=) |FLUX DIN ACTIVITATEA DE INVESTITII (B) -1,830,151 950,977
(+) |Venituri financiare 1,225,896 1,505,570
(-) [|Cheltuieli financiare 6,441,944 6,489,852
(-) |Cheltuieli cu impozitul pe profit 1,328,976 1,687,316
=) |FLUX DIN ACTIVITATEA FINANCIARA (C) -6,545,024 -6,671,598
(-) JAlte Plati
(+) |Alte Incasari
=) \Flux de numerar din alte activititi (d) 0 0
(=) |FLUX DE NUMERAR TOTAL (A+B+C+D) 218,313 793,257
D1 |Disponibil 1a inceputul perioadei 2,411,173 2,629,486
D2 |Disponibil la sfargitul perioadei ‘2,629,486 3,422,743
Intocmit,
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Balanta de verificare Decembrie2024

Pag.> 2/
Simbot Sold initial Rulaj precedent Rulaj curent Total sume Sold final Denumire
cont Debit Credit Pebit Credit Debit Cradit Dehit Cradit Dehit Gredit cont
213.03 350.475,30 0,00 96.114,87 0,00 0,00 0,00 446.590,17 0,00 446.590,17 0,00| Mijloace de transport
214 682.111,12 0,00 0,00 65.835,74 7.058,81 0,00 689.169,93 65.835,74 623.334,19 0,00| Mobilier, ap.birotica, echipam. d
231 2.982.201,34 0,00 883.812,23 0,00 80.474,14 0,00 3.946.487,71 0,00 3.946.487,71 0,00|Imobilizari corporale in curs
232 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 .0,00 0,00 0,00 0,00|Avansuri acord. pt. imobilizari c¢
280 0,00 141.103,37 0,00 6.514,49 0,00 375,95 0,00 147.993,81 0,00 147.993,81| Amortizari privind imobilizarile n
280.05 0,00 65.252,93 0,00 4.465,78 0,00 375,95 0,00 70.094,66 0,00 70.094,66| Amortizarea concesiunilor,breve
280.08 0,00 75.850,44 0,00 2.048,71 0,00 0,00 0,00 77.899,15 0,00 77.899,15|Amortizarea altor imobilizari ned
281 0,00| 10.321.857,26 143.700,73 1.828.870,33 0,00 163.193,69 143.700,73 12.313.921,28 0,00| 12.170.220,55|Amortizari privind imobilizari cor|
281.01 0,00 388.370,13 0,00 9.707,39 0,00 410,58 0,00 398.488,10 0,00 398.488,10| Amortiz.amenajarilor de terenur
281.02 0,00 8.461.986,38 0,00 1.451.062,58 0,00 131.914,78 0,00 10.044.963,74 0,00 10.044.963,74| Amortiz.constructiitor
281.03 0,00 1.140.382,59 78.089,87 230.830,92 0,00 20.736,55 78.089,87 1.391.950,08) 0,00 1.313.860,19| Amortiz.instal.,mijl.de transp.,ar|
-281.04 _ 0.00 331.118.16 65.610,86 137.269,44] 0.00 10.131,78 65.610,86 478.519,38 0,00 412.908.52| Amortiz.altor imobil.corporale
Total clasa 2 155.777.722,49 10.462.960,63  1.145.302,87 2.041.713,19 87.532,95 163.569,64 157.010.558,31 12.668.243,46 156.660.529,21 12.318.214,36 N
Clasa 3 o
301 4 55.827,13 0,00 981.599,84 982.809,65 68.421,65 72.464,62 1.105.848,62 1.055.274,27 50.574,35 0,00| Materii prime
302 1.479,58 0,00 306.502,88 306.355,24 25.709,06 25.055,24 333.691,52 331.410,48 2.281,04 0,00 Materiale consumabile
302.02 756,37 0,00 71.606,11 71.606,11 5.497,27 5.497,27 77.859,75 77.103,38 756,37 0,00|Combustibili
302.04 0,00 0,00 54.473,70 54.473,70 623,91 623,91 55.097,61 55.097,61 0,00 0,00|Piese de schimb
302.08 723,21 0,00 180.423,07 180.275,43 19.587,88 18.934,06 200.734,16 199.209,49 1.624,67 0,00|Alte materiale consumabile
302.08.01 228,86 0,00 -30.407,93 30.407,94 1.880,34 1.226,52 3251713 31.634,46 882,67 0,00/ Alte mat consumabile administr
302.08.02 494,35 0,00 79.168,95 79.021,30 12.375,88 12.375,88 92.039,18 91.397,18 642,00 0,00|Alte mat consumabile restauran
302.08.03 0,00 0,00 67.006,89 67.006,89 5,331,66 5.331,66 72.338,55 72.338,55 0,00 0,00|Alte mat consumabile hotel i
302.08.04 0,00 0,00 3.726,53 3.726,53 0,00 0,00 3.726,53 3.726,53 0,00 0,00|Alte mat consumabile marketing
302.08.06 0,00 0,00 112,77 112,77 0,00 0,00 112,77 12,77 0,00 0,00/ Alte materiale consumabile amf
303 0,00 0,00 88.020,71 88.020,71 3.846,64 3.846,64) . 91.867,35 91.867,35 0,00 .. 0,00|Materiale de natura obiectelor d
1345 ' 0,00 0,00| +1.049.296,27 1.049.296,27 71.469,52 .71.469,52| 1.120.765,79 1.120.765,79 .. 0,00 -=70,00|Produse finite
357 0,00 : 0,00 000 . 0,00 53.378,70 : 0,00 ..53.378,70 0,00 53.378,70 7+ 0:00| Marfuri in custodie sau consigne
371 0,00 0,00f 3.139.559,29 3.139.559,29 207.033,60 207.033,60 3.346.592,89 3.346.592,89 0,00 0,00\ Marfuri
371.01 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00|Marfuri in depozit
371.02 7 0,00 0,00 557.308,03 557.308,03 41.210,45 41.210,45 598.518,48 598.518,48 0,00 0,00|Marfuri in magazin
371.04 0,00 0,00 2.582.251,26 2.582.251,26 165.823,15 165.823,15 2.748.074,41 2.748.074,41 0,00 0,00|Marfa magazin 9%
378 7 0,00 0,000 1.788.067,67 1.788.067,67 115.292,44 115.292,44 1.903.360,11 1.903.360,11 0,00 0,00|Diferente de pret la marfuri
378.02 0,00 0,00 245 565,64 245.565,64 20.007,70 20.007,70 265.573,34 265.573,34 0,00 0,00|Diferente de pret la marfuri in m
378.04 0,00 0,00 1.542.502,03 1.542.502,03 95.284,74 95,284,74 1.637.786,77 1.637.786,77 0,00 0,00| Diferente de pret fa marfuri in m
381 7 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00/ Ambalaje
Total clasa 3 57.306,71 0,00 7.353.046,66 7.354.108,83 545.151,61 495.162,06 7.955.504,98 7.849.270,89 106.234,09 0,00
Clasa4 -
401 _ 0,00 273.382,28] 3.918.532,88|  3.795.407,59 401.965,78 401.622,60] 4.320.408,66|  4.470.412,56 0,00 149.913,90|Furnizori
404 _ 0,00 429.175,27] 1.489.147,82 1.185.636,54 154.919,88 104.164,22 1.644.067,70 1.718.976,03 0,00 74.908,33| Furnizori de imobilizari
408 o_oo_ 238,62 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 238,62 0,00 238,62 | Furnizori - facturi nesosite
409 20.462,73 0,00| -+ 690.226,32| . :: 639.975,69 9.863,54 45.409,66 720.552,59 685.385,35 35.167,24 0,00|Furnizori- debitori
409.01 9.310,54 0,00f . .658.419,04 630.347,32 10.5617,36 45.409,66 678.246,94 675.756,98 2.489,96 0,00|Furnizori - debitori pt.cump.de b
409.01.01 ° 6.938,78 0,00/ 7658.318,04 "30.347,32 10.500,16 '45.409,66 676.756,°" 875.756,98 0,00 0,00| Furnizori debitori pt cump de bu
409.01.02 2.371.76) 0,00 101,00 0,00 17,20 0,00 2489, 0,00 2.489,96
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Balanta de verificare Decembrie2024

Pag.: 4/1(
Simbol Sold initial - Rulaf precedent Rulaj curent ‘Total sume Sold final Denumire
cont Debit Credit Debit Credit Debit Credit Debit Credit Debit Credit cont

428,02.92 0,00 0,00 55,00 0,00 0,00 0,00 55,00 0,00 55,00 0,00|Dolha Petru

428.02.93 0,00 0,00 517,00 0,00 0,00 0,00 517,00 0,00 517,00 0,00|Ignat Antoanela

428.02.94 0,00 0,00 55,00 0,00 0,00| 0,00 55,00 0,00 55,00 0,00|luga Alexandra

428.02.95 0,00 0,00 55,00 55,00 0,00 0,00| 55,00 55,00 0,00 0,00|Oltean Maria

428.02.96 0,00 0,00 517,00 0,00 0,00 0,00 517,00 0,00 517,00 0,00(Pap David

428.02.97 0,00 0,00 55,00 0,00 0,00 0,00 55,00 0,00 55,00 0,00|Rus Aurelia
| 428.02.98 0,00 0,00 mm.oo_ 55,00 0,00 0,00 55,00 55,00 0,00 0,00|Vladean Monica

428.02.99 0,00 0,00 462,00 0,00 0,00 0,00 462,00 0,00 462,00 0,00|Szedlacsek Haynal

431 0,00 180.725,93| 1.774.411,00 1.746.492,00 152.807,00 202.309,00 1.927.218,00 2.129.526,93 0,00 202.308,93| Asigurari sociale

431.02 0,00 130.354,93) 1.255.679,00 1.232.895,00 107.571,00 143.334,00 1.363.250,00 1.506.583,93 0,00 143.333,93|Contributia personalului la asig.
431.04 0,00 50.371,00 518.732,00 513.5697,00 45,236,00 58.975,00 563.968,00 622.943,00 0,00 58.975,00| Contrib.personalului pt.asig.soc
431.06 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 Oo:ic.:a:ma E.no:mma: de bd
436 0,00 11.408,00 110.358,00 108.403,00 9.453,00 12.704,00 119.811,00 132.515,00 0,00 12.704,00| Contributie asiguratorie munca
438 66.825,00 0,00 113.355,00 22.163,00 8.691,00 0,00 188.871,00 22.163,00 166.708,00 0,00| Alte datorii si creante sociale
| 438.02 66.825,00 0,00 113.355,00 22.163,00 8.691,00 0,00 188.871,00 22.163,00 166.708,00 0,00]Alte creante sociale

441 0,00 1.273.136,00] 1.342.679,00| 69.543,00 0,00 1.642.770,00 1.342.679,00 2.985.449,00 0,00 1.642.770,00|impozitul pe profit

441.01 0,00 1.273.136,00] 1.342.679,00 69.543,00 0,00 1.642.770,00 1.342.679,00 2.985.449,00 0,00 1.642.770,00|Impozitul pe profit

442 74.381,80 0,000 2.070.294,32| 2.117.224,07 137.164,46 162.043,990  2.281.840,58 2.279.268,06 2.572,52 0,00| Taxa pe valoare adaugata
_ 442.03 0,00 0,00 237.532,07 237.532,07 0,49 4.439,21 237.532,56 241.971,28 0,00 4.438,72|TVA de plata
| 442.04 32.128,86 0,00 54.053,70 59.209,07 0,00 26.973,49 86.182,56 86.182,56 0,00 0,00| TVA de recuperat

442.06 0,00 0,00 638.288,42 638.288,42 50.331,61 50.331,61 688.620,03 688.620,03 0,00 0,00| TVA deductibila

442.07 0,00 0,00 819.947,87 819.947,87 54.758,36 54.758,36 874.706,23 874.706,23| 0,00 0,00| TVA colectata

442.08 42.252,94 0,00 320.472,26 362.246,64 32.074,00 25.541 .mw. 394.799,20 387.787,96 7.011,24 0,00/ TVA neexigibila

442.08.01 0,00 0,00 88.981,94 88.981,94 6.579,82 6.579,82 95.561,76 95.561,76 0,00 0,00| TVA neexigibila

442.08.04 42.252,94 0,00 18.276,91 60.051,29 11.802,36 ) 5.269,68 72.332,21 65.320,97/ No‘:_.,mm_ i 0,00! TVA neexigibil pt facturi cu TVA _
| -442.08.05 0,00 LT 0,000 213.213,41 213.213,41 13.691,82| - 713.691,82 - - 226,905,23 226.905,23| 000 i +~-0,00|TVA neexigibita 9% 1 <= -
444, i ) 0,00 136:264,00] = . 349.400,00 343.699,00 30.563,00) * :'39.268,00 - 5 379.863,00| -  419.231,00{ A - 39:268,00 [{mpozitul pe venituri de natura s
445 - 0,00 0,00 725.925,00 0,00 -725.925,00 0,00 -+ 0,00 0,00 0,00 0,00| Subventii .
445,02 0,00 0,00 725.925,00 0,00 -725.925,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| Subventie Grant Capital de lucri
ram i 0,00 1.654,74 289.180,25 289.313,58 91.704,75 90.778,06 380.895,00 381.746,38 0,00 851,38|Alte impozite, taxe si varsaminte
| 446.04 0,00 0,00 703,50 703,50 234,50 234,50 938,00 938,00 0,00 0,00| Taxa mijloace de transport
446.05 0,00 0,00 219.212,75 219.212,75 72.668,25 72.668,25 291.881,00 291.881,00 0,00 0,00{impozit cladiri

446.06 0,00 0,00 50.068,50 50.068,50 16.638,50 16.638,50! 66.707,00 66.707,00 0,00 0,00| Impozit teren

446.07 0,00 0,00 °1.147,50 - 1.147,50 382,50 382,50 1.5630,00 1.530,00 0,00 0,00| Taxa afisaj firma

446.08 0,00 1.110,74 16.376,00 16.625,33 1.363,00 754,31| 17.739,00 18.490,38 0,00 751,38|Alte taxe

446.10 0,00 544,00 1.682,00 1.556,00 418,00 100,00 2.100,00 2.200,00 0,00 100,00/ impozit bacsis

457 0,00 0,21 3.425.565,00 3.425.565,00 0,00 0,00 3.425.565,00 3.425.565,21 0,00 0,21|Dividende de piata

458 8.378.512,17 0,00 3.671.40517| 11.716.311,11 45.386.446,54| 35664.263,09) 57.436.363,88| 47.380.574,20| 10.055.789,68 0,00|Decontari din operatii i

458.01 _ 8.378.512,17 0,00, 3.671.405,17| 11.716.311,11 45,386.446,54| 35.664.263,09 57.436.363,88| 47.380.574,20] 10.055.789,68 0,00 _umoo_.:m:, am: opera ici
45802 | v 0,00, v © 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 co 0,00 ©°0,00f 0,00 0,00|Decontari din operatii in particip
461 _ 51,575,38 0,00 18.585,50 869,00 726.656,50 952,32 796.817,38 1.821,32 794.996,06 0,00| Debitori diversi

461.01 7 m;..m.\m_wm 0,00 11.067,00 0,00 725.925,00 952,32 788.5667,38 952,32 787.615,06 0,00| Debitori diversi

| 461.02 . 0,00 0,00 7.518,50 869,00 731,50 0,00 w...o.mo_oo_ 869,00 7.381,00 0,00 OmE.::m m.S_um_.m_.m returnabile
:%ml * o.oo%  204.831,28]  114.04575| 1444760~ -~ 3.86900] 180142]  117.914, 25118030 0,00/ 133.265,55|Creditori diversi
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Balanta de verificare Decembrie2024

Pag.: 6/1(
Simbol Sold initial. Rulaj precedent ‘Rulaj curent: Total sume Sold final Denumire
cont Debit Credit Debit |  Credit Debit - Credit Debit Credit Debit Credit cont
532.08.02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00! 0,00 0,00|Alte valori-tichete acceptate de
542 0,00 0,00 944 61 412 56 0,00 532,05 944,61 944 61 0,00 0,00| Avansuri de trezorerie
581 _ 0,00 0,000 15.695.804,36] 15.694.619,86 254.242.79 265.427,29] 15.950.047,15|  15.950.047,15 0,00 _ 0,00|Viramente interne
Total clasa 5 2.629.486,15 0,00 49.236.976,92  48.383.750,01 1.538.841,92 A.m.mm.m:.mm 53.405.304,99 49.982.561,67 3.422.743,35 0,03
Clasa 6 ) : . S— S _— i
601 7 0,00 0,00 981.346,11 | 981.346,11 72.464,62 72.464,62 1.053.810,73 1.0563.810,73 0,00 0,00|Cheltuieli cu materiile prime
602 | 0,00 0,00 306.607,38 306.607,38 24 401,42 24.401,42 331.008,80 331.008,80 0,00 0,00|Cheltuieli cu materialele consun
602.02 0,00 0,00 71.606,11 71.606,11 5.497,27 5.497 27 77.103,38 77.103,38 0,00 0,00| Cheltuieli privind combust
602.04 7 0,00 0,00 54.473,70 54.473,70 623,91 623,91 55.097,61 55.097,61 0,00 0,00|Cheltuieli privind piesele de sch
602.08 0,00 0,00 180.527,57 180.527,57 18.280,24| 18.280,24 198.807,81 198.807,81 0,00 0,00/ Cheltuieli privind alte materiale
602.08.01 7 0,00 0,00 30.582,92 30.582,92 572,70 572,70 31.155,62 31.165,62 0,00 0,00|Ch administrativ
602.08.02 | 0,00 0,00 79.098,46 79.098,46 12.375,88 12.375,88 91.474,34 91.474,34 0,00 0,00(Ch restaurant
602.08.03 0,00 0,00 67.006,89 67.006,89 5.331,66 5.331,66 72.338,55 72.338,55 0,00 0,00|Ch. Hotel
602.08.04 0,00 0,00 3.726,53 3.726,53 0,00 0,00 3.726,53 3.726,53 0,00 0,00|Chelt mat cons MK
602.08.06 0,00 0,00 112,77 112,77 0,00 0,00 12,77 112,77 0,00 0,00|Ch Amfiteatru
603 0,00 0,00 88.020,71 88.020,71 3.846,64 3.846,64 91.867,35 91.867,35 0,00 0,00|Cheltuieli privind materialele de |
| 603.01 0,00 0,00 88.020,71| 88.020,71 3.846,64 3.846,64| 91.867,35 91.867,35 0,00 0,00/ Ch univers t |
605 0,00 0,00 692.587,02 692.587,02 5.326.682,94 5.326.682,94 6.019.269,96 6.019.269,96) 0,00 0,00| Cheituieli privind energia si apa
605.02 0,00 0,00 266.164,71 266.164,71 43.134,23 43.134,23 309.298,94 309.298,94 0,00 0,00{Ch gaz hotel
605.03 0,00 0,00 -642 42 -642,42 268,74 268,74 -373,68 -373,68 0,00 0,00|Ch cu energia elctrica huedin
605.04 7 0,00 0,00 351.219,41 351.219,41 30.160,40 mo.‘_mo.ao_ 381.379,81 381.379,81 0,00 0,00|Ch cu energia electrica hotel
605.06 0,00 0,00] 75.845,32 75.845,32 5.016,84 5.016,84 80.862,16 80.862,16 0,00 0,00/ Ch cu apa hotel
605.98 0,00 0,00 0,00 0,00 310.885,15 310.885,15 310.885,15 310.885,15 0,00 0,00|Ch UBC
605.99 7 0,00 0,00 0,00 0,00 4.937.217,58 4.937.217,58 4.937.217,58 4.937.217,58 0,00 0,00|Ch iulius mall
607 0,00 0,00| - 1.049.2986,27 1.049.296,27 71.469,62 71.469,52 ._.,_Mo.wmm_wm 1.120.765,79 0,00 0,00|Cheltuieli privind marfurile
607.01 0,00 0,00| ~-1.049.296,27| = 1.049.298,27}: 71.469,52 71.469,52] - 1:120.765,79|. :1:120.765,79) 0,00 0,061Ch univers f
l6og - =t 0,00 0,00f -~ 000 o000 vo000 e 0,00 00075 70 2 0,000 ¢ 0,00/ 0:00| Chéltuieli:cu rediicer comerciale
609.01 0,00 0,00 0,00 0,00 . 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00|Cheltuieli Univers T
611 0,00] 0,00 37.083,40 37.083,40 706.150,43 706.150,43 743.233,83 743.233,83 0,00 0,00|Cheltuieli de intretinere si reparg
611.01 0,00 0,00 37.083,40 37.083,40 0,00 0,00 37.083,40 37.083,40 0,00 0,00/Ch univers t
611.98 0,00 0,00 0,00 0,00 13.971,56 13.971,56 13.971,56 13.971,56 0,00 0,00/ Chelt UBC
611.99 0,00 0,00 0,00 0,00 692.178,87 692.178,87 692.178,87 692.178,87 0,00 0,00|Ch iulius mall
612 0,00 0,00 0,00 0,00 14,518,70 14.518,70 14.518,70| 14.518,70 0,00 0,00| Cheltuieli cu redeventele, locatii
612.98 0,00 0,00 0,00 0,00 4.438,13 4.438,13 4.438,13 4.438,13 0,00 0,00{Ch UBC
612.99 0,00 0,00 0,00 0,00 10.080,57 10.080,57 10.080,57| 10.080,57 0,00 0,00{Ch lulius Mall
613 0,00 0,00 23.761,97 23.761,97 126.322,30 126.322,30 150.084,27 150.084,27 0,00 0,00|Cheltuieli cu primele de asigura
613.01 0,00 0,00 23.761,97 23.761,97 1.398,17 1.398,17 25.160,14 25.160,14 0,00 0,00|Ch Univers t
613.98 0,00 0,00 0,00 0,00 12.581,49 12.581,49 12.581,49 12.581,49 0,00 0,00/Ch UBC
613.99 0,00 0,00 0,00 0,00 112.342,64 112.342,64 112.342,64 112.342,64 0,00 0,00|Ch lulius Mall
622 " 0,00 0,00 55.096,95 55,096,95 53.157,65 53.157,65 108.254,60 108.254,60 0,00 0,00|Cheltuieli privind comisioanele =
622.01 0,00 0,00 55.096,95]:.: .55.096,95 4.977,10 4.977 .10 60.074,05 60.074,05 0,00 0,00{Ch Univers t
622.98 0,00 0,00 0,00 0,00 15.017,26 15.017,26 15.017,26 15.017,26 0,00 0,00|Ch UBC
622.99 0,00 0,00 0,00 0,00 33.163,29 33.163,29 33.163,20! 33.163,29 0,00 0,00|Ch iulius Mall
623 0,00 0,00 71.940,60 /1.940,60) 4.264,62 4.264,62| 76.205,. 76.205,22 000/ 0,00|Cheltuieli de protocol, reclama 5|
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Balanta de verificare Decembrie2024

Pag.: 8/1t
Simhol. ~ Sold initial Rulaj precedent Rutaj curent Total sume Sold final Denumire
cont Debit " Credit Debit Credit ; Debit Credit Debit Credit Debit Credit cont
658.03.01 0,00 0,00 62.627,64 62.627,64 0,00 0,00 62.627,64 62.627,64 0,00 0,00|Ch univers t
658.03.89 0,00 0,00 0,00 0,00 4.946,56 4.946,56! 4.946,56 4.946,56 0,00 0,00|/Ch UBC
658.04 0,00 0,00 0,00 0,00 374.500,00 374.500,00 374.500,00 374.500,00 0,00 0,00|Penalitati agenti economici
658.04.98 0,00 0,00 0,00 0,00 32.500,00 32.500,00 32.500,00 32.500,00 0,00 0,00/Ch UBC
658.04.99 0,00 0,00 0,00 0,00 342.000,00 342.000,00 342.000,00 342.000,00 0,00 0,00(Ch iulius mall
658.07 0,00 0,00 0,00 0,00 47.267,23 47.267,23 47.267,23 47.267,23 0,00 0,00|Cheltuieli priv. calamitatile si altq
658.07.99 0,00 0,00 0,00 0,00 47 267,23 47.267,23 47.267,23 47.267,23 0,00 0,00|Ch. lulius Mali
658.08 0,00 0,00 -79,02 -79,02 1.840,28 1.840,28 1.761,26 1.761,26 0,00 0,00|Alte cheltuieli de exploatare
658.08.01 0,00 0,00 -79,02 -79,02 1.840,06 1.840,06 1.761,04 1.761,04 0,00 0,00|Ch univers t
658.08.98 0,00 0,00 0,00 0,00 0,04 0,04 0,04 0,04 0,00 0,00|Ch UBC One
658.08.99 0,00 0,00 0,00 0,00 0,18 0,18 0,18 0,18 0,00 0,00|Ch iulius mall
665 0,00 0,00 1.610,10 1.610,10 560.694,23 560.694,23 562.304,33 562.304,33 0,00 0,00|Cheituieli din diferente de curs
665.01 0,00 0,00 1.610,10 1.610,10 817,67 817,67 2.427,77 2.427,77 0,00 0,00|Ch univers t
665.98 0,60 0,00 0,00 0,00 47.694,11 47.694,11 47.694,11 47.694,11 0,00 0,00{Ch UBC
665.99 0,00 0,00 0,00 0,00 512.182,45 512.182,45 512.182,45 512.182,45 0,00 0,00|Ch iulius mall
666 0,00 0,00 90.018,08 90.018,08 5.837.246,54 5.837.246,54 5.927.264,62 5.927.264,62 0,00 0,00| Cheltuieli privind dobanzile
666.01 0,00 0,00 90.018,08 90.018,08 0,00 0,00 90.018,08 90.018,08 0,00 0,00|Ch univers t
666.98 0,00 0,00 0,00 735.837,83 735.837,83 735.837,83 735.837,83 0,00 0,00|Ch UBC
666.99 0,00 0,00 0,00 5.101.408,71 5.101.408,71 5.101.408,71 5.101.408,71 0,00 0,00|Ch iulius mall
668 0,00 0,00 0,00 282,71 282,71 282,71 282,71 0,00 0,00|Alte cheltuieli financiare
668.99 0,00 0,00 0,00 282,71 282,71 282,71 282,71 0,00 0,00|Ch iulius mall
681 0,00 1.835.384,82 1.835.384,82 6.064.081,88 6.064.081,88 7.899.466,70 7.899.466,70 0,00 0,00|Cheltuieli de exploatare privind
681.01 0,00 1.835.384,82 1.835.384,82 5.923.093,19 5.923.093,19 7.758.478,01 7.758.478,01 0,00 0,00|Chelt.de expl.privind amortizare
681.01.01 0,00 1.835.384,82 1.835.384,82 163.569,64 163.569,64 1.998.954,46 1.998.954 46 0,00 0,00|Ch univers t
681.01.98 0,00 0,00 0,00 466.361,52 466.361,52 466.361,52 466.361,52 Ch uBC
681.01.99 0,00 0,60 ~ 0,00 5.293.162,03 m.mw@;@.wb@ . ,.mwm,.‘_hmm.mow. ~2 5.293.162,03 .O:E::m..ﬂm:
681.02° - 0,00 0,00 LT 0,004 79.437,00| - 79.437,00| .} 791437,00| ... . 179.437,00 0| Chelt.de expl.privind prov.pt.risci
681.02.01 0,00 0,00 0,00 79.437,00 79.437,00 79.437,00( © 79.437,00 Chelt prov Univers T~
681.04 0,00 0,00 0,00 61.551,69 61.551,69 61.551,69 61.551,69 0,00 0,00|Chelt.de expl.privind prov.pt.dep
681.04.99 0,00 0,00 0,00 61.551,69 61.551,69 61.551,69 61.551,69 0,00 0,00|Ch iulius mall
691 0,00 44.546,00 44.546 00 1.642.770,00 1.642.770,00 1.687.316,00 1.687.316,00 0,00 0,00|Cheltuieli cu impozitul pe profit
Total clasa 6 0,00 11.518.454,19 11.518.454,19  38.224.915,74 38.224.915,74 _ 49. 743.369,93  49.743.369,93 0,00 0,00 -
Clasa 7
704 0,00 0,00 3.248.318,85 3.248.318,85 152.153,17 152.153,17 3.400:472:02| .. :3.400.472,02 0,00 0,00! Venituri din lucrari exec.si servic
704.01 0,00 0,00] 3.248.318,85 3.248.318,85 152.153,17 152.153,17 3.400.472,02 3.400.472,02 0,00 0,00|Venituri cazare hotel
706 0,00 0,00f 3.928.650,60 3.928.650,60| 26.949.27574| 26.949.27574| 30.877.926,34 30.877.926,34 0,00 0,00| Venituri din redevente, locatii si
706.01 0,00 0,00] 3.389.830,74 3.389.830,74 308.101,15 308.101,15 3.697.931,89 3.697.931,89 0,00 0,00|Cota lulius Mall
706.02 0,00 0,00 257.245 43 257.245,43 21.404,65 21.404,65 278.650,08 278.650,08 0,00 0,00(Chirii ctadirea Il
706.03 0,00 0,00 281.574,43 281.574 43 25.592,25 25.592,25 307.166,68 307.166,68 0,00 0,00|Cota asociere United Bussines
706.98 " 0,00 0,00 0,00 ' 0,00 3.169.955,15 3.169.955,15 3.169.955,15 3.169.955,15 0,00 0,00 Venituri UBC
706.99 0,00 0,00 0,00 0,001 23.424.222,54| 23.424222 54| 23.424.222,54 23.424.222 54 0,00 0,00| Venituri iulius mall
707 0,00 0,00] 2.829.981,96 2.829.981,96 189.632,73 189.632,73 3.019.614,69 3.019.614,69 0,00 0,00!Venituri din vinzarea marfurilor
707.01 0,00 0,00 2.229.67510 2 229.675,10 156.636,78 156.636,78 2.386.311,8% 2.386.311,88 0,00 0,00| Venituri din vanzari restaurant
707.02 0,00 0,00 562.997,54 32.997,54 29.907,86 29.907,86 592.905, 592.905,40 0,00 iun /./
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Balanta de verificare Decembrie2024
Simhol Sold initial Rulaj precedent Rulaj curent Total sume Sold final Denumire
cont Debit Credit Debit Credit Debit Credit Debit Credit Debit Credit cont
781.04.99 | 0,00 0,00 0,00 0,00 72.387.71 72.387,71 72.387.71 72.387.71 0,00 0,00| Venituri lulius Mall
Total clasa 7 0,00 0,00 12.007.880,83 12.007.880,83 46.081.262,58 46.081.262,58 58.089.143,41 58.089.143,41 0,00 0,00
TOTAL GENERALS,59 167.326.249,50'134.838.560,29° 134.838.550,29 172.234.379,30 172,234.379,30 474.399.179,18 474.389.179,18 171.418.771,73 171.418.771,73
IYIBMENECR 24422 TE |

Intocmit,

Sef serviciu financiar contabilitate,

Magdalena Purdea
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Nr.inreg. 1361/14.12.2022

Hotdrirea nr. 41/14,12.2022

Consiliul de Administratie al UNIVERS T S.A., intrunit in gedinfa din
data de 14.12.2022

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Manualul de politici coutabile al Univers T S.A.,
conform anexei care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2 Cu punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotdrdri se
mandateaza conducerea Univers T S.A. si Serviciul Financiar-Contabilitate.

Presedintele Consilinlui de Administratie

Iancu Dinut

Univers T SA, str. Alexancnu Vaida Voeved 53-55, 400582, Cluj-Napoca

R. C. CLUJ: J1214382/1992, CF.: RO 257283. Banca C.E.C. CLUJ, Cort: ROSCECECJ0101RONDS03822, Cap. Sec. 761.070 ke



MANUALUL DE POLITICI SI PROCEDURI CONTABILE
AL UNIVERS T S.A.

UNIVERS T

HOTEL & RESTAURANT

Director General, Sef Serv. Financiar - Contabilitate,

ariana Carmen ec. Purdea Magdalena

Numiirul si data inregistrarii: 1338 din 27.10.2022

Data intririi in vigoare: 14.12.2022
Documentul si data aprobirii de citre C.A.: H.C.A. nr. 41 din 14.12.2022
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MANUALUL DE POLITICI SI PROCEDURI CONTABILE
AL UNIVERS T S.A.

Prevederi generale introductive

Prezentarea societitii -

UNIVERS T S.A., are sediul social in str. Al. Vaida Voevod nr. 53-55, Cluj Napoca, jud.Clyj,
CUIRO257293, nr. de inregistrare la Registrul comertului J12/4382/1992.

Societatea isi desfigoara activitatea la sediul central, aviand ca obiect principal de activitate
Hoteluri si alte facilititi de cazare similare, COD CAEN 5510, si urmdtoarele obiecte secundare de
activitate:

5610 — Restaurante

5630 - Baruri si alte activitati de servire a bauturilor

5629 — Alte servicii de alimentatie n.c.a.

5621 - Activititi de alimentatie (catering) pentru evenimente

6820 - Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate
6832 — Administrarea imobilelor pe bazi de comision sau contract

7820 — Activitati de contractare, pe baze temporare, a personalului

8230 - Activitati de organizare a expozitiilor, térgurilor si congreselor

9001 — Activititi de interpretare artistica (spectacole)

9329 - Alte activitafi recreative si distractive n.c.a.

Societatea are un capital social in suma de 761.070 RON impartit in 304.428 de actiuni a cite 2,5

lei fiecare. Actionarul unic al societatii este CONSILIUL JUDETEAN CLUJ, cu o coté de participare la
beneficii si pierderi de 100% / 100%.
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Prezentarea pe scurt a activititii societatii

Societatea desfagoard activititi in domeniul serviciilor hoteliere §i serviciilor de alimentatie
publici si conexe. Hotelul Univers T dispune de 57 de camere apartamente modern mobilate, dotate la
cele mai inalte standarde hoteliere (internet gratuit, televizor LCD, telefon direct internafional, minibar,
aer conditionat, zond pentru birou, bdi cu dug §i uscitor de par) si cu un nivel ridicat de servicii

personalizate.

Complexul hotelier Univers T ofera servicii complete in desfasurarea de evenimente corporate,
congrese, conferinte, simpozioane si seminarii sau evenimente private precum aniversiri, nunti, banchete
si catering, organizate in urmitoarele spatii puse la dispozitia clientilor:

- centru de conferinte cu 4 sili de conferintd §i un amfiteatru
- 2 restaurante si 2 saloane cu specific international si tradifional romanesc

- 2 terase de vari si lobby bar

- centru de fitness cu sauna si 5 terenuri de tenis

- parcare privati cu 64 de locuri disponibile si statie de incarcare a maginilor electrice si hybrid.
Societatea realizeazi operatiuni de achizitie, prelucrare materii prime §i vanzare / servire alimente

catre clienti persoane fizice si juridice.

Obiectiv

Obiectivul acestui Manual de politici contabile este de a stabili politicile, principiile gi
tratamentele contabile aplicate de Univers T SA, numiti in prezentul manual ,,societatea”, In scopul
sporirii gradului de relevant si incredere al situatiilor financiare, precum si gradului de comparabilitate a
acestor situatii financiare in timp, dar §i cu situatiile financiare ale altor societati.

Manualul cuprinde regulile de recunoastere, evaluare la momentul recunoasterii, evaluare la-data
bilantului precum si la iesirea din gestiune a elementelor de natura activelor si datoriilor precum si
regulile privind recunoagterea si evaluarea veniturilor si a cheltuielilor.

Organizarea si conducerea contabilititii
Societatea organizeazi 'si"COnéIﬁé"e‘_c’d_htébilita'téé- financiard, potrivit Legii contabilitagii nr.
82/1991 republicats, cu modificarile si completirile’ uliérioare si contabilitatea de gestiune conform
prevederilor O.M.F.P. nr. 1.826/2003 pentru aprobarea Precizirilor privind unele mésuri referitoare la

organizarea si conducerea contabilititii de gestiune.

Contabilitatea financiard asigura inregistrarea cronologica si sistematicd, prelucrarea, publicarea
si pastrarea informatiilor cu privire la pozitia financiard, performanta financiard §i alte informatii

referitoare la activitatea desfagurata.

Raspunderea pentru organizarea §i conducerea contabilitatii revine conducerii societatii.
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In cadrul societiitii contabilitatea se organizeazi si se conduce:

Prin compartiment distinct condus de catre sef-serviciu financiar-contabilitate.

: -1
inregistrarea in contabilitate a operatiilor se face utilizindu-se sistemele informatice de prelucrare
automati a datelor.

Perioada de inregistrare in contabilitate a documentelor justificative
Inregistrarea in contabilitate a operatiunilor economico-financiare se efectueazi zilnic.
Inregistrarea operatiilor in Registrul-jurnal i Cartea mare se efectueazi la aceleasi perioade.

Conformitatea politicilor cu legislafia aplicabila

Politicile contabile cuprinse in prezentul manual sunt elaborate in conformitate cu prevederile:

o Legii contabilitatii nr. 82/1991, republicata, cu modificérile §i completarile ulterioare

e O.M.F.P. nr. 1.802/2014 pentru aprobarea reglementérilor contabile conforme cu directivele
europene

e OMF.P. nr. 2.861/2009 pentru aprobarea Normelor privind organizarea si efectuarea
inventarierii elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii

e O.M.F.P. nr. 1.826/2003 pentru aprobarea Precizarilor privind unele maésuri referitoare la
organizarea si conducerea contabilitétii de gestiune;

e O.M.E.F. nr. 2.634/2015 privind documentele financiar contabile;

o Legea nr. 15/1994 privind amortizarea capitalului imobilizat in active corporale si
necorporale, republicatd, cu modificirile si completiérile ulterioare;

o Hotiirdrea de Guvern nr. 2139/2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele
normale de functionare a mijloacelor fixe, cu modificérile si completérile ulterioare;

e HG nr. 909 / 1997 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.15 / 1994
privind amortizarea capitalului imobilizat in active corporale si necorporale.

e Legea 31/1990 privin societitile comerciale, republicatd, cu modificarile §i completérile
ulterioare.

e Ordine anuale emise de Ministerul Finantelor Publice pentru aprobarea Normelor metodologice
privind incheierea exercitiilor financiare si privind principalele aspecte legate de intocmirea si
depunerea situatiilor financiare anuale si a raportérilor contabile semestriale.

Aplicabilitate

Prezentul manual de proceduri contabile se aplicd incepand cu situatiile financiare ale anului
2022.

Politicile contabile cuprinse in prezentul manual se aplica impreund cu legislatia specifica
domeniului de activitate si prevederile contractelor comerciale i de finantare incheiate.

/0
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Moneda de raportare si limba de intocmire

Contabilitatea se tine in limba roméni §i in moneda nationald.

Contabilitatea operatiunilor efectuate in valuti se {ine atat in moneda nationald, cét si in valuta.
Exercitiul financiar este anul calendaristic.

Politici contabile
Politicile contabile reprezintd principiile, bazele, conventiile, regulile si practicile specifice
aplicate la intocmirea si prezentarea situatiilor financiare anuale.

Conducerea societitii a stabilit politicile contabile pentru operatiunile derulate, descrise in
prezentul manual.

Aceste politici au fost elaborate avand in vedere specificul activitatii societatii.
La elaborarea politicilor contabile au fost respectate principiile contabile generale.

Politicile contabile au fost elaborate astfel incat sa se asigure furnizarea, prin situatiile financiare
anuale, a unor informatii care trebuie s fie inteligibile, relevante pentru nevoile utilizatorilor in luarea
deciziilor, credibile in sensul de a reprezenta fidel activele, datoriile, pozitia financiara si profitul sau
pierderea societatii sd nu coniné erori semnificative, si nu fie partinitoare, si fie prudente, complete sub
toate aspectele semnificative, comparabile astfel incat utilizatorii si poatd compara situatiile financiare
ale societitii in timp, pentru a identifica tendintele in pozitia financiara si performantele sale si sa poati
compara situatiile financiare cu cele ale altor societiti pentru a evalua pozitia financiari si performanta.

Modificarea politicilor contabile

Modificirile de politici contabile pot fi determinate de:
a) initiativa entitatii, caz in care modificarea se va justifica in notele explicative la situatiile financiare
anuale;

b) o decizie a unei autoritati competente §i care se impune entititii (modificare de reglementare), caz in
care modificarea nu trebuie justificats in notele explicative, ci doar mentionatd in acestea.

Modificarea de politics contabild la initiativa entitéii poate fi determinata de: -

e modificare exceptionald intervenitd in situatia entitatii sau in contextul economico-
financiar in caré aceasta i§i desfagoard activitatea; .
e obtinerea unor informatii credibile si mai relevante.

Exemple de situatii care justifica modificarea de politici contabile pot fi:

o admiterea la tranzactionare pe o piati reglementata a valorilor mobiliare pe termen scurt ale
entitatii sau retragerea lor de la tranzactionare;



-www.universt.ro

U N I V ERS T rezervari@universt.ro

HOTEL & RESTAURANT

o schimbarea actionariatului, datoratd intrdrii intr-un grup, dacd noile metode asigura furnizarea

unor informatii mai fidele;

e fuziuni §i operatiuni asimilate efectuate la valori contabile, caz in care se impune armonizarea
politicilor contabile ale societatii absorbite cu cele ale societdtii absorbante etc.
Schimbarea conducatorilor entitétii nu justificd modificarea politicilor contabile.

Efectele modificarii po]iticilor contabile aferente:

a) exercitiilor financiare precedente — se inregistreaza — pe seama’rezultatului reportat (contul 173
~Rezultatul reportat provenit din modificarile politicilor contabile”), dacd efectele modificarii pot fi
cuantificate. In cazul in care efectul modificarii politicii contabile pentru perioadele trecute nu se poate
de stabili, modificarea politicilor contabile se efectueaza pentru perioadele viitoare, incepénd cu
exercitiul financiar curent si exercitiile financiare urmétoare celui in care s-a luat decizia modificarii
politicii contabile. De asemenea, in cazul in care se modifica politicile contabile aferente unei perioade
anterioare, se va tine seama si de efectele fiscale ale acesteia.

b) exercitiului financiar curent se contabilizeazd pe scama conturilor de cheltuieli si venituri ale
perioadei

Principii contabile generale

Principiile contabile generale care stau la baza inregistrérii in contabilitate a operatiilor,
tranzactiilor, a evaluirii elementelor prezentate in situatiile financiare anuale precum si la intocmirea
situatiilor financiare anuale sunt urmitoarele:

1. Principiul continuititii activitatii. Se prezuma ci entitatea isi desfigoard activitatea pe baza
principiului continuitatii activitatii. Societatea isi continud in mod normal functionarea, fira a intra in
stare de lichidare sau reducere semnificativa a activitatii.

Entitatea nu va intocmi situatiile financiare anuale pe baza continuitatii activitd{ii dacd organele
de conducere stabilesc dupi data bilantului fie ca intentioneaza s lichideze entitatea sau s inceteze
activitatea acesteia, fie ci nu existd nicio alta varianti realistd in afara acestora.

Deteriorarea rezultatelor din exploatare §i a pozitiei financiare, ulterior datei bilanfului, indica
nevoia de a analiza daca presupunerea privind continuitatea activitéii este Incd adecvata.

Dacad administratorii entititii au luat cunostintd de unele elemente de nesigurantd legate de
anumite evenimente care pot duce la incapacitatea acesteia de a-gi continua activitatea, aceste elemente se
vor prezenta in notele explicative. in cazul in care situatiile financiare anuale nu sunt intocmite pe baza
principiului continuitatii, aceastd informatie se va prezenta, impreund cu explicatii privind modul de
intocmire a acestora i motivele care au stat la baza deciziei conform céreia entitatea nu i5i mai poate
continua activitatea. Evenimentele sau conditiile ce necesita prezentidri de informatii pot apérea si ulterior

datei bilantului.

2. Principiul permanentei metodelor. Metodele de evaluare si politicile contabile, se aplicd in mod
consecvent de la un exercitiu financiar la altul.
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3. Principiul prudentei conform ciruia, activele si veniturile nu trebuie si fie supraevaluate, iar datoriile
si cheltuielile, subevaluate. In contul de profit si pierdere poate fi inclus numai profitul realizat la data

bilangului.

in situatiile financiare sunt evidentiate toate datoriile apirute in cursul exercitiului financiar
curent sau al unui exercitiu precedent, chiar dacd acestea devin evidente numai intre data bilantului §i

data intocmirii acestuia.

fn situatiile financiare sunt evidentiate toate datoriile previzibile §i pierderile potentiale apérute in
cursul exercitiului financiar curent sau al unui exercitiu financiar precedent, chiar dacd acestea devin

evidente numai intre data bilantului si data intocmirii acestuia.

in acest scop sunt avute in vedere si eventualele provizioane, precum si datoriile rezultate din
clauze contractuale. Acestea se evidentiaza in bilant sau in notele explicative in functie de natura datoriei.

Se tine cont de toate d¢precierile, indiferent daci rezultatul exercitiului financiar este pierdere sau
profit. Inregistrarea ajustérilor pentru depreciere sau pierdere de valoare se efectueazi pe seama
conturilor de cheltuieli, indiferent de impactul acestora asupra contului de profit si pierdere.

4. Principiul independentei exercitiului

Se evidentiazd veniturile si cheltuielile aferente exercitiului financiar, indiferent de data incasdrii
veniturilor sau data platii cheltuielilor. Astfel, se vor evidentia in conturile de venituri si creantele pentru
care nu a fost intocmita inca factura (contul 418 ,,Clienti — facturi de intocmit™), respectiv in conturile de
cheltuieli sau bunuri, datoriile pentru care nu s-a primit incé factura (contul 408 ,Furnizori — facturi
nesosite”). In toate cazurile, inregistrarea in aceste conturi se efectueazi pe baza documentelor care atesta
livrarea bunurilor, respectiv prestarea serviciilor (de exemplu, avize de Insotire a marfii, situatii de lucriri

etc.).

5. Principiul evaluiirii separate a elementelor de activ si de datorii potrivit céruia, componentele
elementelor de active si de datorii trebuie evaluate separat.

6. Principiul intangibilititii- potrivit ciruia bilantul de deschidere pentru fiecare exercifiu financiar
trebuie si corespundi cu bilantul de inchidere al exercitiului financiar precedent. in-cazul modificarii
politicilor contabile si corectarii unor erori aferente -perioadelor precedente, nu va fi modificat bilantul
perioadei anterioare celei de raportare. Corectarea pe seama rezultatului reportat, a erorilor semnificative

.....

aferente exercitiilor financiare precedente, nu se considera incalcare a principiului intangibilittii

7. Principiul necompensirii potrivit cdruia orice compensare intre elementele de active si datorii sau
‘ntre elementele de venituri si cheltuicli este interzisi. Toate creantele si datoriile trebuie inregistrate
distinct in contabilitate, pe bazi de documente justificative. Eventualele compensdri intre creante si
datorii fata de aceeasi entitate efectuate cu respectarea prevederilor legale pot fi inregistrate numai dupd
contabilizarea veniturilor si cheltuielilor corespunzitoare.

in notele explicative se va prezenta valoarea brutd a creantelor i datoriilor care au facut obiectul

compensarii.
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in cazul schimbului de active, in contabilitate se evidentiazi distinct operafiunea de
vanzare/scoatere din evidenta si cea de cumpdrare/intrare in evidentd, pe baza documentelor justificative,
cu inregistrarea tuturor veniturilor i cheltuielilor aferente operatiunilor. Tratamentul contabil este similar

si in cazul prestérilor reciproce de servicii.

8. Principiul prevalentei economicului asupra juridicului potrivit cdruia la prezentarea valorilor din
cadrul elementelor din bilant si contul de profit si pierdere se tine seama de fondul economic al
tranzactiei sau al operatiunii raportate, nu numai de forma juridicd a acestora. Evenimentele si
operatiunile economico-financiare trebuie evidentiate in contabilitate agsa cum acestea se produc, in baza
documentelor justificative. Documentele care stau la baza inregistririi in contabilitate a operatiunilor
economico-financiare trebuie si reflecte intocmai modul cum acestea se produc, respectiv si fie in
concordanti cu realitatea. De asemenea, contractele incheiate intre parfi trebuie s prevadd modul de
derulare a operatiunilor i s respecte cadrul legal existent.

in conditii obignuite, forma juridic# a unui document trebuie s fie in concordantd cu realitatea
economicd. In cazuri rare, atunci cind existd diferente intre fondul sau natura economicd a unei
operatiuni sau tranzactii si forma sa juridic, entitatea va inregistra In contabilitate aceste operatiuni, cu
respectarea fondului economic al acestora.

Exemple de situatii cAnd se aplicd principiul prevalentei economicului asupra juridicului pot fi
considerate: incadrarea, de catre utilizatori, a contractelor de leasing in leasing operational sau financiar;
incadrarea operatiunilor la vanzare in nume propriu sau comision, respectiv consignatie; recunoagterea
veniturilor, respectiv a cheltuielilor in contul de profit si pierdere sau ca venituri in avans, respectiv
cheltuieli in avans; incadrarea participatiilor ca fiind detinute pe termen lung sau pe termen scurt;
recunoagterea participatiilor detinute ca fiind de natura actiunilor detinute la entitati afiliate, a intereselor
de participare sau sub forma altor imobilizdri financiare; incadrarea reducerilor acordate, respectiv
primite, la reduceri comerciale sau financiare.

La contabilizarea operatiunilor economico-financiare trebuie si se tind seama de toate informatiile
disponibile, astfel incat si fie extrem de rare situatiile in care natura operatiunii, determinatd pe baza
principiului prevalentei economicului asupra juridicului, sa difere de cea care ar fi stabilitd in lipsa

aplicarii acestui principiu

9. Principiul pragului de semnificatie. Entitatea se poate abate de la cerintele legale de prezentare de
informatii si publicare, atunci cand efectele respectdrii lor sunt nesemnificative.

Pragul de semnificatie si estimérile
Estimirile

Atunci cand unele elemente ale situatiilor financiare anuale nu pot fi evaluate cu precizie, acestea
se estimeaza.

Estimarile se realizeazi pe baza celor mai recente informatii credibile avute la dispozitie.
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La modificarea circumstantelor pe care s-a bazat aceasti estimare sau ca urmare a unor noi
informatii sau a unei mai bune experiente poate conduce la o modificare a estimarii initiale.

Orice modificare a estimirilor contabile se va recunoaste prospectiv prin includerea sa in
rezultatul:
= perioadei in care are loc modificarea, daci aceasta afecteazi numai perioada respectivi; sau
» perioadei in care are loc modificarea si al perioadelor viitoare, dacd modificarea are efect si

asupra acestora.
Societatea utilizeazi estimiri pentru determinarea:

» clientilor incerti si ajustarilor pentru deprecierea creantelor aferente;
= valorii provizioanelor pentru riscuri i cheltuieli de constituit la sfarsitul exercitiului financiar

pentru litigii, pentru dezafectarea imobilizarilor corporale, pentru restructurare, pentru pensii §i

obligatii similare, pentru impozite.
» duratelor de viata ale imobilizirilor amortizate pentru care, la reevaluare, se determina o valoare

justa si o noud durati de utilizare economica.

Pragul de semnificatie

O informatie este semnificativd daca omisiunea sau prezentarea sa eronatd poate influenta
deciziile economice ale utilizatorilor.

Pentru a determina dacd o informatie este semnificativa sunt luate in considerare marimea gi/sau
natura omisiunii sau a declaratiei eronate a informatiei judecate in contextul dat.

Pentru a determina care informatii sunt semnificative si necesitd prezentdri suplimentare de
informatii se stabilesc urmitoarele praguri de semnificatie in functie de natura elementelor:

Element pentru care se : Valori
stabileste pragul de | Mod de calcul (exemple)
semnificatie
Venit analizat/Cifra de afaceri sau 1%
Venituri Venit analizat/Total venituri sau venituri ¢
de aceeasi naturd
Venituri financiare Venit analizat/ Venituri financiare totale | 3%
Alte venituri Venit analizat/ Total venituri 1%
Creante Creanta analizatd/Total creante 3%
Datorii Datorie analizata /Datorii totale 3%
Erori contabile Ma?u:imga erorii (COI:lt ‘ 1174)/Total 2%
venituri sau Total cheltuieli
Element de natura stocurilor E}ement de stoc analizat/Total active 2%
circulante
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Pentru elementele individuale care depasesc pragul de semnificatie aferent categoriei din care fac
parte se fac prezentdri distincte in Notele explicative la situatiile financiare, referitoare la natura,

marimea, sursa acestui element.

Erorile aferente unor perioade: anterioare care depasesc pragul de semnificatie prevdzut se
corecteazi numai pe seama rezultatului reportat.

Politici contabile privind imobilizérile

Recunoasterea initiald
Se recunosc in categoria activelor imobilizate acele active care indeplinesc urmatoarele criterii de

recunoasiere:

e sunt active generatoare de beneficii economice viitoare;

e sunt detinute pe o perioadd mai mare de un an;
e sunt destinate utilizirii pe o bazi continui, pe o pericadd mai mare de un an, in scopul
desfasuririi activitatilor societdtii.

Imobilizirile corporale
Imobilizirile corporale sunt active care:

= sunt detinute de o societate pentru a fi utilizate in productia de bunuri sau prestarea de servicii,
pentru a fi inchiriate tertilor sau pentru a fi folosite in scopuri administrative; si
» sunt utilizate pe parcursul unei perioade mai mari de un an.

Imobilizirile corporale cuprind:

e terenuri si constructii;

o instalatii tehnice $i masini;

e alte instalatii, utilaje si mobilier;

e investitii imobiliare

o imobiliziri corporale in curs de aprovizionare
e imobiliziri corporale in curs de executie.

In categoria imobilizirilor se recunosc si elementele de imobilizari corporale achizitionate din
motive de sigurantd sau legate de mediu.

Achizitia unor astfel de imobilizari corporale, desi nu creste in mod direct beneficiile economice
viitoare ale oricirui element existent de imobilizdri corporale, poate fi necesard pentru a obtine beneficii
economice viitoare din alte active.

Astfel de elemente de imobilizari corporale indeplinesc conditiile pentru a fi recunoscute ca active
deoarece dau posibilitatea obtinerii din activele conexe beneficii economice viitoare in plus fatd de ceea
ce s-ar putea obtine dac# elementele respective nu ar fi fost dobandite.
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Investitia imobiliara este proprietatea (un teren sau o cladire — ori o parte a unei cladiri — sau
ambele) detinutd (de proprietar sau de locatar in baza unui contract de leasing financiar) mai degrabd
pentru a obtine venituri din chirii sau pentru cresterea valorii capitalului, ori ambele, decét pentru:

a) a fi utilizatd in producerea sau furnizarea de bunuri sau servicii ori in scopuri administrative; sau
b) a fi vindutd pe parcursul desfagurarii normale a activitatii

Documente utilizate pentru evidenta imobilizérilor corporale

Pentru evidenta operativi a mijloacelor fixe se intocmesc urmitoarele documente:

e Registrul mijloacelor fixe pentru inregistrarea cronologica a mijloacelor fixe intrate in unitate.
Se utilizeazd un singur registru de inventar pentru toate mijloacele fixe, inclusiv pentru cele

utilizate la punctele de lucru.’

Fiecirui mijloc fix i se atribuie un numér de inventar in momentul intrdrii in unitate prin
achizitionare, construire, confectionare, transfer etc. care se consemneazd in registrul numerelor de
inventar.

Numerotarea mijloacelor fixe in cadrul registrului se face in ordinea succesivd a numerelor.

Numerele de inventar ale mijloacelor fixe transferate sau scoase din functiune nu pot fi atribuite
altor mijloace fixe intrate in unitate.

Mijloacele fixe inchiriate se evidentiaza cu numerele de inventar atribuite de societatea care le-a

dat cu chirie.
¢ Fisa mijlocului fix

Se intocmeste de compartimentul financiar-contabil, pentru fiecare mijloc fix in parte.

Se pastreazi pe grupe de mijloace fixe, in ‘ordinea codurilor din clasificarea imobilizérilor
corporale, iar in cadrul acestora, figele mijloacelor fixe se grupeazi pe locuri de folosinta.

Fisele mijloacelor fixe scoase din functiune sau transferate se evidentiazd separat.

Se completeazd pe baza documentelor justificative privind migcarea mijloacelor fixe sau

modificarea valorii de inventar a acestora, ca urmar¢ a completdrii, imbunititirii, modernizirii sau

reevaluarii lor.

e Proces-verbal de scoatere din functiune a mijloacelor fixe/de declasare a unor bunuri

materiale
Se intocmeste cu ocazia constatarii indeplinirii conditiilor necesare scoaterii din functiune a

mijloacelor fixe.

Evaluarea initiala
Imobilizirile corporale sunt evaluate initial la cost. Acesta este costul de achizitie sau costul de

productie, in functie de modalitatea de intrare in societate a imobilizérii corporale.



“www.universt.ro

U N I V ERS T rezervari@universt.ro

HOTEL & RESTAURANT

e Costul de achizitie cuprinde pretul de cumpdrare, taxele de import si alte taxe nerecuperabile,
cheltuielile de transport, manipulare, comisioanele, taxele notariale, cheltuielile cu obtinerea de
autorizatii si alte cheltuieli care pot fi atribuibile direct achizitiei imobilizarilor respective.
Cheltuielile de transport sunt incluse in costul de achizitie §i atunci cand functia de aprovizionare

este externalizati si cand este realizati prin mijloace proprii.

Reducerile comerciale acordate de furnizor si inscrise pe factura de achizitie ajusteaza in sensul
reducerii costul de achizitie al imobilizérilor.

e Costul de productie al imobilizarilor cuprinde:
- cheltuielile .directe aferente productiei cum sunt materlale directe, energie consumati in

scopuri tehnologice, costurile reprezentdnd salariile angajatilor, contributiile legale si alte
cheltuieli legate de acestea, care rezulti direct din constructia imobilizérii corporale,
costurile de amenajare a amplasamentului, costurile initiale de livrare si manipulare,
costurile de instalare si asamblare, costurile de testare a functiondrii corecte a activului,
onorarii profesionale §i comisioane achitate in legaturd cu activul, costul proiectdrii
produselor si obtinerea autorizatiilor necesare;
- cota cheltuielilor indirecte de productie alocata.
Cheltuieli ulterioare -

Cheltuielile ulterioare efectuate in legitura cu o imobilizare corporald sunt cheltuieli ale perioadei
in care sunt executate sau majoreazi valoarea imobilizarii respective, in functie de beneficiile economice

aferente acestor cheltuieli.
Cheltuielile ulterioare aferente unei imobilizari corporale se recunosc:

e ca si cheltuieli in perioada in care au fost efectuate daci acestea sunt considerate reparatii sau
scopul acestor cheltuieli este acela de a asigura utilizarea continud a imobilizdrii cu mentinerea

parametrilor tehnici initiali; sau
e ca o componenti a activului, sub forma cheltuielilor ulterioare, daca se indeplinesc conditiile

pentru a fi considerate investitii asupra mijloacelor fixe.
Conditii pentru a fi recunoscute drept investitii asupra mijloacelor fixe:

e in procesele verbale de receptie si punere in functiune si se constate o imbunatifire a
parametrilor tehnici initiali ai imobilizarii;
e ca urmare a acestor investitii si se genereze beneficii economice suplimentare faid de cele

estimate initial.
in cazul in care societatea detine imobilizdri pe care le utilizeazd in baza unui contract de

inchiriere, locatie de gestiune, leasing, cheltuielile ulterioare se inregistreazd in contabilitatea entitatii
care le-a efectuat ca si cheltuieli sau imobilizari corporale in perioada in care au fost efectuate, in funcfie
de beneficiile economice aferente.

La inregistrarea in contabilitate ca §i cheltuieli sau imobilizéri se aplica acelasi rationament ca si
pentru cheltuielile efectuate in legaturi cu imobilizérile corporale proprii.

Nu se recunosc in valoarea contabild a unui element de imobilizéri corporale costurile intretinerii
zilnice a elementului respectiv.
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Aceste costuri sunt recunoscute in contul de profit si pierdere pe masurd ce sunt suportate.
Costurile intretinerii zilnice sunt reprezentate, in principal, de costurile cu manopera §i materiale
consumabile. Scopul acestor cheltuieli il constituie reparatiile i intretinerea curente ale elementului de

imobilizari corporale.

Cheltuielile cu lucriirile de reparatii efectuate potrivit conditiilor tehnice de exploatare a
activelor respective, care au ca rezultat fmbunititirea parametrilor tehnici sau sunt indispensabile,
la intervale regulate, pentru a asigura continuarea exploatirii activelor la parametrii normali se includ in

valoarea activului respectiv.
Cheltuielile cu reparatiile includ, de exemplu, sumele facturate de furnizori pentru lucrérile

efectuate sau valoarea manoperei si consumurilor de stocuri, amortizarea si alte cheltuieli atribuibile in
cazul lucririlor executate in regie proprie.

Lucririle de reparatii la imobilizarile corporale amortizate integral si care mai pot fi folosite
majoreazd valoarea acestora.

Componentele unor elemente de imobilizri corporale pot necesita inlocuirea la intervale regulate
de timp.

Societatea recunoaste in valoarea contabild a unui element de imobilizari corporale costul parii
inlocuite a unui astfel de element cand acel cost este suportat de entitate, daca sunt indeplinite criteriile
de recunoastere pentru imobilizarile corporale.

Criteriile in functie de care cheltuielile ulterioare efectuate in legdturd cu imobilizarile corporale
majoreazi valoarea acestora sunt :

- lucririle de constructii
- amenajarile interioare semnificative

in cazul inspectiilor sau reviziilor generale regulate, efectuate de entitate pentru depistarea
defectiunilor, la momentul efectudrii fiecdrei inspectii generale, costul acesteia poate fi recunoscut drept
cheltuiald sau in valoarea contabild a elementului de imobilizari corporale ca o inlocuire, in cazul
imobilizarilor corporale ale ciror costuri de inspectie i revizie sunt semnificative. In cazul recunoasterii
costului inspectiei ca o componenti a activului, valoarea componentei se amortizeazi pe perioada dintre
doua inspectii planificate. Costul reviziilor si inspectiilor curente, altele decat cele recunoscute, ca o
componentd a imobilizarii reprezinta cheltuieli ale perioadei.

Evaluarea la data bilantului

Imobilizirile corporale se prezinta in bilant la valoarea de intrare, respectiv valoarea reevaluati,
mai putin ajustdrile cumulate de valoare, respectiv amortizarea cumulata si ajustérile pentru pierderea din

depreciere cumulate.

Imobilizirile corporalg se reevalueaza la un interval de 3 ani.

s
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in anii in care nu se efectueazi reevaludri, imobilizérile corporale sunt prezentate in situatiile
financiare anuale la valoarea stabilitd la ultima reevaluare minus amortizarea cumulati si ajustdrile

cumulate pentru pierdere din depreciere.

Amortizarea

Amortizarea imobilizirilor corporale se calculeazd incepind cu luna urmitoare punerii in
functiune §i pana la recuperarea integrald a valorii lor de intrare.

Societatea calculeazi si inregistreaza in contabilitate amortizarea imobilizirilor corporale
concesionate, inchiriate sau date in locatie de gestiune.

Investitiile efectuate la imobilizrile corporale utilizate in baza unui contract de inchiriere, locatie
de gestiune, administrare sau alte contracte similare se supun amortizarii pe durata contractului respectiv.

La expirarea contractului, Valoarea mvestl;ulor efectuate i a amortizirii corespunzitoare se
cedeazd proprnetarulm imobilizarii. in functie de clauzele cuprinse in contractele incheiate, transferul
poate reprezenta o vanzare de active sau o altd modalitate de cedare.

Terenurile nu se amortizeazi.

Amortizarea aferentd imobilizirilor corporale se inregistreazid in contabilitate drept cheltuiala,
prin articolul contabil:

681 = 281

Cheltuieli de exploatare prlvmd

amortizérile, provizioanele si Amortiziri privind
ajustdrile pentru depreciere imobilizirile corporale

Durata de utilizare economici

Durata de utilizare economici reprezintad perioada in care un activ este previzut a fi disponibil
pentru utilizare. Societatea utilizeaza duratele de viatd din Hotarérea nr. 2.139/2004.

Modificarea duratei de viati

Durata de viata stabiliti initial se va revizui ori de céte ori apar modificari ale conditiilor de
utilizare estimate initial.

Durata de viata se poate modifica In cazul:

= modificirii semnificative a conditiilor de utilizare, cum ar fi numérul de schimburi in care este

utilizat activul;

= in cazul efectudrii unor investitii sau reparatii, altele decat cele determinate de intretinerile zilnice,
care miresc performanta activului;

» invechirea imobilizarii corporale;
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= in cazul in care imobilizarile corporale sunt trecute in consetrvare, folosirea lor fiind Intrerupta pe

o perioada indelungata.
in cazul in care durata de amortizare stabilitd initial se modificd, aceastd estimare conduce lao

noud cheltuiald cu amortizarea pe perioada rimasa de utilizare.

Duratele de utilizare economica stabilite de societate pentru principalele categorii de imobiliziri
din patrimoniul acesteia sunt:

Element Durata de utilizare — in ani

Cladiri industriale 50

Constructii ugoare 10

Masini, utilaje, instalatii 10

Unelte, dispozitive 3

Autoturisme §i autocamioane 5 o

Mobilier 3

pesk'top, laptop, aparate-: de telefon, fax, 3

imprimante '

Aparate de copiat 3 ]
_J

Tratamentul contabil la trecerea in conservare a imobilizirilor corporale

Nu se inregistreazi in contabilitate amortizarea imobilizérilor pe perioada conservérii acestora.
La sfarsitul fiecirui exercitiu financiar, cu ocazia inventarierii, dacd se constatd deprecierea
acestor imobilizari se determina ajustarea pentru depreciere necesard si se inregistreaza pe seama
cheltuielilor corespunzitoare.

Durata de viati stabilitd initial se va reestima dupa incetarea perioadei de conservare.
Amortizarea se va relua dupa incetarea perioadei de conservare pe durata de viati rdmasa.

Metode de amortizare

La amortizarea imobilizirilor corporale, societatea Univers T S.A. utilizeazi regimul de
amortizare liniard realizatd prin includerea uniforma in cheltuielile de exploatare a unor sume fixe,
stabilite proportional cu numirul de ani ai duratei de utilizare economicé a acestora, pentru urmétoarele
categorii de imobilizari: cladiri, autoturisme, mobilier, calculatoare, imprimante, xerox, etc.

["\
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Alte metode de amortizare se vor folosi cu aprobarea Consiliului de Administratie, insotitd de o notd
justificativa.

Ajustiiri pentru pierderea din depreciere

La fiecare dati a bilantului se efectueazi inventarierea imobilizdrilor corporale potrivit
prevederilor O.M.F.P. nr. 2.861/2009 pentru aprobarea Normelor privind organizarea §i efectuarea
inventarierii elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proptii.

Valoarea contabild a unei imobiliziri corporale trebuie comparati cu valoarea sa recuperabild ori
de céte ori existd un indiciu de depreciere.

Cand se constatd ci valoarea contabild a unei imobilizéri este mai mare decat valoarea sa de
inventar, valoare recuperabild la data bilantului, se inregistreazi ajustéiri pentru depreciere sau amortizari
suplimentare, in functie de natura deprecierii constatate, reversibile sau ireversibile.

La data inventarului se evalueazi posibilitatea existentei unei deprecieri a  imobilizérilor
corporale prin analiza unor factori cum ar fi:

e sciderea valorii de piati a activului semnificativ mai mult decat ar fi fost de agteptat ca rezultat al
trecerii timpului sau utilizarii;

e au avut loc modificiri semnificative, cu efect negativ asupra mediului tehnologic, comercial,
economic sau juridic in care societatea isi desfagoara activitatea sau pe piafa céreia 1i este dedicat
activul, sau astfel de modificari se vor produce in viitorul apropiat etc;

e existd indicii de uzura fizici sau morala a imobilizirii;

e au avut loc modificari semnificative, cu efect negativ asupra societdtii, sau se vor produce
modificiri in viitorul apropiat, in ceea ce priveste gradul sau modul in care imobilizarea este
utilizatd sau se asteaptd si fie utilizatd, cum sunt: situatiile in care imobilizarea devine
neproductivd, planurile de restructurare sau de intrerupere a activitdtii careia 1i este dedicata
imobilizarea, precum si planificarea cedarii imobilizirii inainte de data estimata anterior;

e rezultatele economice ale unei imobiliziri sunt sau vor fi mai slabe decét cele scontate.

e fluxul de numerar necesar pentru achizitionarea unei imobilizari similare, pentru exploatarea sau
intretinerea imobilizarii este semnificativ mai mare decét cel previizut initial in buget;

o rezultatul din exploatare generat de imobilizare este vizibil inferior celui prevazut in buget;

e are loc o scidere semnificativa a profitului din exploatare previdzut in buget, respectiv o crestere
semnificativi a pierderilor previizute in buget, generate de imobilizare etc.

Pierderea din depreciere se recunoaste ca §i cheltuiald in contul de profit si pierdere, prin

inregistrarea:

6813 = 291

C.he]t,u@] de  Exploatate p rl.vmd Ajustiri pentru deprecierea
ajustdrile pentru deprecierca . e

imobilizarilor imobilizéarilor corporale

Daci se inregistreazi ajustiri pentru depreciere pentru o imobilizare, anual aceasta va fi analizata
pentru a se determina daca mai existd conditiile care au condus initial la inregistrarea ei.
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Cind conditiile care au determinat deprecierea activului au incetat, pierderile din depreciere
inregistrate se reiau pe venituri, prin articolul contabil:

291 = 7813
Ajustari pentru deprecierea Venituri din ajustiri pentru
imobilizérilor corporale deprecierea imobilizérilor

Deciziile privind reluarea unor deprecieri inregistrate in conturile de ajustdri au la baza
constatirile comisiei de inventariere.

Pentru a aprecia dacd ajustirile de valoare trebuie revizuite se au in vedere §i urmitoarele
informatii:
e daci valoarea de piata a imobilizirii a crescut semnificativ In cursul perioadei;

e daci au avut loc modificiri semnificative cu efect favorabil asupra societatii in mediul
tehnologic, comercial, economic sau juridic in care societatea isi desfagoard activitatea sau pe

piata creia ii este dedicat activul etc.

e daci pe parcursul perioadei au avut loc modificari semnificative, cu efect favorabil asupra
societdtii in ceea ce priveste gradul sau modul in care imobilizarea este utilizatd sau se asteapti
s fie utilizati cum sunt costurile realizate in timpul perioadei pentru a imbunatati si a creste

performanta imobilizarii;
o dac# performanta economici a unei imobilizari este sau va fi mai bun3 decét s-a previzut initial
etc.
Imobiliziri corporale in curs de aprovizionare

,in cadrul imobilizirilot corporale trebuie evidentiate distinct imobilizérile cumpérate pentru care
s-au transferat riscurile si beneficiile aferente, dar care sunt in curs de aprovizionare, utilizdnd conturile

din grupa ,,22. Imobilizari corporale in curs de aprovizionare”
223. Instalatii tehnice si mijloace de transport in curs de aprovizionare (A)

224. Mobilier, aparatura birotica, e"chipamé'nrté‘de' prote‘ciie a valorilor umane simateriale si alte
active corporale in curs de aprovizionare (A)

227. Active biologice productive in curs de aprovizionare (A)

e
—~

Documente in baza cédrora se inregistreaza:

- contracte privind achizifia

- facturi

- alte documente care atestd preluarea de citre societate a riscurilor si beneficiilor aferente
activului.

Imobilizéri in curs de executie

- Lo
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Imobilizirile in curs de execufie pe care le inregistreazi entitatea pot fi corporale sau
imobiliare.Imobilizirile corporale in curs de executie reprezintd investifiile neterminate efectuate in regie
proprie sau in antrepriza. Acestea se evalueazi la costul de productie sau costul de achizitie, dupa caz.
Tmobilizirile corporale in curs de executie se trec in categoria imobilizérilor finalizate dupa receptia,
darea in folosintd sau punerea in functiune a acestora, dupi caz.

Cu ocazia receptiei, comisia de receptie constituita la nivelul societatii intocmegte procesul verbal
de receptie, care se semneazi de citre tofi membrii acesteia.

Politici contabile privind reevaluarea

Societatea efectueazi reevaluarea imobilizirilor corporale existente la sfirsitul exercitiului
financiar, la un interval de 3 ani.

Perioada efectuiirii reevaludrii se stabileste in intervalul 1 decembrie — 31 ianuarie, astfel incatin
situatiile financiare anuale imobilizarile corporale s3 fie prezentate in contabilitate la valoarea justa.

Reevaluarea imobilizarilor corporale se face la valoarea justa de la data bilantului.

Valoarea justd se determini pe baza unor evaluéri efectuate, de profesionigti calificati in evaluare,
membri ai UNEVAR (organismul acreditat in domeniul evaludrii).

Daci un activ imobilizat este reevaluat, toate celelalte active din grupa din care face parte trebuie
reevaluate.

Daci un activ dintr-o grupi de active nu poate fi reevaluat, de exemplu din cauza ci nu existi o
piati activd pentru acel activ, activul trebuie prezentat in bilant la cost, minus ajustirile cumulate de
valoare.

Daci valoarea justi a unei imobilizari corporale nu mai poate fi determinatd, valoarea activului
prezentatd in bilant trebuie sa fie valoarea sa reevaluatd la data ultimei reevaludri, din care se scad

ajustirile cumulate de valoare.

Daci o imobilizare corporali complet amortizatdi mai poate fi folositd se poate proceda la
reevaluarea acesteia.

Cu ocazia reevaludrii imobilizirii corporale, acesteia i se stabilesc 0 noud valoare si 0 noud durati
de utilizare economici, corespunzitoare perioadei estimate a se folosi in continuare

Notele explicative la situatiile financiare anuale vor prezenta faptul cd imobilizérile au fost
evaluate prin reevaluare, precum si acele elemente pentru care au existat nregistrdri pe seama contului de

profit si pierdere.
Inregistrarea reevaluirii

Pentru reevaluarea imobilizarilor corporale se utilizeaza conturile:
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e 655 Cheltuieli din reevaluarea imobilizirilor corporale;
755 Venituri din reevaluarea imobilizirilor corporale;
e 1175 Rezultatul reportat reprezentand surplusul realizat din rezerve din reevaluare.
Diferenta dintre valoarea justa rezultatd in urma reevaluirii si valoarea la cost istoric la care era
evidentiatd imobilizarea trebuie prezentatd la rezerva din reevaluare, in contul 105 ,Rezerve din
reevaluare”. Tratamentul in scop fiscal al rezervei din reevaluare se prezintd in notele explicative.

Indiferent daci valoarea rezervei a fost modificatd sau nu, in cursul exercitiului financiar,
societatea va prezenta in notele explicative, urmitoarele informatii:

valoarea rezervei din reevaluare la inceputul exercitiului financiar;

diferentele din reevaluare transferate la rezerva din reevaluare in cursul exercitiului financiar;

c. sumele capitalizate sau transferate intr-un alt mod din rezerva din reevaluare in cursul exercitiului
financiar, prezentindu-se natura oricarui astfel de transfer, cu respectarea legislaiei in vigoare;

d. valoarea rezervei din reevaluare la sfarsitul exercitiului financiar

oP

Surplusul din reevaluare inclus in rezerva din reevaluare este capitalizat prin transferul direct in
rezultatul reportat (contul 1175 ,Rezultatul reportat reprezentdnd surplusul realizat din rezerve din
reevaluare”), atunci cdnd acest surplus reprezintd un castig realizat. Cstigul se considerd realizat la
scoaterea din evidentd a activului pentru care s-a constituit rezerva din reevaluare. Cu toate acestea, 0
parte din castig poate fi realizat pe mésurd ce activul este folosit de entitate. In acest caz, valoarea
rezervei transferate este diférenta dintre amortizarea calculatd pe baza valorii contabile reevaluate si
valoarea amortizirii calculate pe baza costului initial al activului.

Rezerva din reevaluare trebuie redusa in misura in care sumele transferate la aceasta nu mai sunt
necesare pentru aplicarea metodei de evaluare utilizate si pentru obtinerea scopului sau.

» Nicio parte din rezerva din reevaluare nu poate fi distribuitd, direct sau indirect, cu exceptia
cazului in care activul reevaluat -a fost valorificat, situatie. in care surplusul din reevaluare
reprezinta castig efectiv realizat. Rezerva din reevaluare nu poate fi redusi cu exceptia situatiilor
mentionate anterior. ] o _

» 1n cazul terenurilor si cladirilor care au fost reevaluate si au facut obiectul unei cedari partiale, la
scoaterea din evidentd a acestora, diferenta din reevaluare aferentd pirtii cedate se considerd
surplus realizat din rezerve din reevaluare, corespunzitor valorii contabile a terenurilor, respectiv
a cladirilor, scoase din evident3, si se evidentiazi in contul 1175 ,~Rezultatul reportat reprezentind
surplusul realizat din rezerve din reevaluare”.

e Daci rezultatul reevaluiirii este o crestere fatd de valoarea contabild netd, atunci aceasta se

trateaza astfel:
- ca o crestere a rezervei din reevaluare daci nu a existat o descrestere anterioard, inregistrata in

contabilitate:

21 = 105

Imobiliziri corporale Rezerve din reevaluare

pln

O
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- ca un venit care si compenseze cheltuiala cu descresterea recunoscuti anterior la acel
activ, in situatia in care a existat o reevaluare anterioard care a fost inregistratd ca si cheltuiald in
contul 655 — ,,Cheltuieli din reevaluarea imobilizarilor corporale”.

21 = %
755
Imobilizari corporale in limita sumelor inregistrate

anterior in contul 655

Venituri din ajustiri pentru
deprecierea imobilizérilor

105

Rezerve din reevaluare

o Daci rezultatul reevaluirii este o descrestere a valorii contabile nete, aceasta se trateazi:

- ca o cheltuiald cu intreaga valoare a deprecierii, atunci cénd in rezerva din reevaluare nu este
inregistrati o suma referitoare la acel activ:

655 = QGrupa 21

Cheltuieli din reevaluarea

. s @ s Imobiliziri corporale
imobilizarilor corporale

- ca o scidere a rezervei din reevaluare cu minimul dintre valoarea rezervei aferente activului si
valoarea descresterii, iar eventuala diferentd ramasa neacoperitd se inregistreazi ca o cheltuiala:

% Grupa 21

105 Imobilizari corporale
Rezerve din reevaluare
655

Cheltuieli din reevaluarea
imobilizarilor corporale

7= ~z
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fnregistrarea in contabilitate a rezultatelor reevaluarii se face in mod individual pentru fiecare
element in parte, in contul 105 ,,Rezerve din reevaluare”.

Nu se pot compensa minusurile din reevaluare ale unui element cu plusurile din reevaluare ale
altui element, chiar daca elementele apartin aceleiasi grupe de imobilizari.

Transferul surplusului din reevaluare pe masura amortizarii sau la cedarea/casarea imobilizérii, la
rezultat reportat se face astfel:

105 = 1175

Rezultat reportat reprezentind
surplusul realizat din rezerve din

Rezerve din reevaluare
reevaluare

Tratamentul amortizirii cumulate la reevaluare

Amortizarea este eliminati din valoarea contabild brutd a activului i valoarea net determinati in
urma corectarii cu ajustirile de valoare; este recalculata la valoarea reevaluati a activului:

281 = 21

Amortiziri privind  imobilizérile

Imobiliziri corporale
corporale

Recalcularea amortizarii

Valoarea rezultatd din reevaluare va fi atribuita activului, in locul costului de achizitie/costului de
productie sau al oricérei alte valori atribuite inainte acelui activ.

Regulile privind amortizarea se vor aplica activului avand in vedere valoarea acestuia,
determinati in urma reevalurii.

Amortizarea calculatd pentru imobilizirile corporale astfel reevaluate se inregistreazi in
contabilitate incepand cu exercitiul financiar urmator celui pentru care s-a efectuat reevaluarea.

Amortizarea recalculatd liniari = Valoarea reevaluatd/Durata de viata rmasa ulterior efectuirii

reevaluarii
Tratamentul rezervei din reevaluare

Surplusul din reevaluare inclus in rezerva din reevaluare este capitalizat prin transferul direct in
rezerve la realizarea sa, respectiv la scoaterea din evidentd a activului céruia 1i este aferent.

/
A A~

v
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in cazul terenurilor i cladirilor care au fost reevaluate si au ficut obiectul unei cediri partiale, la
scoaterea din evidentd a acestora, diferenta din reevaluare aferentd pértii cedate se considera surplus
realizat din rezerve din reevaluare, corespunzitor valorii contabile a terenurilor, respectiv a cladirilor,
scoase din evidentd, si se evidentiazi in contul 1175 ,Rezultat reportat reprezentind surplusul realizat

din rezerve din reevaluare”.

Inregistrare contabila:

1175

105 - cu suma aferentd imobilizarii
scoase din evident3

Rezultat reportat reprezentdnd

Rezerve din reevaluare surplusul realizat din rezerve
din reevaluare

Casarea, cedarea, scoaterea din functiune

Imobilizirile corporale se scot din evidentd la cedare sau casare, atunci cind nici un beneficiu
economic viitor nu mai este asteptat din utilizarea ulterioard a acestora.

in cazul cedarii, veniturile din vinzare sunt evidentiate distinct in contul 7583 ,Venituri din
vanzarea activelor si alte operatii de capital”.

Valoarea neamortizati a imobilizirii la data scoaterii din evidenta se recunoaste ca si cheltuiald
in contul 6583 ,,Cheltuieli privind activele cedate i alte operatii de capital”.

Casarea se poate realiza in urma propunerilor facute de citre Comisia de inventariere, cuprinse in
procesul verbal de inventariere atunci cnd se constatd imposibilitatea utilizarii bunului.

Pentru casarea mijloacelor fixe se intocmeste Procesul-verbal pentru scoaterea din functiune a
mijloacelor fixe.

Daci in valoarea contabild a unei imobiliziri corporale a fost recunoscut costul unei inlocuiri a
unei componente, se va scoate din eviden{a vaioarea contabild a partii inlocuite, cu amortizarea aferentd

acesteia.
Investitii imobiliare
Entitatea va recunoste ca active imobilizate urmatoarele investitii imobiliare:

a) terenurile detinute mai degrabé in scopul cresterii valorii capitalului (termen lung), decét in scopul
vanzirii pe termen scurt;

b) terenurile detinute pentru o utilizare viitoare incid nedeterminati. Daca nu s-a decis destinatia, atunci
terenul este considerat ca fiind detinut in scopul cresterii valorii capitalului;
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¢) o cladire aflatd in proprietatea entititii (sau in leasing financiar) si inchiriatd in temeiul unuia sau mai
multor contracte de leasing operational;

d) o cladire care este liberd, dar care este detinuta pentru a fi inchiriata in temeiul unuia sau mai multor
contracte de leasing operational;

¢) proprietitile imobiliare in curs de construire sau amenajare in scopul utilizarii viitoare ca investitii
imobiliare.

in cazul proprietitilor care includ o parte care este definutd pentru a fi inchiriati sau cu scopul
cresterii valorii capitalului i o altd parte care este definuta pentru a fi utilizatd la producerea sau
furnizarea de bunuri ori servicii sau in scopuri administrative, sau daca aceste parti pot fi vandute separat
(sau inchiriate separat in temeiul unui contract de leasing financiar), entitatea le va contabiliza separat.

Daci partile nu pot fi vandute separat, proprietatea imobiliara constituie o investitie imobiliard
doar in cazul in care o parte nesemnificativ este detinuta pentru a fi utilizatd la producerea sau furnizarea
de bunuri ori servicii sau in scopuri administrative.

Criteriul utilizat de entitate pentru incadrarea unei proprietdti imobiliare ca investitie imobiliar
este scopul detinerii (venituri din chirii, cresterea valorti capitalului).

Entitatea va efectua transferurile in sau din categoria investitiilor imobiliare daci si numai daca
existd o modificare a utilizirii, evidentiatd de:
a) inceperea utilizirii de cdtre posesor, pentru un transfer din categoria investitiilor imobiliare in

categoria proprietdtilor imobiliare utilizate de posesor;

b) inceperea procesului de amenajare in perspectiva vanzarii, pentru un transfer din categoria investitiilor
imobiliare in categoria stocurilor;

¢) incheierea utilizarii de cétre posesor, pentru un transfer din categoria proprietifilor imobiliare utilizate
de posesor in categoria investitiilor imobiliare; sau

d) inceperea unui leasing operational cu o altd. parte, pentru un transfer din categoria stocurilor in
categoria investitiilor imobiliare.

Entitatea va transfera o proprietate imobiliard din categoria investitiilor imobiliare in categoria
stocurilor dacd si numai daci intervine o modificare in utilizare evidentiata de demararea lucrarilor de
amenajare, in perspectiva vanzirii. Pe perioada de amenajare sunt adaugate costurile, iar la receptia finala
se procedeazi la transferul de la stocuri la investitii imobiliare, in vederea cedarii.

Imobilizirile achizitionate in baza unui contract de leasing

Imobilizirile corporale detinute in baza unui contract de leasing se inregistreazi in contabilitate in
functie de prevederile contractelor de leasing incheiate.
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Clasificarea contractelor de leasing in leasing financiar sau leasing operational se efectueazi la

inceputul contractului.

Leasingul financiar este operatiunea de leasing care transferd cea mai mare parte din riscurile §i

avantajele aferente dreptului de proprietate asupra activului si care indeplineste cel putin una dintre
urmitoarele conditii:

a)
b)

c)
d)

titlul de proprietate asupra bunului se transferd locatarului pana la sféarsitul duratei contractului de

leasing;

societatea are optiunea de a cumpira bunul la un pret estimat a fi suficient de mic in comparatie
cu valoarea justa la data la care optiunea devine exercitabild, astfel incét, la inceputul contractului
de leasing, existd in mod rezonabil certitudinea cd optiunea va fi exercitata;

durata contractului de leasing acoperd, in cea mai mare parte, durata de via{i economici a

bunului, chiar daca titlul de proprietate nu este transferat;
valoarea totala a ratelor de leasing, mai putin cheltuielile accesorii, este mai mare sau egala cu
valoarea de intrare a bunului, reprezentati de valoarea la care a fost achizitionat bunul de cétre

finantator, respectiv costul de achiziie;
bunurile ce constituie obiectul contractului de leasing sunt de naturd speciald, astfel incat numai

locatarul le poate utiliza fird modificiri majore.

Leasing operational este operatiunea de leasing ce nu intra in categoria leasingului financiar.

La incadrarea contractelor de leasing in leasing operational sau financiar se aplicd principiul

prevalentei economicului asupra juridicului.

fnregistrarea in contabilitate a leasingului financiar

Bunurile achizitionate in baza unui contract de leasing sunt recunoscute in contabilitate ca
imobilizéri.

Amortizarea se inregistreazi pe o bazd consecventd cu politica normala de amortizare pentru
bunuri similare, utilizind aceeasi durati de viatd ca in cazul imobilizérilor corporale achizitionate

si aceeasi metoda de amortizare.
Inregistrarea in contabilitate a amortizarii bunului ce face obiectul contractului se efectueazi de

cétre locatar.

Recunoagterea imobilizirii se face in contrapartida contului de datorii pe termen lung, la valoarea

previzuti prin contractul de leasing:
21 = 167

Alte imprumuturi si datorii

Imobilizari corporale . .
P asimilate

Dobénzile de platit corespunzitoare operatiunilor de leasing financiar se inregistreaza in contul de
profit si pierdere conform prevederilor contractuale la scadentele stabilite.
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Inregistrarea in contabilitate a leasingului operational

e in contabilitatea locatarului, bunurile luate in leasing operational sunt evidentiate in conturi de

evidenta din afara bilanfului.
Locatarul nu inregistreazi bunurile ca imobilizéri proprii si nu are dreptul de a inregistra pe

cheltuielile proprii amortizarea acestora.

Sumele platite sau de platit conform prevederilor contractuale, se inregistreazi in contabilitatea
locatarului ca o cheltuiald in contul de profit si pierdere, conform contabilitatii de angajamente, la
termenele stabilite prin contracte.

Stimulente acordate la incheierea sau la renegocierea unor contracte

Toate stimulentele acordate pentru incheierea unui contract de leasing operational nou sau
reinnoit se vor recunoaste drept parte integrantd din valoarea netd a contraprestatiei convenite pentru
utilizarea activului in regim de leasing, indiferent de natura stimulentului, de forma sau de momentul in

care se face plata.

Entitatea, in situatia in care este locatar, trebuie s& recunoasca beneficiul agregat al stimulentelor
drept o reducere a cheltuielilor cu chiria pe toata durata contractului de leasing, pe o bazé liniard, cu
exceptia cazului in care o alti bazd sistematicd este reprezentativd pentru esalonarea in timp a
beneficiului locatarului rezultat din utilizarea activului in sistem de leasing. Se aplica §i in cazul
stimulentelor acordate cu ocazia incheierii de contracte de inchiriere sau de alte contracte care presupun

acordarea de stimulente pentru atragerea chiriasilor.

Imobilizéri necorporale

In cadrul imobilizirilor necorporale se cuprind:

cheltuielile de constituire;

e cheltuielile de dezvoltare;
e concesiunile, brevetele, licentele, mircile comerciale, drepturile si activele similare, cu exceptia

celor create intern de societate;
¢ fondul comercial pozitiv
e alte imobiliziri necorporale;
e avansuri acordate pentru imobilizari necorporale;

Recunoasterea si evaluarea initiala
Un activ necorporal trebuie recunoscut dac si numai dac:

e se estimeazd ca beneficiile economice viitoare care sunt atribuibile activului vor fi obtinute de

ciitre societate; si
e costul activului poate fi evaluat in mod fidel.
O imobilizare necorporala se inregistreazi initial la costul de achizitie sau de productie in functie

de modalitatea de intrare in patrimoniu.

52
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Achizitiile separate

Daci un activ necorporal este achizitionat separat, costul acestuia poate fi evaluat cu fidelitate i

este format din:

e pretul de cumpdrare, taxele de import si alte taxe nerecuperabile, cheltuielile de transport,
comisioanele, taxele notariale, cheltuielile cu obtinerea de autorizatii si alte cheltuieli care pot fi
atribuibile direct achizitiei imobilizarilor respective.

e reducerile comerciale acordate de furnizor si inscrise pe factura de achizitie se scad din pretul de

achizitie.
Active necorporale produse din resurse proprii

Activitatea de productie a imobilizarilor necorporale solicitd separarea procesului intr-o faza de

cercetare si o faza de dezvoltare.

intern

Atunci cind nu se poate face distinctia intre faza de cercetare si cea de dezvoltare ale unui proiect
de creare a unei imobilizari necorporale, cheltuielile cu acel proiect se considerd ca fiind aferente

fazei de cercetare si se recunosc in contul de profit §i pierdere.

intern

Nicio imobilizare necorporali care decurge din cercetare sau din faza de cercetare a unui proiect
nu se recunoaste. Cheltuielile cu cercetarea se recunosc drept cheltuiald in contul de profit si

pierdere atunci cdnd sunt generate.

O imobilizare necorporald generatd de dezvoltare se recunoaste dacd, i numai dacd, se pot

demonstra toate elementele urmatoare:

fezabilitatea tehnicd pentru finalizarea imobilizdrii necorporale, astfel incit aceasta si fie
disponibild pentru utilizare sau vénzare;

intentia societatii de a finaliza imobilizarea necorporald si de a o utiliza sau vinde;

capacitatea de a utiliza sau vinde imobilizarea necorporald;

modul in care imobilizarea necorporali va genera beneficii economice viitoare probabile,
existenta unei piete pentru productia generatd de imobilizarea necorporald ori pentru imobilizarea
necorporald n sine;

disponibilitatea unor resurse tehnice, financiare si de alta naturd adecvate pentru a completa
dezvoltarea si pentru a utiliza sau vinde imobilizarea necorporald;

capacitatea de a evalua credibil cheltuieliie atribuibile imobilizdrii necorporale pe perioada

dezvoltirii sale.

Cheltuielile de dezvoltare se recunosc la costul de productie al acestora.
Costul de productie al imobilizirilor provenite din faza de dezvoltare cuprinde:

e cheltuielile directe aferente productiei cum sunt materiale directe, energie consumati in scopuri
tehnologice, costurile reprezentind salariile angajatilor, contributiile legale costurile de testare a
functiondrii corecte a activului, onorarii profesionale si comisioane achitate in legaturd cu
activul, costul pentru obtinerea autorizatiilor necesare;
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e cota cheltuielilor indirecte de productie alocata.

Cheltuielile de dezvoltare care se recunosc ca imobiliziri necorporale se amortizeaza pe perioada
contractului sau pe durata de utilizare, dupa caz.

Cheltuielile de dezvoltare se amortizeazi pe durata de utilizare sau pe perioada contractului, dupd

caz. In cazul in care durata contractului sau durata de utilizare depageste 5 ani, durata de amortizare a
cheltuielilor de dezvoltare nu va depési 10 ani.

Cheltuielile de constituire

Societatea imobilizeaza cheltuielile de constituire ocazionate atét de infiintarea societatii, cat si de
extinderea acesteia prin emisiunea si vinzarea ulterioara de actiuni.

Cheltuielile de constituire se amortizeazi in cadrul unei perioade de 5 ani .
Concesiunile, brevetele, licentele, mircile comerciale, drepturile si activele similare

Concesiunile, brevetele, licentele, mircile comerciale, drepturile si activele similare reprezentind
aport, achizitionate sau dobandite pe alte cai, se inregistreaza in conturile de imobilizdri necorporale la
costul de achizitie sau valoarea de aport, dupé caz.

Concesiunile

Atunci cand contractul de concesiune nu prevede o valoare amortizabild a concesiunii, ci doar
plata unor redevente lunare, concesiunea nu se poate recunoaste ca activ.

Atunci cand contractul de concesiune prevede o durati si o valoare totald a concesiunii, aceasta
este recunoscutd ca activ necorporal in bilant.

Amortizarea concesiunii urmeaz3 a fi inregistratd pe durata de folosire a acesteia, stabilita potrivit
contractului.
in cazul racordirii utilizatorilor la reteaua electrica, contravaloarea cheltuielilor suportate de

utilizatori cu racordarea reprezintd imobiliziri necorporale de natura drepturilor de utilizare §i se
gvidentiazd in contul 205 ,,Concesiuni, brevete, licente, mirci comerciale, drepturi i active

similare”/analitic distinct.

Amortizarea acestor cheltuieli inregistrate ca imobilizari necorporale se inregistreaza pe perioada
pentru care societatea are dreptul de a utiliza retelele respective, dacd aceastd duratd este specificatd in
contractele incheiate sau, dacd nu este stabilitd o asemenea duratd, pe durata de viata a instalatiilor de

utilizare de la locul de consum.

Cheltuielile efectuate de entititi pentru racordarea la refeaua de apd, gaze sau alte utilitati, dacd in
contractele de racordare se prevede plata unor sume pentru racordarea la retele respective de distributie se
inregistreazi ca imobiliziri necorporale in contul 203.

=
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Brevetele, licentele, mircile comerciale, drepturile si alte active similare, se amortizeazi pe
durata prevazuta pentru utilizarea lor.

Fondul comercial
Fondul comercial generat intern nu se recunoaste ca imobilizare necorporala.

Fondul comercial se poate recunoagte ca imobilizare necorporald numai in cazul transferului
tuturor activelor sau al unei pirti a acestora si, dupa caz, si de datorii si capitaluri proprii.

Fondul comercial poate apare in urma cumpdrérii unei afaceri sau ca urmare a unor operatiuni de
fuziune.

Pentru recunoagterea in contabilitate a activelor i datoriilor primite cu ocazia acestui transfer,
societatile trebuie si procedeze la evaluarea valorii juste a elementelor primite, in scopul determindrii

valorii individuale a acestora.

Fondul comercial provenit in urma achizitiei unei afaceri reprezintd diferenta dintre valoarea
plitita si valoarea justd a activelor nete dobandite.

Fondul comercial se amortizeaza pe o perioada de 5 ani.
Avansuri si alte imobilizari necorporale

fn cadrul avansurilor gi altor imobiliziri necorporale se inregistreazd avansurile acordate
furnizorilor de imobiliziri necorporale, programele informatice create de societate sau achizitionate de la
terti pentru necesitatile proprii de utilizare, precum si retete, formule, modele, proiecte si prototipuri.

Programele informatice, precum si celelalte imobilizari necorporale inregistrate la Alte
imobiliziri necorporale, se amortizeazi pe durata prevazutd pentru utilizarea lor.

Licentele de utilizare a programelor informatice se contabilizeaza §i amortizeaza separat.

Evaluarea ulterioari recunoasterii initiale
Cheltuielile ulterioare cu un activ necorporal, dupa cumpdrare sau finalizarea sa, trebuie

recunoscute in contul de profit i pierderi atunci cénd sunt efectuate, cu exceptia cazului in care:

e este probabil ci aceastd cheltuiald si permita activului si genereze beneficii economice viitoare

suplimentare fata de cele estimate initial; si
J aceastd cheltuiala poate fi evaluati cu fidelitate si atribuitd activului.
Daci aceste conditii sunt intrunite, cheltuielile ulterioare se adauga la costul activului necorporal.

O imobilizare necorporali trebuie prezentata in bilant la valoarea de intrare, mai putin ajustérile
cumulate de valoare.

Amortizarea imobilizarilor necorporale
e Valoarea amortizabild a unui activ necorporal trebuie sé fie alocatd pe o bazd sistematicd de-a

lungul celei mai bune estimari a duratei sale de viata.
¢ Societatea utilizeazi urmitoarele durate de viata estimate:
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Element de imobilizare necorporali Durata de utilizare economici
(exemple)
|~ cheltuieli de constituire 5 ani
- cheltuieli de dezvoltare 3 ani
| - fondul comercial - 5 ani )
- concesiuni Durata contractului
- brevete, licente, marci comerciale, | Durata de protectie a drepturilor de autor
drepturi si active similare sau durata contractului
- programe informatice 3 ani

e Metoda de amortizare a imobilizarilor necorporale este metoda liniara.
Cedarea si scoaterea din gestiune

Un activ necorporal se scoate din evidenta la cedare sau atunci cind nici un beneficiu economic
viitor nu mai este asteptat din utilizarea sa ulterioara.

in cazul scoaterii din evidentd a unei-imobilizdri necorporale, sunt evidentiate distinct veniturile
din vénzare, cheltuielile reprezentind valoarea neamortizata a imobilizarii si alte cheltuieli legate de

cedarea acesteia. RS -

in scopul prezentirii in contul de profit i-pierdere, cAstigurile sau pierderile care apar odati cu
incetarea utilizarii sau iesirea unei imobilizdri necorporale se determind ca diferentd intre veniturile
generate de iesirea activului §i valoarea sa neamortizats, inclusiv cheltuielile ocazionate de cedarea
acestuia, i trebuie prezentate ca valoare netd, ca venituri sau cheltuieli, dupa caz, in contul de profit si
pierdere, la elementul ,,Alte venituri din exploatare”, respectiv ,,Alte cheltuieli de exploatare”, dupi caz.

Imobiliziri financiare

in categoria imobilizdrilor financiare se evidentiaza:

actiunile detinute la entitatile afiliate;

imprumuturile acordate entititilor afiliate;

imprumuturile acordate entititilor asociate si entititilor controlate in comun,
alte investitii detinute ¢a imobilizéri;

alte imprumuturi. :

actiunile detinute la entitati asociate si entitd{i controlate in comun
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in categoria altor investitii definute ca imobiliziri se evidentiaza distinct certificatele de emisii de
gaze cu efect de serd, precum si certificatele Verzi.

La alte creante imobilizate se cuprind garantiile, depozitele si cautiunile depuse de entitate la terti.

in conturile de creante imobilizate reprezentind imprumuturi acordate se inregistreaza sumele
acordate temlor in baza unor contracte pentru care entitatea percepe dobanzi, potrivit legii.

in cazul in care entitatea are evidentiate in contul de creante imobilizate creante imobilizate cu
scadenta mai mare de un an, va prezenta in bilant, la imobilizari financiare, numai partea cu scadenta mai
mare de 12 luni, diferenta urméand a fi reflectatd la creante.

Evaluarea initiald
Imobilizirile financiare recunoscute ca activ se evalueazi la costul de achizifie sau valoarea

determinati prin contractul de dobéndire a acestora.

in cazul valorilor mobiliare pe termen lung, costul de achizitie include §i costurile direct
atribuibile achizitiei lor.

Evalunarea la data bilantului
Imobilizirile financiare se prezintd in bilant la valoarea de intrare, mai putin ajustarile cumulate

pentru pierdere de valoare.

Atunci cand se constatd pierderi de valoare pentru imobilizarile financiare, trebuie ficute ajustiri
pentru pierdere de valoare, astfel incit acestea si fie evaluate la cea mai micé valoare atribuitd acestora la

data bilantului.

Ajustirile de valoare se inregistreaza in contul de profit §i pierdere si se prezinta distinct in notele
explicative, articol contabil:

6863 = 296

Cheltuieli financiare privind Ajustdri pentru pierderea de
ajustirile pentru pierderea de valoare valoare = a  imobilizérilor
a imobilizarilor financiare financiare

fmprumuturi acordate in valuti sau in lei in functie de cursul unei valute

Evaluarea la bilant a creantelor exprimate in valutd si a celor cu decontare in lei in functie de
cursul unei valute, se face la cursul de schimb valutar comunicat de Banca Nationald a Roméniei, valabil

la data incheierii exercitiului financiar.

Pentru creanele exprimate in valutd, eventualele diferente favorabile sau nefavorabile, care
rezultd din evaluarea acestora se inregistreaza la venituri sau cheltuieli din diferente de curs valutar, dupa

caz.
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Pentru creantele exprimate in lei, a ciror decontare se face in functie de cursul unei valute,
eventualele diferente favorabile sau nefavorabile, care rezultid din evaluarea acestora se inregistreazi la

alte venituri sau alte cheltuieli financiare, dupa caz.

Evaluarea lunari a imprumuturilor acordate in valuti sau in lei in functie de cursul unei
valute

La finele fiecirei luni, se evalueaza creaniele imobilizate in valutd, sau cele cu decontare in leiin
functie de cursul unei valute la cursul de schimb valutar comunicat de Banca Nationald a Romaéniei

pentru ultima zi lucritoare a lunii.

Diferenta de curs valutar aferentd fiecarei luni este recunoscuti la venituri sau cheltuieli din
diferente de curs valutar, in cazul creantelor exprimate in valutd sau la alte venituri sau alte cheltuieli
financiare, in cazul creantelor cu decontare in lei in functie de cursul unei valute, articol contabil:

Diferente favorabile:

267 = 0o R <
- creante n valutd
Creante imobilizate Venituri din diferente de curs
valutar
Sau:
267 - 78 . %
creante in valuti
Creante imobilizate Venituri din diferente de curs
valutar
768
creante in lei in functie de
¥ cursul
. Alte venituri financiare al unei
valute
Diferente nefavorabile:
665 S od ., -
creante in valutd
Cheltuieli din diferente de curs Creante imobilizate
valutar

Sau:
creante in lei in functie de
668 \
cursul unei valute
Alte cheltuieli financiare

Evaluarea la valoarea justi a instrumentelor financiare

Prin derogare de la regulile generale de evaluare, entitatea poate evalua in situatiile financiare
anuale consolidate instrumentele financiare, inclusiv instrumentele financiare derivate, la valoarea justd.
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Atunci cand un instrument financiar este evaluat la valoarea justd, orice modificare a valorii-sale
(favorabild sau nefavorabild) se include in contul de profit i pierdere, cu exceptia cazurilor urmatoare,
pentru care o astfel de modificare se include direct in capitalurile proprii:

a) instrumentul financiar este un instrument de acoperire impotriva riscurilor si contabilizat la nivelul
grupului conform unor reguli de acoperire a riscului care permit ca unele sau toate modificérile de
valoare si nu fie inregistrate in contul de profit si pierdere; sau

b) modificarea de valoare se referd la o diferentd de schimb valutar apdrutd la un element monetar care
face parte dintr-o investitie net# a entitéii intr-o entitate strdind.

Investitii nete in entitiiti strdine

Investitia netd intr-o entitate striind este valoarea interesului entitdtii raportoare in activele nete
ale acelei entitéti striine.

Entitatea poate avea un element monetar ce urmeaz3 a fi primit de la sau platit unei entitati striine
(ex. creante sau imprumuturi pe termen lung cu exceptia celor comerciale). Diferentele de curs valutar
apirute la un element monetar care face parte din investitia neta intr-o entitate strdind se recunosc in

contul de profit sau pierdere .

Entitatea poate si isi cedeze sau si isi cedeze partial interesul intr-o entitate strdina prin vanzare,
lichidare, rambursarea capitalului social sau abandonarea intregii entitd{i ori a unei parti din aceasta.
Reducerea valorii contabile a entitatii straine, fie ca urmare a propriilor pierderi inregistrate, fie ca urmare
a unei deprecieri recunoscute de citre investitor, nu reprezintd o cedare partiald. Prin urmare, nicio parte
a cstigului sau pierderii din diferente de curs valutar care este recunoscutd in capitalurile proprii nu este
reclasificat in contul de profit sau pierdere in momentul unei reduceri a valorii contabile.

Politici contabile privind elementele de natura stocurilor

Generalititi
Stocurile sunt active circulante:

e detinute pentru a fi vandute pe parcursul desfasurarii normale a activitaii;

e in curs de productie, in vederea vanzirii in procesul desfasurérii normale a activitatii; sau

e sub forma de materii prime, materiale i alte consumabile care urmeaz s fie folosite in procesul
de productie sau pentru prestarea de servicii.
Recunoastere

In categoria stocurilor se cuprind:

e materiile prime, care participi direct la obtinerea preparatelor alimentare si se regasesc in
produsul finit integral sau partial, fie in starea lor initiala, fie transformaté;
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e materialele consumabile (materiale auxiliare, combustibili, materiale pentru ambalat, si alte
materiale consumabile), care participd sau ajuta in alimentatia publicé si serviciile hoteliere farda
se regisi, de reguld, in produsul finit;

e materialele de natura obiectelor de inventar;

e produsele, §i anume:
- produsele finite;
- deseurile;
- miarfurile;
- bunurile aflate in custodie, pentru expunerea sau pastrarea materiilor prime sau

preparatelor de la furnizori.
Momentul inregistririi stocurilor

inregistrarea in contabilitate a intririi stocurilor se efectueaza la data transferului riscurilor si
beneficiilor.

Detinerea, cu orice titlu, de bunuri materiale, precum si efectuarea de operatiuni economice, fird
si fie inregistrate in contabilitate, sunt interzise.

e Pentru evidentierea stocurilor se asigurd receptionarea tuturor bunurilor materiale intrate in
societate de catre comisia de receptie si inregistrarea acestora la locurile de depozitare.
Inregistrarea la locul de depozitare se efectucaza de citre gestionarul care are raspunderea

gestiunii respective.
e Bunurile materiale primite pentru prelucrare, in custodie sau in consignatie se receptioneaza si

inregistreazi distinct ca intréri in gestiune.
fn contabilitate, valoarea acestor bunuri se inregistreaza in conturi in afara bilantului.

Dacia existi decalaje intre aprovizionarea si recepiia bunurilor care sunt in proprietatea societatii
se procedeaza astfel: o

- bunurile sosite fird factur3, se inregistreazi ca intréri in gestiune atat la locul de depozitare, cét si in
contabilitate, pe baza receptiei si a documentelor insotitoare, articol contabil:

3Ixx = 408
Clasa 3 Furnizori facturi nesosite

- bunurile sosite si nereceptionate se inregistreaza ca intrare in gestiune.

Determinarea costului

Pentru activitatea de productie produse de alimentatie publicii — se utilizeazi metoda costului
de achizitie, tindnd seama de nivelurile normale ale materialelor .

Pentru activitatea de comer{ cu aminuntul se utilizeazi metoda prefului cu amanuntul. Bunurile
sunt evidentiate la pretul de achizitie al acestora.

Metode de evaluare la iegirea din gestiune

AN N
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La iesirea din gestiune a stocurilor acestea se evalueazi si inregistreazd prin aplicarea metodei
pretului mediu ponderat.

Metoda de inventariere a stocurilor
Contabilitatea stocurilor se tine cantitativ si valoric prin folosirea inventarului permanent.

Se inregistreaza in contabilitate toate operaiunile de intrare si iegire a stocurilor la momentul la
care acestea au loc.

Pentru realizarea inventarierii se parcurg urmétoarele etape:

o Se emite decizia de inventariere de ciitre administrator, conform procedurii privind inventarierea,
aprobate;

Se anunta persoanele desemnate sa faci parte din comisia de inventariere;

Serviciul financiar contabil pregiteste listele de inventariere;

Listele de inventariere se predau presedintelui comisiei de inventariere;

Comisia de inventariere preia fisele de magazie si le bareaza dupé ultimele inregistrari;

Se stabilesc stocurile faptice prin numdérare, céntdrire, masurare, cubare si se efectueaza
inscrierea acestora fard stersituri in listele de inventariere.
Evaluarea la data bilanfului

Activele de natura stocurilor se evalueazid la valoarea contabild, mai putin ajustdrile pentru
depreciere constatate.

Ajustiri pentru depreciere se constati inclusiv pentru stocurile fard migcare. Articol contabil:

6814 = 39

Cheltuieli de exploatare privind Ajustari pentru deprecierea
ajustarile pentru deprecierea stocurilor §i productiei in curs
activelor circulante de executie

Politici contabile privind datoriile societatii

Din punct de vedere contabil, efectuarea operatiunii economico-financiare este probatd de orice
document in care se consemneaza aceasta.

Datoriile societdtii se evidentiazi in contabilitate pe seama conturilor de terti. Contabilitatea
furnizorilor si a celorlalte datorii se tine pe categorii, precum si pe fiecare persoana fizicé sau juridica.

in contabilitatea analitica, furnizorii si clientii se grupeazi astfel: interni §i externi, iar in cadrul
acestora pe termene de plata.
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Datoriile pentru care pani la finele lunii nu s-au primit facturile, inregistrarea se evidentiazi in
contul 408 ,,Furnizori — facturi nesosite”, pe baza documentelor care atesta primirea bunurilor, respectiv a

serviciilor.

Avansurile acordate furnizorilor se inregistreazd in conturile de avansuri in functie de scopul
pentru care au fost acordate. Avansurile pentru bunuri §i servicii se inregistreaza in contul 409 ,,Furnizori
— debitori”.

Avansurile acordate furnizorilor, precum si cele primite de la clienti se inregistreaza in
contabilitate in conturi distincte. Avansurile acordate furnizorilor de imobilizari se reflecta distinct de

avansurile acordate altor furnizori.

Drepturile de personal se inregistreazd in contabilitate cu retinerea contributiilor gi impozitelor
aferente stabilite potrivit legislatiei in vigoare.

Decontirile cu personalul, cuprind drepturile salariale, sporurile, adaosurile, premiile din fondul
de salarii, indemnizatiile pentru concediile de odihna, precum si cele pentru incapacitate temporard de
munci, plitite din fondul de salarii, primele reprezentdnd participarea personalului la profit, acordate
potrivit legii, si alte drepturi in bani si/sau in natura, datorate de societate personalului pentru munca

prestata.

in vederea inregistririi primelor reprezentind participarea personalului la profit, acordate potrivit
legii, entitatea recunoagte ca provizion, costul previzionat al acestora atunci i numai atunci cénd:

a) entitatea are o obligatie legald sau implicitd de a face astfel de pliti ca rezultat al evenimentelor
anterioare; si
b) poate fi facutd o estimare certé a obligatiei.

O obligatie curentd existd atunci, si numai atunci, cind entitatea nu are o altd alternativa realistd
decat si efectueze aceste plafi.

in situatiile financiare ale exercitiului pentru care se propun prime reprezentind participarea
personalului la profit, contravaloarea acestora se reflectd sub formi de provizion, cheltuiala rezulténd din

serviciul angajatului.

Provizionul urmeazi a fi reluat in exercitiul financiar in care se acordd aceste prime.

in contabilitate se inregistreaz distinct alte drepturi si avantaje care, potrivit legislatiei in vigoare,
nu se suporti din fondul de salarii (tichete de masd, cadou, etc.), precum si alte drepturi acordate potrivit

legii.
Drepturile de personal neridicate in termenul legal, se inregistreazi distinct, pe persoane.

Retinerile din salariile personalului pentru cumpirari cu plata in rate, chirii, popriri sau pentru alte
obligatii ale salariatilor, se efectueazd numai in baza unor titluri executorii sau ca urmare a unor relatii

contractuale.

2
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Debitele provenite din avansuri de trezorerie nedecontate, din distribuiri de uniforme §i
echipamente de lucru, precum si debitele provenite din pagube materiale, amenzile si penalititile stabilite
in baza unor hotariri ale instantelor judecitoresti, si alte creante fati de personalul entitatii se
inregistreaza ca alte creante in legatura cu personalul.

Impozitul pe profit de plata trebuie recunoscut ca datorie in limita sumei neplatite.
Daca suma platita depiseste suma datorati, surplusul trebuie recunoscut drept creanta.

Impozitul pe profit, precum si celelalte impozite pentru care legislatia fiscald prevede efectuarea
de plati anticipate, se reflectd distinct in contabilitate, pe scama cheltuielilor si a conturilor de datorti, cu
evidentierea separati a achitirii contravalorii acestora: IR

inregistrarea in contabilitate a accizelor si fondurilor speciale incluse in prefuri sau tarife, se face
pe seama conturilor corespunzitoare de datorii, firi a tranzita prin conturile de venituri §i cheltuieli.

i

Datoriile cu decontare in valutii sau in lei in functie de cursul unei valute

Datoriile in valutd se inregistreazi in contabilitate atét in lei, cat si in valuta.

Cursul valutar utilizat la inregistrarea in contabilitate este cursul de la data receptiei bunurilor.

Evaluare lunari

La finele fiecirei luni, datoriile in valutd se evalueazd la cursul de schimb al pietei valutare,
comunicat de Banca Nationala a Roméniei din ultima zi bancara a lunii in cauzi. Diferentele de curs
inregistrate se recunosc in contabilitate la venituri sau cheltuieli din diferente de curs valutar, dupé caz.

La finele fiecarei luni, datoriile exprimate in lei, a caror decontare se face in functie de cursul unei
valute se evalueazi la cursul de schimb al pietei valutare, comunicat de Banca Nationald a Roméniei din
ultima zi bancara a lunii in cauzi. Diferentele de curs inregistrate se recunosc in contabilitate la alte

venituri financiare sau alte cheltuieli financiare, dupd caz.

Diferentele de curs valutar care apar cu ocazia decontdrii datoriilor in valutd la cursuri diferite fata
de cele la care au fost inregistrate initial pe parcursul lunii sau fati de cele la care sunt inregistrate in
contabilitate trebuie recunoscute in luna in care apar, ca venituri sau cheltuieli din diferente de curs

valutar.

Diferentele de valoare care apar cu ocazia decontirii datoriilor exprimate in lei, in functie de un
curs valutar diferit de cel la care au fost inregistrate initial pe parcursul lunii sau fatd de cele la care sunt
inregistrate in contabilitate trebuie recunoscute in luna in care apar, la alte venituri sau cheltuieli

financiare.

Datoriile pe termen scurt

O datorie trebuie clasificati ca datorie pe termen scurt, denumiti si datorie curenta atunci cand:

e se asteapti si fie decontatd in cursul normal al ciclului de exploatare al societdtii, sau
e este exigibild in termen de 12 luni de la data bilantului.

55

froarts



www.universt.ro

U N I VERS T rezervari@universt.ro

MOTEL & RESTAURANT

Toate celelalte datorii trebuie clasificate ca datorii pe termen lung.

Datoriile pe termen lung

Datoriile care sunt exigibile intr-un termen mai mare de 12 luni sunt datorii pe termen lung.

Sunt de asemenea considerate datorii pe termen lung purtitoare de dobanda chiar i atunci cénd
acestea sunt exigibile in 12 luni de la data bilantului, daca:

a) termenul initial a fost pentru o perioadd mai mare de 12 luni; si

b) existd un acord de refinantare sau de reesalonare a platilor, care este incheiat inainte de data

bilantului.
Datoriile pe termen lung cuprind:

o imprumuturi din emisiuni de obligatiuni si prime de rambursare a acestora,

credite bancare pe termen lung si mediu,

sumele datorate societatilor afiliate si societdtilor de care compania este legatd prin interese de
participare,

alte imprumuturi i datorii asimilate, precum si dobanzile aferente acestora.

Datorii necurente
in aceastd categorie se incadreazi situatiile cand entitatea, chiar daca are incheiat un acord de

imprumut pe termen scurt, preconizeaza i are capacitatea de a refinanta imprumutul pentru incd 12 luni
dupa perioda de expirare a acordului. Cénd nu este posibild refinantarea imprumutului, societatea

incadreazi datoria la curenti.

Scoaterea din evidentd a datoriilor cu termene prescrise

La sciderea din evidenta a datoriilor ale caror termene de platd sunt prescrise, societatea va ataga
documentele care demonstreaza ca au fost intreprinse toate demersurile legale, pentru decontarea

acestora.
Contabilitatea furnizorilor si a celorlalte datorii se tine pe categorii, precum si pe fiecare persoani,

fizica sau juridicd. In acest sens, in cont}ébiliiiﬁea analitic3, furnizorii se grupeaza astfel: interni si externi,
iar in cadrul acestora pe termene de plati.

Evaluarea in situatiile financiare anuale’

Evaluarea datoriilor in situatiile financiare anuale, se face la valoarea lor probabila de plata.

Evaluarea la bilant a datoriilor exprimate in valuti si a celor cu decontare in lei, in functie de
cursul unei valute se face la cursul de schimb valutar comunicat de Banca Nationald a Roméniei, valabil

la data incheierii exercitiului financiar.

Politici contabile privind creantele societatii

Creantele includ:



WWw.universt.ro

U N I V ERS T rezervari@universt.ro

HOTEL & RESTAURANT

e creante comerciale, care sunt sume datorate de clienti pentru bunuri vandute sau servicii prestate

in cursul normal al activittii; ,
o efectele comerciale de incasat, acceptiri comerciale, instrumente ale tertilor;

o sume datorate de directori, actionari, angajati sau companii afiliate.
Creantele se evidentiazi in baza contabilitaii de angajamente, conform prevederilor legale sau

contractuale.

Contabilitatea clientilor, se tine pe categorii, precum si pe fiecare persoand fizica sau juridica.

Creantele fata de clientii pentru care, pani la finele lunii, nu au fost intocmite facturi se
evidentiaza distinct in contabilitate in contul 418 ,.Clienti — facturi de intocmit”, pe baza documentelor
care atestd livrarea bunurilor, respectiv prestarea serviciilor.

Avansurile primite de la clienti se inregistreazi in contabilitate in contul 419 ,,Clienti - creditori”.

Operatiunile privind vanzidrile de bunuri si prestarile de servicii efectuate pe baza efectelor
comerciale se inregistreazi in contabilitate in contul 413 ,Efecte de primit de la clienti”. Efectele
comerciale de incasat pot fi scontate inainte de scadenta.

Creante cu decontare in valuti sau in lei in functie de cursul unei valute

Creantele si datoriile in valuta, rezultate ca efect al tranzaciilor societatii, se inregistreaza in
contabilitate atat in lei, cat si In valuta.

Tranzactiile in valutii sunt inregistrate initial la cursul de schimb valutar, comunicat de Banca
Nationala a Romaniei, de la data efectudrii operatiunii.

Evaluare lunari

La finele fiecdrei luni, creantele in valutd se evalueazd la cursul de schimb al pietei valutare,
comunicat de Banca Nationald a Romaniei din ultima zi bancard a lunii in cauzi. Difereniele de curs
inregistrate, se recunosc in contabilitate, la venituri sau cheltuieli din diferente de curs valutar, dupa caz.

La finele fiecarei luni, creantele exprimate in lei, a ciror decontare se face in functie de cursul
unei valute se evalueazi la cursul de schimb al pietei valutare, comunicat de Banca Nationald a Roméniei
din ultima zi bancara a lunii in cauzi. In acest caz, diferentele inregistrate se recunosc in contabilitate la

alte venituri financiare sau alte cheltuieli financiare, dupa caz.

Diferentele de curs valutar care apar cu ocazia decontdrii creantelor in valutd la cursuri diferite
fatd de cele la care au fost inregistrate inifial pe parcursul lunii sau fatd de cele la care sunt inregistrate in
contabilitate trebuie recunoscute in luna in care apar, ca venituri sau cheltuieli din diferente de curs

valutar.

Diferentele de valoare care apar cu ocazia decontdrii creantelor exprimate in lei, in functie de un
curs valutar diferit de cel la care au fost inregistrate initial pe parcursul lunii sau fata de cele la care sunt
inregistrate in contabilitate trebuie recunoscute fin luna in care apar, la alte venituri sau cheltuieli

financiare.

Cesiunea creantelor

= ,Zw %
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Creantele preluate prin cesionare se evidentiazd in contabilitate la costul de achizitie. Valoarea
nominali a creantelor astfel preluate se evidentiaza in afara bilanfului.

Inregistrarea in contabilitate a preludrii creantelor:
= 462

461 =
Debitori diversi Creditori diversi

Debit cont 809

in cazul achizitiei unui portofoliu de creante, costul de achizifie se aloca pentru fiecare creanta

astfel preluata.

in cazul in care cesionarul recupereazi de la debitorul preluat o sumi mai mare decat costul de
achizitie al creantei fati de acesta, diferenta dintre suma incasata si costul de achizitie se inregistreazi la

venituri la data incasdrii.

incasarea unei sume mai mari decét valoarea nominala:

5121 = %

Conturi la binci in lei 461
Debitori diversi
758

Alte venituri din exploatare

fn cazul in care cesionarul cedeazd creanta fati de debitorul preluat, acesta recunoaste in
contabilitate la data cedérii:

e cheltuial, dacd costul de achizitie al creantei cedate este mai mare decat preful de cesiune al

acesteia; sau
e venit, daca pretul de cesiune al creantei cedate este mai mare decét costul de achizitie al acesteia.

Cedarea ulterioara a creantelor:

e la 0 valoare mai mica:

% = 46l

462 Debitori diversi
Creditori diversi

654

Pierderi din creante si debitori diversi
¢ la 0 valoare mai mare:
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462 = %

Creditori diversi 461
Debitori diversi
758

Alte venituri din exploatare
in notele explicative la situatiile financiare anuale, se prezintd informatii aferente creantelor
preluate prin cesionare, astfel:

o modificarile valorii creantelor evidentiate in conturi bilantiere;
. modificarile valorii creantelor evidentiate in conturi in afara bilantului.
in notele explicative la situatiile financiare anuale, se prezintd informatii aferente creantelor
preluate prin cesionare, referitoare la costul de achizitie si valoarea nominald a creantelor preluate,
incasate, cedate tertilor, trecute pe cheltuieli, precum si soldul creantelor la sfarsitul exercitiului financiar.

Scoaterea din evidenti a creantelor cu termene prescrise

La sciderea din evidentd a creantelor ale caror termene de incasare sunt prescrise, societatea va
atasa documentele care demonstreazi ca au fost intreprinse toate demersurile legale, pentru decontarea

acestora.
Creantele incerte, se inregistreaza distinct in contabilitate (contul 4118 ,Clienti incerti sau in

litigiu” sau in conturi analitice ale conturilor de creante, pentru alte creante decét clientii).

in scopul prezentirii in situatiile financiare anuale, societatea evalueazi creantele la valoarea
probabila de incasat. Atunci cand se estimeaza ci o creantd nu se va incasa integral, in contabilitate se
inregistreazi ajustari pentru depreciere, la nivelul sumei care nu se mai poate recupera.

Contabilitatea clientilor, a celorlalte creante se tine pe categorii, precum si pe fiecare persoani
fizicd sau juridica. In acest sens, in contabilitatea analitici, clientii se grupeaza astfel: interni §i externi,
iar in cadrul acestora pe termene de plata, respectiv de incasare.

in cazul cesionarii unei creante, diferenta dintre valoarea creantei preluate prin cesionare si suma
de achitat cedentului, reprezintd venit la data constatirii drepturilor si obligatiilor, potrivit clauzelor

contractuale.

Evaluarea creantelor la data bilantului

Scaderea din evidentd a creantelor cu termene de incasare prescrise, se efectueazi numai dupi ce
au fost intreprinse toate demersurile legale, pentru decontarea acestora.

Creantele incerte se inregistreaza distinct in contabilitate in contul 4118 ,,Clienti incerti sau in
litigiu™.

in situatiile financiare anuale, creantele se evalueaza si se prezintd la valoarea probabild de
incasat.
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Atunci cand se estimeazi ci o creantd nu se va incasa integral, se inregistreazi ajustari pentru
depreciere, la nivelul sumei care nu se mai poate recupera.

Evaluarea la bilant a creantelor exprimate in valuta si a celor cu decontare in lei in functie de
cursul unei valute se face la cursul de schimb valutar comunicat de Banca Nationald a Roméniei, valabil

la data incheierii exercitiului financiar.

Politici contabile privind disponibilititile si investitiile pe termen scurt

Disponibilititi in valuti si in lei
Conturile la banci cuprind:

Valorile de incasat (cecurile si efectele comerciale depuse la banci)
Disponibilitatile in lei si valuta
Cecurile emise de citre societate

Creditele bancare pe termen scurt
Dobénzile aferente disponibilitatilor si creditelor acordate de banci in conturile curente.

Conturile curente la binci se dezvolti in analitic pe fiecare banca.

Dobanzile de incasat, aferente disponibilitatilor aflate in conturi la banci, se inregistreaza distinct
in contabilitate.

Dobaénzile de platit si cele de incasat, aferente exercitiului financiar in curs, se inregistreazi la

cheltuieli financiare sau venituri financiare, dupa caz.

Contabilitatea disponibilitatilor aflate in banci/casierie si a migcérii acestora, ca urmare a
incasarilor si platilor efectuate, se tine distinct in lei si in valuta.

Operatiunile privind incasirile §i platile in valuta se inregistreazd in contabilitate la cursul de
schimb valutar, comunicat de Banca Nationald a Roméniei, de la data efectudrii operatiunii.

Operatiunile de vénzare-cumpdrare de valuta, inclusiv cele derulate in cadrul contractelor cu
decontare la termen, se inregistreazi in contabilitate la cursul utilizat de banca comerciala la care se
efectueaza licitatia cu valutd, fird ca acestea sd genereze in contabilitate diferente de eurs valutar.

Evaluarea la finele lunii

La finele fiecarei luni, disponibilitgile in valuti si alte valori de trezorerie se evalueazi la cursul
de schimb al pietei valutare, comunicat de Banca Nationala a Romaéniei din ultima zi bancara a lunii in

cauzi.

Diferentele de curs inregistrate se recunosc in contabilitate la venituri sau cheltuieli din diferente
de curs valutar.

Politici contabile pentru avansurile de trezorerie acordate
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Pentru efectuarea unor plati in numerar, societatea acorda avansuri de trezorerie salariatilor i
tertilor.

Documentul utilizat pentru acordarea avansurilor de trezorerie este dispozitia de plata.
Dispozitia de plati se intocmeste la plecarea in deplasare, pentru plata avansurilor aprobate.

La intoarcerea din deplasare, in cazul in care la decontarea avansului suma cheltuielilor efectuate
este mai mare decat avansul primit, pentru diferenta de primit de cétre titularul de avans se intocmegte
Dispozitia de plati citre casierie.

in cazul in care, la decontare, sumele privind cheltuielile efective sunt mai mici decit avansul
primit, diferenta de restituit de catre titularul de avans se depune la casierie pe bazd de Dispozitie de
incasare citre casierie.

Justificarea avansurilor acordate se face pe bazi de decont, intocmit de titularul de avans la care
sunt anexate documentele justificative aferente, cu exceptia diurnei pentru care nu se atageazad documente

justificative.

Depozite in valuta

Depozitele in valuti se evalueazi lunar la cursul comunicat de Banca Nationald a Romaniei
pentru ultima zi lucratoare a lunii.

Lichidarea depozitelor constituite In valuta se efectueaza la cursul de schimb valutar comunicat de
Banca Nationald a Romaniei, de la data operatiunii de lichidare.

Diferentele de curs valutar intre cursul de la data constituirii sau cursul la care sunt inregistrate in
contabilitate i cursul Bincii Nationale a Romaéniei de la data lichidarii depozitelor bancare se
inregistreazi la venituri sau cheltuieli, din diferente de curs valutar, dupi caz.

Evaluarea disponibilititilor si investitiilor pe termen scurt la data bilantului

Disponibilitatile banesti si alte valori similare in valutd se evalueaz in bilant la cursul de schimb
valutar comunicat de Banca Nationald a Romaniei, valabil la data incheierii exercitiului financiar.

Titlurile pe termen scurt admise la tranzactionare pe o piaja reglementata se evalueazi la valoarea
de cotatie din ultima zi de tranzactionare.

Pentru deprecierea investitiilor detinute ca active circulante, la sfarsitul exercitiului financiar, cu
ocazia inventarierii, se reflectd ajustiri pentru pierdere de valoare, inregistrate pe seama cheltuielilor.

Politici contabile privind recunoasterea cheltuielilor

Cheltuielile sunt recunoscute in contul de profit si pierdere atunci cind se poate evalua in mod
credibil, o diminuare a beneficiilor economice viitoare legate de o diminuare a valorii unui activ sau de o
crestere a valorii unei datorii. Recunoasterea cheltuielilor are loc simultan cu recunoagterea cresterii
valorii datoriilor sau reducerii valorii activelor (de exemplu, drepturile salariale angajate sau amortizarea

echipamentelor).
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Cheltuielile societatii reprezintd sumele platite sau de platit pentru:

consumuri de stocuri;

lucriiri executate si servicii prestate de care beneficiazd societatea;
cheltuieli cu personalul;

executarea unor obligatii legale sau contractuale;

provizioanele;

amortizdrile;

ajustirile pentru depreciere sau pierdere de valoare.

Contabilitatea cheltuielilor se tine pe feluri de cheltuieli, astfel:

e cheltuieli de exploatare, care cuprind:

>

vvVv Vv ¥

cheltuielile cu materiile prime §i materialele consumabile; costul de achizitie al
obiectelor de inventar consumate; costul de achizitie al materialelor nestocate,
imputate direct asupra cheltuielilor; contravaloarea energiei $i apei consumate;
costul mirfurilor vandute si al ambalajelor;

cheltuielile cu lucrdrile si serviciile executate de terti, redevente, locatii de gestiune
si chirii; prime de asigurare; studii si cercetdri; cheltuieli cu alte servicii executate
de terfi; comisioane si onorarii; cheltuieli de protocol, reclama gi publicitate;
transportul de bunuri si personal; deplasari, detagdri si transferari; cheltuieli pogtale
si taxe de telecomunicatii, cheltuieli cu servicii bancare si altele;

cheltuieli cu personalul (salarii, asigurdrile si protectia sociald si alte cheltuieli cu
personalul, suportate de entitate);

cheltuieli cu provizioanele, amortizérile si ajustarile pentru depreciere sau pierdere
de valoare;

cheltuieli cu impozitul pe profit si alte impozite, calculate potrivit legii;

alte cheltuieli de exploatare (pierderi din creante si debitori diversi; despagubir,
amenzi-si penalititi; donatii §i alte cheltuieli similare; cheltuieli privind activele

cedate si alte operatii de capital).

e cheltuieli financiare, care cuprind:.
> pierderi din creante-legate de participatii;
» cheltuieli privind investitiile financiare cedate;
> diferentele nefavorabile de curs valutar;
» dobénzile privind exercitiul financiar in curs;
» sconturile acordate clientilor;
> pierderi din creante de naturi financiara.
Conturile sintetice de cheltuieli care cuprind mai multe elemente cu regim de deductibilitate
fiscala diferitd se dezvolta in analitice, astfel incat fiecare analitic s reflecte continutul specific.

Politici contabile privind recunoasterea veniturilor

Definitii si recunoastere

Veniturile reprezintd cresteri de avantaje economice, intervenite in cursul exercitiului, care au
generat o majorare a capitalurilor proprii sub alte forme decét cele care exprimé aporturi noi ale

proprietarilor intreprinderii.
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Veniturile sunt recunoscute in contul de profit si pierdere atunci cand se poate evalua in mod
credibil o crestere a beneficiilor economice viitoare legate de cresterea valorii unui activ sau de scaderea

valorii unei datorii.

Recunoasterea veniturilor se realizeaza simultan cu recunoagterea cresterii de active sau reducerii
datoriilor (de exemplu, cresterea netd a activelor, rezultatd din vénzarea produselor sau serviciilor, ori
descresterea datoriilor ca rezultat al anularii unei datorii).

Cifra de afaceri netd se calculeazi prin insumarea veniturilor rezultate din livrarile de bunuri si
prestarile de servicii si alte venituri din exploatare, mai putin reducerile comerciale acordate clientilor.

Atunci cind, in baza unor prevederi legale exprese, in conturile de venituri au fost cuprinse sume
reprezentand diverse impozite i taxe reflectate concomitent in conturi de cheltuieli, cu ocazia intocmirii
contului de profit si pierdere, la cifra de afaceri netd se vor inscrie sumele reprezentdnd veniturile
mentionate, corectate cu cheltuielile corespunzitoare acelor impozite (ex. impozitul se determind in
functie de nivelul cifrei de afaceri; impozitul se datoreaza ca urmare a vanzérii unui produs sau a unui
serviciu; impozitul se colecteazi in numele autoritatilor, in legéturd cu vinzarea unui produs sau a unui

serviciu).

in categoria veniturilor se includ atdt sumele incasate sau de incasat in nume propriu, cét si
céstigurile din orice sursa.

Veniturile se clasifica astfel:

e Venituri din exploatare;
e Venituri financiare;

Veniturile se recunosc pe baza contabilitétii de angajamente.
Veniturile din exploatare cuprind venituri din vinzarea de produse i marfuri, precum si prestiri
de servicii.

Veniturile din vénziri de produse si marfuri de alimentatie publica se inregistreazi in
momentul consumului bunurilor citre clientii restaurantului pe baza notelor de plata si a facturii pentru
clientii corporate in conditiile prevazute in contract.

Veniturile din prestiri de servicii se inregistreazi in contabilitate la data emiterii facturii de
prestdri servicii hoteliere gi/sau de agrement.

Veniturile din dobénzi se recunosc periodic, in mod proportional, pe mésura generdrii venitului
respectiv.

Veniturile din redevente si chirii se recunosc conform scadentelor din contract.

Veniturile din diminuarea sau anularea provizioanelor, respectiv a ajustirilor pentru
depreciere sau pierdere de valoare se inregistreazi in cazul in care nu se mai justificd mentinerea

acestora, are loc realizarea riscului.
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Compensarea creantelor si datoriilor

Toate creantele si datoriile trebuie inregistrate distinct in contabilitate, pe bazi de documente
justificative, cu reflectarea distincta a veniturilor gi cheltuielilor aferente fiecdrei operatii.

Compensdrile intre creante si datorii fati de aceeasi societate se efectueazi cu respectarea
prevederilor legale, si se inregistreazid in contabilitate numai dupad contabilizarea veniturilor si
cheltuielilor corespunzitoare. Se emite Ordin de Compensare pe formulare cu regim special obtinute de
la societdfi cu acreditare din partea Imprimeriei Nationale si se solicitd din partea societitii partenere
aceleasi documente. Pentru arhivare, o relatie de compensare va avea atasate doui ordine de compensare,

cite unul de la fiecare parte.
Veniturile din comisioane, intermedieri

Sumele colectate in numele unor terte parti nu reprezinta venit din activitatea curents, chiar daci
din punct de vedere al taxei pe valoarea adaugati societatea in calitate de intermediar este considerati

cumpdrator revanzitor.

Veniturile din activitatea curenti sunt reprezentate numai de comisioanele cuvenite.

Evaluarea veniturilor
Veniturile se evalueazi la valoarea determinati prin acordul dintre vanzitor §i cumpéritor, tinand

cont de suma oriciror reduceri comerciale acordate.

Veniturile incasate Tnainte de data bilanfului care sunt aferente exercitiului financiar ulterior, se
prezinta la venituri in avans.

Politici contabile privind subventiile si alte fonduri nerambursabile

in cadrul subventiilor, se reflecta distinct:
- subventiile guvernamentale;
- imprumuturile nerambursabile cu caracter de subventii;
- alte sume primite cu caracter de subventii.
Subventiile guvernamentale sunt uneori denumite in alte moduri, cum ar fi subsidii, alocatii,
prime sau transferuri.

Recunoastere

Subventiile se recunosc la valoarea aprobati a acestora.

Subventiile primite sub forma activelor nemonetare se recunosc la valoarea justa.
Contabilitatea proiectelor finantate din subventii se tine distinct, pe fiecare proiect, sursi de finantare,
potrivit contractelor incheiate, fard a se intocmi situatii financiare anuale distincte pentru fiecare
asemenea proiect.

Pentru asigurarea coreldrii cheltuielilor finantate din subventii cu veniturile aferente, se
procedeazi astfel:
a) din punct de vedere al contului de profit si pierdere:
- in cursul fiecdrei luni se evidentiaza cheltuielile dupa natura lor;
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- la sfarsitul lunii se evidentiaza la venituri subventiile corespunzatoare cheltuielilor efectuate;

b) din punct de vedere al bilantului:

- creanta din subventii se recunoaste in corespondenti cu veniturile din subventii, dacd au fost efectuate
cheltuielile suportate din aceste subventii, sau pe seama veniturilor amanate, daci aceste cheltuieli nu au
fost efectuate incé;

- periodic, odata cu cererea de rambursare a contravalorii cheltuielilor suportate sau pe baza altor
documente prin care se stabilesc si se aprobd sumele cuvenite, se procedeaza la regularizarea sumelor

inregistrate drept creantd din subventii.

Subventiile legate de terenuri

in cazul in care unor astfel de subventii le sunt impuse, prin contractele incheiate, anumite
obligatii, subventiile se recunosc drept venituri pe parcursul perioadelor in care sunt suportate costurile
indeplinirii respectivelor obligatii. Astfel, Univers T recunoagte drept venituri sumele suportate de lulius

Mall pentru amenajarea terenurilor de tenis.

Subventiile pentru investitii )

Subventiile pentru active, inclusiv subventiile nemonetare la valoarea justdi, se inregistreaza ca
subventii pentru investitii si se réecunosc in bilant ca venit amanat. ‘

Venitul aménat se inregistreazi in contul de profit si pierdere pe masura inregistrarii cheltuielilor
cu amortizarea sau la casarea ori cedarea activelor.

Restituirea unei subventii referitoare la un activ se inregistreaza prin reducerea soldului venitului

améanat cu suma rambursabila.
Subventiile legate de activele amortizabile sunt recunoscute de reguld in contul de profit si

pierdere pe parcursul perioadelor, si in proportia, in care amortizarea acelor active este recunoscuta.

Subventiile aferente veniturilor

Subventiile aferente veniturilor se recunosc; pe o bazi sistematics, drept venituri ale perioadelor
corespunzitoare cheltuielilor aferente pe care aceste subventii urmeazi sa le compenseze.

in cazul in care intr-o perioada se incaseaza subventii aferente unor cheltuieli care nu au fost inca
efectuate, subventiile primite nu reprezinta venituri ale acelei perioade curente.

Acestea se recunosc in contabilitate ca venit in avans si se reiau In contul de profit gi pierdere pe
misura efectuirii cheltuielilor pe care le compenseaza.

Restituirea unei subventii aferente veniturilor se efectueazi prin reducerea veniturilor aménate.

Daca suma rambursata depageste venitui amanat sau dacd nu existd un asemenea venit, surplusul,
respectiv valoarea integrala restituita, se recunoaste imediat ca o cheltuiala.

Subventiile acordate pentru acoperirea anumitor cheltuieli sunt recunoscute la venituri in aceeagi
perioadi ca si cheltuiala aferenta.

O subventie guvernamentald care urmeaza a fi primitd drept compensaie pentru cheltuieli sau
pierderi deja suportate sau in sensul acorddrii unui ajutor financiar imediat entitatii, fard a exista costuri
viitoare aferente, trebuie recunoscutd in contul de profit si pierdere in perioada in care indeplineste
conditiile sa fie recunoscutd drept creanta.

O subventie guvernamentald reprezinté o creanfd pentru societate in situatia in care compenseaza
cheltuieli sau pierderi suportate intr-o perioada precedentd. O astfel de subventie este recunoscutd in

contul de profit si pierdere al perioadei in care devine creantd.
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In notele explicative se prezinta informatii referitoare la:
* subventiile primite, destinatia acestora §i elementele care justificd indeplinirea conditiilor

necesare pentru acordarea subventiilor.
* conditiile care nu au fost indeplinite in legaturd cu subventiile guvernamentale si obligatiile ce

deriva din neindeplinirea acestora.

Politici contabile privind corectarea erorilor contabile

Definitie

Erorile reprezintd omisiuni si declaratii eronate cuprinse in situatiile financiare pentru una sau mai
multe perioade anterioare rezultdnd din greseala de a utiliza, sau de a nu utiliza, informatii care:

* au fost disponibile atunci cind s-au intocmit situatiile financiare din perioade anterioare; si
e ar putea in mod rezonabil si fi fost obtinute si luate in considerare la intocmirea si prezentarea

acestor situatii financiare.
Erorile includ: greseli matematice, greseli de aplicare a politicilor contabile, ignorarea sau

interpretarea gresiti a evenimentelor si fraudelor.
Corectarea erorilor
Corectarea erorilor se efectueazi la data constatirii lor.

Erorile aferente exercitiului financiar curent se corecteazi pe seama contului de profit i pierdere.

Erorile aferente exercitiilor financiare precedente se efectueazi pe seama rezultatului reportat.

Erorile aferente unor exercitii financiare precedente care se situeazi sub pragul de semnificatie
prevézut prin prezentul manual de politici contabile se corecteaza pe seama contului de profit si pierdere
prin inregistrarea venitului sau cheltuielii in contul corespunzitor naturii erorii corectate.

Corectarea erorilor aferente exercitiilor financiare precedente nu determini modificarea situatiilor
financiare ale acelor exercitii si nici ajustarea informatiilor comparative prezentate in situatiile financiare.

Informatii comparative referitoare la pozitia financiard §i performanta financiara, respectiv
modificarea pozifiei financiare, sunt prezentate in notele explicative.

Politici contabile privind provizioanele

Un provizion este o datorie cu exigibilitate sau valoare incerti.

Provizioanele sunt destinate si acopere datoriile a ciiror natursi este clar definits si care la data
bilantului este probabil si existe, sau este cert ¢i vor exista, dar care sunt incerte in ceea ce priveste
valoarea sau data la care vor apirea.

Provizioanele nu pot fi utilizate pentru ajustarea valorilor activelor.

Provizioanele nu pot depasi din punct de vedere valoric sumele care sunt necesare stingerii
obligatiei curente la data bilantului.

Criterii de recunoastere
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Un provizion va fi recunoscut in contabilitate in momentul in care:
e societatea are o obligatie curentd generata de un eveniment anterior;
e este probabil ca o iegire de resurse s4 fie necesara pentru a onora obligatia respectiva; si
e poate fi realizatd o estimare credibili a valorii obligatiei.
Nu se recunosc provizioane pentru pierderile viitoare din exploatare.
Societatea poate constitui provizioane pentru:
e Provizioane pentru litigii, amenzi si penalitii, despagubiri, daune i alte datorii incerte;
e Provizioane pentru participarea salariatilor la profit
e Provizioane pentru componenta variabild a cheltuielilor din contractele de mandat ale directorilor
si membrilor Consiliului de Administratie.

Provizioane pentru impozite
Provizioanele pentru impozite se constituie pentru sumele viitoare de plati datorate bugetului de

stat, in conditiile in care sumele respective nu sunt reflectate ca datorie.

Se constituie provizioane pentru impozite in cadrul operatiunilor de control nefinalizate la finele
exercitiului financiar, impozite pentru care societatea are deschise procese in instan{d, rezerve din
facilitati fiscale, sau alte rezerve pentru care in legislatia fiscald existd prevederi referitoare la impozitarea

acestora.
Provizioanele aferente primelor acordate potrivit legii, reprezentdnd participarea personalului la

profit se recunosc atunci si numai atunci cand:
o existi o obligatie legald sau implicita de a face astfel de plati ca rezultat al evenimentelor
anterioare; §i

e poate fi facutd o estimare certd a obligatiei.
Provizionul urmeazi a fi reluat in exercitiul financiar in care se acorda aceste prime.

fnregistrari contabile:
Provizionul in exercitiul financiar ciruia ii sunt aferente primele:
6812 = 1518

Cheltuieli de exploatare privind prov Alte provizioane

Inregistrarea contabild a primelor in exercitiul financiar in care se platesc efectiv:

641 = 424
Prime reprezentand
Cheltuieli cu salariile personalului participarea  personalului la
profit

Reluarea provizionului in exercitiul financiar in care acestea au fost platite:

1518 = 7812
Alte provizioane Venituri din provizioane
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Alte provizioane se pot constitui pentru:

- cheltuielile legate de protectia mediului inconjuritor, pentru: protejarea aerului; gestiunea
apelor uzate; gestiunea degeurilor, protejarea solului, a apelor subterane si a apelor de suprafai;
protejarea biodiversititii si a peisajului; alte activitati de protejare a mediului inconjuritor;

- obligatii asumate in comun cu tertii.

Evaluarea provizionului

Valoarea recunoscuti ca provizion constituie cea mai buni estimare la data bilantului a costurilor
necesare stingerii obligatiei curente.

Daci se estimeazd ci o parte sau toate cheltuielile legate de un provizion vor fi rambursate de
citre o tertd parte, rambursarea este considerati ca operatie separatd. Activul aferent este recunoscut

numai in momentul in care este sigur ci va fi primit.

Provizioanele trebuie si fie strict corelate cu riscurile si cheltuielile estimate. Pentru stabilirea
existenei unei obligatii curente la data bilantului, trebuie luate in considerare toate informatiile
disponibile, inclusiv cele care apar intre data bilantului si data aprobrii situatiilor financiare anuale.

Provizioanele se revizuiesc la data fiecirui bilant si se ajusteaza pentru a reflecta cea mai buni
estimare curenta.

in cazul in care pentru stingerea unei obligatii nu mai este probabili o iesire de resurse,

provizionul se anuleazi prin reluare la venituri.

Politici contabile privind | Capitalul si Rezervele

Capitalul si rezervele (capitaluri proprii) reprezinti dreptul actionarilor asupra activelor unei
entitdti, dupd deducerea tuturor datoriilor. Capitalurile proprii cuprind: aporturile de capital, primele de
capital, rezérvele, rezultatul reportat, rezultatul exercitiului financiar,

e o T

Capital .
Capitalul este reprezentat de capitalul social al societatii.

Capitalul social subscris gi virsat se inregistreazii distinet in contabilitate, pe baza actelor de
constituire a persoanei juridice si a documentelor justificative privind virsimintele de capital.

Contabilitatea analitica a capitalului social se {ine pe actionari sau asociati, cuprinzand numarul si
valoarea nominala a actiunilor sau a partilor sociale subscrise si virsate.

Principalele operatiuni care se inregistreazi in contabilitate cu privire la majorarea capitalului
sunt: subscrierea si emisiunea de noi actiuni, incorporarea rezervelor $i alte operatiuni, potrivit legii.

Operatiunile pe care entitatea le poate inregistra in contabilitate, cu privire la micsorarea
capitalului sunt, in principal, urmitoarele:
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reducerea numirului de actiuni sau diminuarea valorii nominale a acestora

riscumpérarea actiunilor
acoperirea pierderilor contabile din anii precedenti sau
alte operatiuni, potrivit legii.

Rezerve din reevaluare

Plusul sau minusul rezultat din reevaluarea imobilizirilor corporale, in conformitate cu
prevederile prezentelor reglementiri, trebuie reflectat in debitul sau creditul contului 105 ,Rezerve din
reevaluare”, dupd caz, cu respectarea prevederilor privind reevaluarea imobilizirilor corporale din

prezentele reglementéri.
Evidentierea rezervelor din reevaluare trebuie efectuatd pe fiecare imobilizare corporald in parte

si pe fiecare operatiune de reevaluare care a avut loc.
Diminuarea rezervelor din reevaluare poate fi efectuatd numai in limita soldului creditor existent,

aferent imobilizirii respective.
Rezervele din reevaluarea imobilizarilor corporale au caracter nedistribuibil.

Alte rezerve
Contabilitatea rezervelor se tine pe categorii de rezerve:

o rezerve legale;
e rezerve statutare sau contractuale i
e alte rezerve.

Rezervele legale se constituie anual din profitul entitatii, in cotele si limitele prevazute de lege, §i
din alte surse previzute de lege. Rezervele legale pot fi utilizate numai in conditiile previzute de lege.

Rezervele statutare sau contractuale se constituie anual din profitul net al entititii, conform
prevederilor din actul constitutiv al acesteia.

Alte rezerve neprevizute de lege sau de statut, pot fi constituite facultativ pe seama profitului net
pentru acoperirea pierderilor contabile sau in alte scopuri, potrivit hotardrii adundrii generale a

actionarilor sau asociatilor, cu respectarea prevederilor legale.
Politici contabile privind repartizarea profitului
Profitul sau pierderea se stabileste cumulat de la inceputul exercitiului financiar.

Rezultatul definitiv al exercitiului financiar se stabileste la inchiderea acestuia si reprezinté soldul
final al contului de profit si pierdere, determinat ca diferentd intre veniturile si cheltuielile exercitiului.

Repartizarea profitului se inregistreazd in contabilitate pe destinatii, dupa aprobarea situatiilor
financiare anuale, conform hotararii actionarului unic.

Constituirea rezervelor
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La finele exercitiului financiar se constituie rezerve pe seama profitului exercifiului financiar
curent, numai in baza unor prevederi legale. Rezerva legali se inregistreaza prin articolul contabil:

129 = 1061

Repartizarea profitului Rezerve legale

Profitul contabil ramas nerepartizat, se preia la inceputul exercitiului financiar urmitor celui
pentru care se intocmesc situatiile financiare anuale, in contul 117 ,,Rezultatul reportat”, de unde urmeazi
a fi repartizat pe celelalte destinatii hotirite de adunarea generald a actionarilor sau asociatilor, cu

respectarea prevederilor legale.

Inchiderea conturilor 121 ,Profit sau pierdere” si 129 ,Repartizarea profitului” se efectueazi la
inceputul exercitiului financiar urmitor celui pentru care se intocmesc situatiile financiare anuale.

Repartizarea profitului pe celelalte destinatii

Evidentierea in contabilitate a repartizarii pe destinatii a profitului contabil, cu exceptia rezervei
legale, se efectueazid in exercitiul financiar urmitor, dupi adunarea generald a actionarilor (sau

asociatilor) care a aprobat repartizarea profitului.
Profitul poate fi repartizat pentru:

* acoperirea pierderii contabile reportate;
e dividende;

* participarea salariatilor la profit;

e alte rezerve.

Acoberirea pierderii contabile

Pierderea contabild reportatd se acoperd din profitul exercitiului financiar si cel reportat, din
rezerve, prime de capital si capital social, potrivit hotarérii adundrii generale a actionarilor sau asociatilor.

In cazul corectirii de erori, care genereaza pierdere contabild reportati, aceasta trebuie acoperiti
inainte de efectuarea oricirei repartiziri de profit.

Pe perioada cét cheltuielile de constituire nu au fost integral amortizate, se repartizeazi profituri
numai daca suma rezervelor disponibile pentru distribuire si a profitului reportat, este cel putin egali cu
valoarea cheltuielilor de constituire neamortizate.

in situatia in care cheltuiclile de dezvoltare nu au fost integral amortizate, nu se face nici o
distribuire din profituri decét daci suma rezervelor disponibile pentru distribuire si a profitului reportat
este cel putin egald cu cea a cheltuielilor de dezvoltare neamortizate.

Politici contabile privind reducerile comerciale si financiare
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Reducerile comerciale practicate de Univers T sunt remizele pentru serviciile contractate
superioare volumului convenit sau daci beneficiarul are un statut preferential, conform contactelor

incheiate.

Reducerile financiare reprezintd sconturile de decontare pentru achitarea datoriilor inainte de
termenul normal de exigibilitate.

Recunoastere
a.) Reduceri comerciale aferente stocurilor

Reduceri comerciale primite:
e Daci reducerea comerciald este acordata la data livrarii produselor si la data intocmirii facturii —
reducerea comerciala diminueaza costul de achizitie;
e Daci reducerea comerciala este acodati ulterior datei facturdrii:
_  diminueaza  costul  de achizitiei  dacd  stocurile mai sunt in  gestiune;
_  daca stocurile pentru care se primeste reducerea comerciald nu mai sunt in gestiune, se foloseste

contul 767 "Venituri din sconturi obtinute".

Reduceri comerciale acordate:
e Daci vanzarea de produse si acordarea reducerii comeciale sunt tratate pe aceeasi factura — se

reduc veniturile din vénzare;
e Daci reducerea comerciald este acordatd ulterior facturirii, in contabilitate se foloseste contul 709

,Reduceri comerciale acordate”, indiferent de perioada la care se refera.

[ 4
b.) Reduceri comerciale aferent prestirilor de servicii
Reducerile comerciale aferente prestérilor de servicii, primite sau acordate ulterior facturarii, se

contabilizeaza cu ajutorul conturilor 767 si 709, indiferent de perioada la care se refera.
Articol contabil — reduceri primite:

401 = 767
Furnizori Reduceri comerciale primite

Articol contabil — reduceri acordate:

709 = 411
Reduceri comerciale acordate Clienti

Reducerile financiare primite de la furnizor reprezinti venituri ale perioadei indiferent de
perioada la care se referd si se inregistreaza in contul 767 ,,Venituri din sconturi obtinute”.

Reducerile financiare acordate clientilor, reprezintd cheltuieli ale perioadei, indiferent de perioada
la care se refera si se inregistreaza in contul 667 ,,Cheltuieli privind sconturile acordate”.

Politici _contabile privind activele si datoriile contingente, precum Si_alte elemente
extrabilantiere

/ 7
A L(
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Drepturile si obligatiile, precum si unele bunuri care nu pot fi integrate in activele si pasivele
entitdtii se inregistreaza in contabilitate in conturi in afara bilantului (elemente extrabilantiere).

In aceasta categorie se includ:

angajamente (giruri, garantii, cautiuni) acordate sau primite;
- imobilizéri corporale luate cu chirie;

- valori materiale in pastrare sau in custodie;

- debitori scosi din activ si urmdriti in continuare;

- locatii de gestiune, chirii si alte datorii asimilate;

- efecte scontate si neajunse la scadents;

active si datorii contingente.

Un activ contingent este un activ potential care apare ca urmare a unor evenimente anterioare
datei bilanfului si a céror existentd va fi confirmata numai prin aparifia sau neaparitia unuia sau mai
multor evenimente viitoare nesigure, care nu pot fi in totalitate sub controlul societatii.

O datorie contingenti este:

a) obligatie potentiald, apdruti ca urmare a unor evenimente trecute, anterior datej bilantului si a
cérei existentd va fi confirmati numai de aparitia sau neaparitia unuia sau mai multor
evenimente viitoare incerte, care nu pot fi in totalitate sub controlul societdtii; sau

b) o obligatie curentd aparuti ca urmare a unor evenimente trecute, anterior datei bilantului, dar

care nu este recunoscutd deoarece:
- nu este sigur ¢d vor fi necesare iesiri de resurse pentru stingerea acestei datorii; sau

- valoarea datoriei nu poate fi evaluati suficient de credibil.
Recunoastere

Activele contingente nu se recunosc in bilant.

Activele contingente se prezintd in notele explicative in cazul in care este probabila aparitia unor
intrari de beneficii economice.

Activele contingente se evalueazi anual pentru a asigura reflectarea corespunzitoare in situatiile
financiare a modificirilor survenite.

Datoriile contingente nu se recunosc in bilant ca datorii.
Datoriile contingente se prezinta in notele explicative.

in situatia in care societatea are o obligatie éngajaté in comun cu alte pir{i, partea asumati de
celelalte pérti este prezentati ca datorie contingenta.
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Datoriile contingente se evalueaza anual pentru a determina dacd a devenit probabila o iesire de
resurse care incorporeaza beneficiile economice si este necesard recunoasterea unei datorii sau a unui

provizion in situatiile financiare aferente perioadei in care a intervenit modificarea incadrérii
evenimentului.

Politici contabile privind evenimentele ulterioare datei bilantului

Evenimentele ulterioare datei bilantului, sunt acele evenimente, favorabile sau nefavorabile, care
au loc intre data bilantului si data la care situatiile financiare anuale sunt autorizate pentru publicare.

Existd doud tipuri de evenimente:

e cele care furnizeazd informatii suplimentare fa{a de cele existente la data bilantului, pentru
evenimente care avuseserd deja loc Ja data bilantului. Aceste evenimente conduc la necesitatea
inregistrérii in contabilitate a unor venituri sau cheltuieli, pentru ajustarea valorilor recunoscute
anterior in situatiile financiare anuale.

o cele petrecute ulterior datei situaiilor financiare. Aceste evenimente nu ajusteazi situatiile
financiare anuale, dar in functie de pragul, de semnificatie, stabilit in prezentul Manual,
prezentarea in notele la situaiile financiare anuale este necesaré pentru utilizatorii de informatji.

Politici contabile privind operatiunile in asocieri

Univers T SA a incheiat un Contract de asociere cu societatea Iulius Mall Cluj SRL. Evidenta
decontarilor din operatiuni in asocieri, respectiv a decontarii cheltuielilor si veniturilor realizate din
operatiuni in asocieri, precum si a sumelor virate intre coparticipanti, se realizeaza cu ajutorul contului
458 , Decontiri din operatii in participatie”.

Contabilitatea asocierii se conduce distinct de contabilitatea proprie de cétre asociatul Tulius Mall
Cluj SRL, desemnat prin contractul de asociere sa conduca contabilitatea acesteia. In conformitate cu
prevederile contractului de asociere, in perioada in care asocierea este in pierdere, Univers T va inregistra
in contabilitate doar profitul minim reprezentat de suma minimi garantatd de 45.000 euro/luna,
actualizatd dupd indicele EUROSTAT la inceputul fiecirui an, plétita de asociatul Tulius Mall Cluj SRL.
Din momentul in care asocierea este pe profit, se transmit asociatului Univers T veniturile si cheltielile
asocierii in proportie de 25%. Incepéand cu anul 2014, prin incheierea unui Act Aditional la Contractul de
asociere cu societatea Iulius Mall Cluj SRL, a fost addugatd asocierea in aceleasi conditii cu societatea
United Business Center One SRL. In acest fel suma minima garantat3 a fost supiimentatd cu 4.135 euro/
jund, actualizatd dupa indicele EUROSTAT la inceputul fiecdrui an.

Imobilizirile corporale puse la dispozitia asocierii, sunt cuprinse in evidenta contabila a celui care
le detine in proprietate, acestea fiind constituite din terenul pe care s-a construit lulius Mall.
Cheltuielile si veniturile determinate de operatiunile asocierii se contabilizeazi distinct.

La sfarsitul perioadei de raportare, cheltuielile si veniturile inregistrate pe natura lor, se transmit
pe bazi de decont asociatului Univers T S.A., pnd la data de 15 martie a.c. pentru anul precedent, in
vederea inregistririi acestora in contabilitatea proprie. De asemenea, conform contractului de asociere,
asociatul Tulius Mall Cluj SRL datoreazi lunar o cotd minima fixa actualizatd la inceputul fiecdrui an,
platibila pana la data de 25 ale fiecarei luni, pentru Juna anterioard. Aceste sume achitate se scad din

I v
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rezultatul asocierii datorat de asociatul Iulius Mall Clyj SRL citre Univers T SA, iar suma rimasi de
platd se achitd in termen de 30 zile calendaristice de la data depunerii Situatiilor Financiare ale Iulius

Mall Cluj SRL la Anaf.

La data bilantului, bunurile de natura stocurilor, creantelor, disponibilititilor, precum si a
datoriilor asocierii in participatie, se inscriu in situatiile financiare anuale ale asociatului care conduce
evidenta asocierii.

Inregistrarea operatiunilor asocierii de ciitre societatea care tine evidenta si organizeazi
distinct contabilitatea asocierii.

Repartizarea veniturilor si cheltuielilor rezultate din activitatea asocierii, se efectueazi in functie
de proportia detinuti de fiecare asociat in cadrul asocierii , prevdzuta in contractul de asociere.
Preluarea veniturilor din contabilitatea asocierii in contabilitatea societiitii (in procentul

determinat):

458/asociere = %
7.
Decontiri din operatii in participatie Venituri

Preluarea cheltuielilor:

% = 458/asociat

6 Decontiri  din  operatii in
N ) participatie

Cheltuieli

Politici contabile privind pirtile afiliate

O relatie cu pértile afiliate poate avea un efect asupra pozitiei financiare si a rezultatelor societitii.

Situatiile financiare ale societitii trebuie s contind prezentarea informatiilor necesare pentru a
atrage atentia asupra posibilitatii ca pozitia financiara si profitul sau pierderea si fi fost afectate de
existenta partilor afiliate (legate), precum si de tranzactiile si soldurile cu acestea.

Partile se considera ci sunt afiliate, daci una dintre pérti are capacitatea fie de a controla cealalts
parte, fie de a exercita o influentd semnificativa asupra celeilalte parti in luarea deciziilor financiare si
operationale, fie este o asociatie in participatiune la care cealaltd este asociati, fie opereaza in calitate de

personal-cheie de conducere al celeilalte parti.

Documentele financiar — contabile
Toate operatiunile economico-financiare se consemneazi in momentul efectudrii lor, in

documente justificative, pe baza cirora se inregistreazi in contabilitate.
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Documentele justificative emise si primite de catre societate trebuie si cuprindd urmitoarele
elemente principale:

o denumirea documentului;

denumirea sediul persoanei care intocmeste documentul;

numirul documentului si data intocmirii acestuia;

mentionarea pértilor care participa la efectuarea operatiunii economico-financiare;

continutul operatiunii economico-financiare §i, atunci cand este necesar, temeiul legal al
efectudrii acesteia;

datele cantitative si valorice aferente operatiunii economico-financiare efectuate, dupa caz;

o numele si prenumele, precum si semnéturile persoanelor care raspund de efectuarea operaiunii
economico-financiare, ale persoanelor cu atributii de control financiar preventiv si ale
persoanelor in drept 3 aprobe operatiunile respective, dupa caz;

e alte elemente menite sa asigure consemnarea completd a operatiunilor efectuate.

Documentele care stau la baza inregistrarilor in contabilitate pot dobandi calitatea de document
justificativ numai in conditiile in care furnizeaza toate informatiile prevazute de normele legale in

vigoare.

Corectarea documentelor justificative

in documentele justificative si in cele contabile nu sunt admise stersituri, modificari sau alte
asemenea procedee, precum si lasarea de spatii libere intre operatiunile inscrise in acestea sau file lipsé.

Erorile se corecteazi prin tiierea cu o linie a textului sau a cifrei gresite, pentru ca acestea sd
poata fi citite, iar deasupra lor se scrie textul sau cifra corecta.

Corectarea se face in toate exemplarele documentului si se confirmd prin semnatura persoanei
care a intocmit/corectat documentul justificativ, mentionandu-se si data efectudrii corecturii.

in cazul documentelor justificative la care nu se admit corecturi, cum sunt cele pe baza carora s€
primeste, se elibereazi sau se justificd numerarul, (chitante, cecuri, dispozitii de platd/incasare),
documentul Intocmit gresit se anuleaza si raméne in carnetul respectiv.

La corectarea documentului justificativ in care se consemneaza operatii de predare-primire a
valorilor materiale si a mijloacelor fixe este necesara confirmarea, prin semniturd, atat a predatorului, cat
si a primitorului.

in cazul storndrilor, pe documentul initial se mentioneazé numirul si data notei de contabilitate
prin care s-a efectuat stornarea operatiunii, iar in nota de contabilitate de stornare se mentioneaza
documentul, data si numarul de ordine ale operatiunii care face obiectul storndrii.

Registrele obligatorii de contabilitate

Registrele obligatorii de contabilitate sunt: Registrul-jurnal, Registrul-inventar §i Cartea mare.
ntocmirea, editarea si pastrarea registrelor de contabilitate ale societatii se efectueaza conform normelor
elaborate de Ministerul Finantelor Publice.

A
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Numerotarea paginilor registrelor se va face in ordine crescitoare, iar volumele se vor numerota
in ordinea completérii lor.

Societatea utilizeazi urmatoarele jurnale auxiliare:

* Jurnal privind operatiunile de casi si banci

¢ Jurnal privind decontarile cu furnizorii

e Situatia incasirii-achitirii facturilor

¢ Jurnal privind consumurile si alte iesiri de stocuri

* Jurnal privind salariile i contributia pentru asiguriri sociale, protectia sociald a somerilor si
asigurdrile de sinitate

* Registrul de evidenti fiscald

» Jurnal privind operatiuni diverse.
Societatea utilizeazi urmitoarea metodi de conducere a contabilititii analitice a bunurilor:

Metoda cantitativ-valoric se fologeste pentru contabilitatea analiticd a materiilor prime, a
materialelor de natura obiectelor de inventar si marfurilor.

in contabilitate, documentele se inregistreazi in fisele de cont analitic pentru valori materiale si se
stabilesc stocurile si soldurile, dupd ce in prealabil s-a verificat modul de emitere si completare a
documentelor privind miscarea materialelor.

Contabilitatea analitica a mérfurilor se tine cantitativ-valoric, atit la gestiune, cit si in
contabilitate.

D

Ori de céte ori se constatd pierderea, sustragerea sau distrugerea unor documente justificative sau
contabile, persoana care descoperd acest fapt, are obligatia s& aducd la cunostint3, in scris, in termen de
24 de ore de la constatare, conducerii societatii.

ocumentele sustrase saun distruse

In termen de cel mult 3 Zzile de la primirea comunicirii, Seful Serviciului Financiar Contabilitate
incheie un proces-verbal, care si cuprinda: . .

o datele de identificare a documentilui disparut;
¢ numele si prenumele persoanei responsabile cu pastrarea documentului;
* data i imprejuririle in care s-a constatat lipsa documentului respectiv.
In conditiile in care documentul pierdut a fost intocmit de ctre societate intr-un singur exemplar,
reconstituirea acestuia se face urmand aceleasi proceduri prin care a fost intocmit documentul original,
mentionandu-se in antetul documentului ci este reconstituit, si sté la baza inregistririlor in contabilitate.

Ori de céte ori pierderea, sustragerea sau distrugerea documentelor constituie infractiune, se
incunostinteaza imediat organele de urmirire penali.

In cazul in care documentul dispirut a fost emis de alti societate, reconstituirea se va face de
societatea emitenti, prin realizarea unei copii de pe documentul existent la aceasta.

=i
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Documentele reconstituite vor purta in mod obligatoriu si vizibil mentiunea DUPLICAT, cu
specificarea numarului si datei dispozitiei pe baza careia s-a facut reconstituirea.

Documentele reconstituite constituie baza legald pentru efectuarea inregistrarilor in contabilitate.

Nu se pot reconstitui documentele de cheltuieli nenominale pierdute, sustrase sau distruse Inainte
de a fi inregistrate in contabilitate. In acest caz, vinovatii de pierderea, sustragerea sau distrugerea
documentelor suporté paguba, sumele respective recuperandu-se potrivit prevederilor legale.

in cazul pierderii, sustragerii sau distrugerii exemplarului original al facturii, emitentul trebuie sd
emita un duplicat al facturii pierdute, sustrase sau distruse.

Pistrarea si arhivarea documentelor

Pastrarea registrelor gi a documentelor justificative §i contabile se face la domiciliul fiscal sau la
sediile secundare.

Termene de pastrare:

e Statele de salarii se pastreaza 50 de aniy :

o Facturile aferente bunurilor de capital, respectiv bunurilor imobile, care stau la baza determinarii
taxei pe valoarea adaugatd deductibile se péstreazd pe 0 perioada care incepe in momentul la care
taxa aferentd achizitiei bunului de capital devine exigibild si se incheie la 10 ani dupd expirarea
perioadei in care se poate solicita ajustarea deducerii;

o Documentele financiar-contabile care atesti provenien{a unor bunuri cu durata de viath mai mare
de 10 ani se pastreazé pe perioada de utilizare a bunurilor;

e Registrele si documentele justificative i contabile se pastreazd 10 ani cu incepere de la data
sncheierii exercitiului financiar in cursul ciruia au fost intocmite.

Arhivarea documentelor justificative si contabile se face astfel:

o documentele se grupeazi in dosare, numerotate, snuruite §i parafate;

o gruparea documentelor in dosare se face cronologic i sistematic, in cadrul fiecirui exercitiu
financiar la care se referd acestea. in cazul fuziunii sau al lichidarii societdtii, documentele
aferente acestei perioade se arhiveaza separat;

e dosarele contindnd documente justificative i contabile, se pastreazi in spafii amenajate in acest
scop, asigurate impotriva degradarii, distrugerii sau sustragerii, dotate cu mijloace de prevenire a
incendiilor;

e evidenta documentelor la arhiva se tine cu ajutorul Registrului de evidentd, in care sunt
consemnate dosarele si documentele intrate in arhivé, precum si migcarea acestora in decursul
timpului.

e Eliberarea de documente originale din arhiva se face doar cu inlocuirea documentului ridicat cu o
copie §i cu mentionarea persoanei care detine documentul in original, termenul de
returnare/repunere in arhiva, data si semnatura.
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Eliminarea din arhivi a documentelor al ciiror termen legal de pastrare a expirat se face de citre o
comisie, sub conducerea administratorului. In aceastd situatie se intocmeste un proces-verbal si se
consemneaza scaderea documentelor eliminate din Registrul de evidenti al arhivei.

Externalizarea arhivirii documentelor se face in baza unor contracte de prestiri de servicii citre
alte persoane juridice romane care dispun de conditii corespunzitoare.

Atét societatea care a incredintat documentele spre arhivare, cét si societatea care le-a primit
ingtiinteaza organul fiscal teritorial de care apartine despre aceastj situatie.

Situatiile financiare anuale

Documentele oficiale de prezentare a situatiei economico-financiare a societatii, sunt situatiile
financiare anuale, care trebuie s ofere o imagine fidela a pozitiei financiare, performantei financiare si a
celorlalte informatii referitoare la activitatea desfasurati de societate.

Exercitiul financiar reprezinti perioada pentru care trebuie intocmite situatiile financiare anuale si
coincide cu anul calendaristic. Durata exercitiului financiar este de 12 luni si coincide cu anu]
calendaristic. Entitatea aplici Reglementirile contabile conforme cu Directiva a IV-a a Comunittilor

Economice Europene.

Intrucit la data bilantului, UNIVERS T SA a depisit doua dintre urmitoarele trei criterii,
denumite criterii de marime:

a) totalul activelor: 17.500.000 lei:
b) cifra de afaceri neta: 35.000.000 lei;

¢) numirul-imediu de salariati in cursul exercitiului financiar: 50,

I's

si fiind entitate de interes public; intocmeste situatii financiare anuale care cuprind :

- bilant;

- cont de profit §i pierdere;
- situatia modificarilor capitalului propriu;

- situatia fluxurilor de trezorerie;

- note explicative la situatiile financiare anuale

Notele explicative contin informatii in plus fatd de cele prezentate in bilant, contul de profit si
pierdere, situatia modificarilor capitalului propriu si situatia fluxurilor de trezoreric. In note se prezinta
descrieri narative sau impértiri ale elementelor prezentate in situatiile financiare si informatii legate de
clemente care nu sunt recunoscute in situatiile financiare.

Situatiile financiare anuale constituie un tot unitar si trebuie insotite de o declaratie scrisi a
conducerii ‘entititii prin care i5i asumi riaspunderea pentru intocmirea situatiilor financiare anuale si

confirmi ca:
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a) politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare anuale sunt in conformitate cu
reglementirile contabile aplicabile;

b) situatiile financiare anuale oferd o imagine fideld a pozitiei financiare, performantei financiare sia
celorlalte informatii referitoare la activitatea desfasurata;

¢) persoana juridica isi desfagoari activitatea in conditii de continuitate.

Situatiile financiare anuale sunt supuse auditului financiar, care s¢ efectueazi de citre auditori
financiari, persoane fizice sau juridice autorizate, potrivit legii.

Sunt supuse, de asemenea, auditului financiar situatiile financiare intocmite cu ocazia fuziunii,
divizarii sau incetdrii activitatii.

Deoarece societatea organizeaza contabilitatea in partida dubla, ea trebuie sa publice situatiile
financiare anuale. Fac obiectul publicarii situatiile financiare anuale, raportul administratorilor §i raportul
de audit. Actionarii §i angajatil entita{ii au dreptul si se informeze in legdturd cu situatiile financiare
anuale la sediul social al societatii, fard nici o discriminare.

Situatiile financiare anuale se pastreazi timp de 50 de ani.

in caz de incetare a activitatii societatii, situatiile financiare anuale, precum si registrele si
celelalte documente se predau la arhivele statului, in conformitate cu prevederile legale in materie.

Aceastd categorie de entitdfi are obligatia de a depune anual un raport care si cuprinda platile
catre buget. Situatiile financiare anuale sunt insotite de o declaratie scrisd de asumare a raspunderii
conducerii pentru intocmirea situatiilor financiare anuale, in conformitate cu Reglementarile contabile
conforme cu Directiva 4, a Comunitatilor Economice Europene.

Termenul pentru intocmirea si depunerea situatiilor financiare anuale este potrivit prevederilor
art. 36 din Legea contabilitatii nr. 82/1991 de 150 de zile de la incheierea exercitiului financiar.

Politici contabile pentru deplasiri

in vederea efectudrii deplasdrilor interne se intocmesc:

Ordinul de deplasare — dispozitie catre persoana delegata sa efectueze deplasarea, este utilizat
pentru decontarea de catre titularul de avans a cheltuielilor efectuate si pentru stabilirea diferentelor de
primit sau de restituit de titularul de avans.

Dupa semnarea de catre persoana imputernicita s dispuna deplasarea, ordinul de deplasare este
pastrat de persoana care efectueazi deplasarea pe perioada deplasirii pentru confirmarea sosirii i plecdrii
la unitagile la care s-a efectuat deplasarea.
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La intoarcerea din deplasare, persoana care a efectuat deplasarea intocmeste decontul sumelor

cheltuite.
Aceasta constd in inscrierea pe verso a ordinului de deplasare a documentelor justificative depuse
si a sumelor aferente, in vederea justificirii sumelor cheltuite.
Se vor inscrie si ataga ordinului de deplasare:
* documentele de transport (bilete de tren, bilete de avion, bilete de transport cu autocarul, bonuri
de benzind, bilete de transport in comun);
* documentele de cazare (factura de cazare);
* diurna calculatd in functie de perioada de deplasare, pentru care nu este necesari anexarea
documentelor justificative;
alte documente aferente unor achizitii efectuate:
eventuale documente aferente unor cheltuieli de protocol.
Decontul astfel intocmit, este depus la compartimentul financiar-contabil pentru verificare, pe
baza actelor justificative anexate de citre titular, la intoarcerea din deplasare sau cu ocazia procuririi

materialelor, stabilindu-se diferenta de primit sau de restituit.

Ordinul de deplasare §i decontul este aprobat de citre conducitorul unitatii. Pentru deplasirile
externe se intocmeste decont de cheltuieli la intoarcerea din deplasare.

Diurna

Pentru deplasirile interne nivelul indemnizatiei de deplasare este stabilit conform reglementirilor
legale in vigoare la data deplasarii. La data prezentei, plafonul pentru sumele care sunt neimpozabile si
nespuse contributiilor sociale este de 3 salarii de baza corespunzitoare locului de munci ocupat. Acest

plafon se aplici atét pentru diurnele interne cat si pentru cele externe.

Indemnizatia primiti de angajati pe perioada delegirii si detasarii in alts localitate, in fara si in
strdindtate;~in interesul serviciului, precum si orice alte sume de aceeagi naturd, pentru partea care
depageste plafonul descris mai sus se asimileaza veniturilor de natur salariali si se includ in calculul
veniturilor impozabile si in baza lunari de calcul al contributiilor sociale obligatorii.

Aceste sume nu se inregistreaza in conturile de cheltuieli cu salariile ci in contul de cheltuieli cu
deplasdrile.

Inregistrarea in contabilitate a operatiunilor specifice deplasrii

* acordarea avansului la plecarea in deplasare pe baza dispozitiei de plata:

542 = 5311
Avansuri de trezorerie Casa 1n lei

¢ la depunerea decontului:
- cheltuielile cu transportul (bonuri combustibil, bilete):

% = 401
625/analitic transport Furnizori
Cheltuieli cu deplasiri, detasiri si
transferari

Al
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4426
TVA deductibila

- plata:
401 = 542
Furnizori Avansuri de trezorerie

- diurna:
625/analitic diurnd = 542
Avansuri de trezorerie

Cheltuieli cu deplasari, detagari si
transferari

- cazare:

% = 401
625/analitic cazare Furnizori
Cheltuieli cu deplasdri, detagdri i

transferari

4426

TVA deductibila

401 = 542
Furnizori Avansuri de trezorerie

o incasarea diferentei de restituit de la salariat pe baza dispozitiei de incasare:
5311 = 542
Casa in lei- Avansuri de trezorerie

o plata unei diferente catre salariat pe baza dispozitiei de plata:
542 = 5311

Avansuri de trezorerie Casa in lei

La finele lunii, la intocmirea statului de salarii se cuprind si drepturile salariale cuvenite
persoanei care a efectuat deplasarea, formate din salariul brut cuvenit §i diurna pentru valoarea care

depaseste plafonul stabilit prin lege.
Pentru deplasirile externe

Cheltuielile se recunosc in contabilitate la cursul din data efectudrii operatiunilor.
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Diferentele de curs valutar intre valoarea avansului de trezorerie acordat la cursul de schimb

valutar BNR din data acordirii avansului si inregistrarea cheltuielilor la cursul de schimb valutar de la
data decontului sau de la data efectuirii operatiei (data inscrisd pe facturi sau bonuri) se recunosc ca si
venituri sau cheltuieli din diferente de curs valutar.

La acordarea avansului in valuts se utilizeaza cursul de schimb valutar comunicat de BNR valabil

pentru ziua acordérii avansului.

acordarea avansului la plecarea in deplasare, pe baza dispozitiei de plata:
542 = 5124

Avansuri de trezorerie Banca in valuti

inregistrarea cheltuielilor aferente deplasarii efectuate din avansul primit la plecarea in deplasare,
la depunerea decontului:

625/analitic = 542
Cheltuieli cu deplasiri, detagiri si Avansuri de trezorerie
transferari

restituirea avansului necheltuit pe baza dispozitiei de incasare in valuti:

5124 = 542

Banca in valuti Avansuri de trezorerie

inregistrarea diferentelor de curs valutar:

- nefavorabile
665 = 542
Cheltuieli din diferente .de curs Avansuri de trezorerie
valutar
- favorabile
542 = 765
. . Venituri din diferente de curs
Avansuri de trezorerie
valutar

Politici contabile in cazul operatiunilor de reorganizare (fuziune. divizare, lichidare)

Metoda de evaluare aleasi este:

- metoda activului net contabil
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Metoda activului net contabil presupune ci valorile utilizate in cadrul operatiunilor de
reorganizare s¢ bazeazd pe activul net contabil. Elementele bilantiere sunt preluate la valoarea la care
acestea au fost evidentiate in contabilitatea societatii care le cedeazi.

fn cazul fuziunii prin absorbtie se realizeazii urmatoarele operatiuni:

e Inventarierea si evaluarea elementelor de natura activelor, datoriilor i capitalurilor proprii ale
societatilor care fuzioneaza, precum si inregistrarea rezultatelor inventarierii si ale evaludrii

efectuate cu aceastd ocazie.

~

e intocmirea situatiilor financiare anuale.
e Determinarea, activului net contabil, potrivit formulei:

Activ net contabil = Total active — Total datorii

o Evaluarea societitii; determinarea aportului net;
Valoarea societatii stabilitd in urma evaludrii se utilizeazd numai pentru calculul raportului de

schimb al actiunilor/pértilor sociale si, implicit, al primei de fuziune.

in cazul metodei activului net contabil, aportul net de fuziune luat in considerare la determinarea
raportului de schimb este reprezentat de activul net contabil.

in cazul metodei evaludrii globale, aportul net de fuziune se determind de evaluatori autorizati
potrivit legii;
e Determinarea raportului de schimb al actiunilor/pértilor sociale, folosit pentru a stabili capitalul

societatii absorbante, prin:
- determinarea valorii contabile a actiunilor/partilor sociale ale societatilor care fuzioneazi, prin

raportarea activului net contabil/aportului net la numarul de actiuni/parti sociale existente;

- stabilirea raportului de schimb al actiunilor/partilor sociale, prin raportarea valorii contabile a
unei actiuni/parti sociale a societatii absorbite la valoarea contabil a unei actiuni/parti sociale a societétii

absorbante.

in cazul in care activul net contabil al societatii absorbite sau al societétii absorbante este negativ,
raportul de schimb al actiunilor/pértilor sociale se stabileste potrivit hotirarii adunirii generale a

actionarilor/asociatilor societatilor intrate in fuziune.

in cazul societitii absorbante

e Determinarea numirului de actiuni/parti sociale de emis pentru remunerarea activului net
contabil/aportului net de fuziune, fie prin raportarea activului net aportat/aportului net al societdtii

/il'::\,'\.(



WWw.universt.ro

U N I VERS T rezervari@universt.ro

HOTEL & RESTAURANT

absorbite la valoarea contabili a unei actiuni/pdrti sociale a societitii absorbante, fie prin
inmultirea numarului de actiuni/parti sociale ale societafii absorbite cu raportul de schimb;

Majorarea capitalului social la societatea absorbants, cu suma rezultati din inmultirea numirului
de actiuni/parti sociale de emis de societatea absorbanti cu valoarea nominali a unej actiuni/parti

sociale a acestei societiti;
Calcularea primei de fuziune, ca diferents intre valoarea aportului rezultat din fuziune si valoarea

cu care a crescut capitalul social al societitii absorbante.

In cazul fuziunii prin contopire

Inventarierea si evaluarea elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii ale
societdfilor care fuzioneazi, precum si inregistrarea rezultatelor inventarierii si ale evaluirii
efectuate cu aceasti ocazie.

intocmirea situatiilor financiare anuale

Determinarea, activului net contabil, potrivit formulei:

Activ net contabil = Total active — Total datorii

Evaluarea societitii; determinarea aportului net.
Valoarea societatii stabilitd in urma evaluirii se utilizeazi numai pentru calculul raportului de

schimb al actiunilor/pértilor sociale si, implicit, al primei de fuziune.

In cazul metodei activului net contabil, aportul net de fuziune luat in considerare la determinarea

raportului de schimb este reprezentat de activul net contabil.

in cazul metodei evaludrii globale; aportul net de fuziune se determini de evaluatori autorizati

potrivit legii; -

SE

Determinarea valorii capitalului social al societdtii nou-constituite in urma fuziunii prin potrivit
hotardrii adundrii generale a actionarilor/asociatilor a societtilor participante Ia fuziune.
Inregistrarea in contabilitatea a operatiunilor din fuziune:

In cazul societitii absorbante:

Inregistrarea elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii primite ca aport:
- inregistrarea majorarii capitalului social si a primei de fuziune:

456 = %
Decontéri cu actionarii privind 1012
capitalul

AN
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Capital subscris varsat
1042
Prime de fuziune/divizare

- preluarea elementelor de natura activelor:

% = 891

2xX Bilant de deschidere

3xx

4xx

5xx

- preluarea elementelor de natura datoriilor:

891 = %

Bilant de deschidere 4xx
456
Decontiri cu actionarii privind
capitalul

in cazul societatii absorbite:

- scoaterea din evidentd a elementelor de natura capitalurilor proprii transferate:
% = 456
Decontiri cu actionarii privind
1012 .
capitalul

Capital subscris vérsat
105

Rezerve din reevaluare
106

Rezerve

117

Rezultatul reportat
- scoaterea din evidentd a elementelor de natura activelor transferate:

281 = 2xX

Amortizari  privind imobilizarile Clasa 2

corporale

892 = %

Bilant de inchidere 2xx
3xx
4xx
S5xx

. scoaterea din evidentd a elementelor de natura datoriilor transferate:
% = 8§92
419 Bilant de inchidere

Clienti — creditori
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456

Decontiiri cu actionarii privind
capitalul

491

Ajustari pentru deprecierea

creantelor — clienti

In cazul divizarii se realizeazi:

Inventarierea §i evaluarea elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii, cu
inregistrarea rezultatelor inventarierii si ale evaluirii efectuate cu aceasti ocazie.

intocmirea situatiilor financiare anuale de ciitre societatea care se divizeazi.

Determinarea, activului net contabil, potrivit formulei:

Activ net contabil = Total active — Total datorii

Evaluarea societitii si determinarea aportului net.
Determinarea raportului de schimb al actiunilor/partilor sociale, folosit pentru a stabili capitalul

societdtii beneficiare deja existente.
In cadrul acestei etape se efectueazi:

a) determinarea valorii contabile a actiunilor/partilor sociale ale societitilor care participi la

divizare, prin raportarea activului net contabil/aportului net la numarul de actiuni/pirti sociale existente;

b) stabilirea raportului de schimb al actiunilor/partilor sociale, prin raportarea valorii contabile a

unei acfiuni/pérti sociale a societitii care se divizeazi la valoarea contabild a unei actiuni/parti sociale a
societatii(lor) beneficiari(e) deja existenti(e);

Determinarea numdérului de actiuni/parti sociale de emis pentru remunerarea activuluj net
contabil/aportului net de divizare, fie prin raportarea activului net aportat/aportului net al
societafii care se divizeazi la valoarea contabild a unei actiuni/parti sociale a societitii(lor)
beneficiard deja existentd, fie prin inmultirea numirului de acfiuni/pérti sociale ale societstii care
se divizeéaza cu raportul de schimb;

Majorarea capitalului social al societifii beneficiare deja existente, cu suma rezultati din
inmultirea numérului de actiuni/parti sociale de emis de societatea beneficiara deja existenta cu
valoarea nominald a unei actiuni/parti sociale de la aceastd societate:

Calcularea primei de divizare, ca diferentd intre valoarea aportului la societatea beneficiars si
valoarea cu care a crescut capitalul social al acesteia/acestora

Determinarea, potrivit hotirarii adunirii generale a actionarilor/asociatilor a societatilor
participante la divizare, a valorii capitalului social al societatilor nou-constituite in urma divizarii
prin transferul in totalitate sau partial al patrimoniului societatii divizate;

Identificarea elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii ale societitii care
se divizeazd, care se transmit societitii beneficiare.
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Reflectarea in contabilitatea societatii divizate a transmiterii elementelor de natura activelor,
datoriilor i capitalurilor proprii ca urmare a divizdrii.

- scoaterea din evidenta a elementelor de natura capitalurilor proprii transferate:

% = 456
1012 Decontiri cu actionarii privind
capitalul
Capital subscris vérsat
105
Rezerve din reevaluare
106
Rezerve
117
Rezultatul reportat
- scoaterea din eviden{d a elementelor de natura activelor transferate:
281 = 2xx
Amortiziri privind  imobilizdrile Clasa 2
corporale
892 = %
Bilant de inchidere 2XX
3xx
4xx
5xx

- scoaterea din evidentd a elementelor de natura datoriilor transferate:

% = 892

4xx Bilant de inchidere
Clasa 4

456

Decontdri cu actionarii privind

capitalul

in situatia dizolvarii si lichidarii societiitilor comerciale se parcurg urmitoarele etape:

e Inventarierea si evaluarea elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii ale
societitilor comerciale care urmeaza si se lichideze si inregistrarea rezultatelor inventarierii $i
ale evaludrii efectuate cu aceastd ocazie.
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intocmirea situatiilor financiare anuale.

Stabilirea operatiunilor care urmeaza sa fie efectuate in numele societétii comerciale.
Valorificarea elementelor de activ (vinzarea imobilizirilor si a stocurilor, incasarea creantelor, a
investitiilor financiare pe termen scurt etc.).

Achitarea datoriilor societatii comerciale citre bugetul de stat, bugetul asiguririlor sociale de
stat, precum si a celorlalte obligatii sociale citre alte fonduri, salariati si alti terti.

Stabilirea rezultatului lichidarii (profit sau pierdere).

intocmirea bilanfului, rezultat in urma lichidarii ce sta la baza efectusrii partajului si calculul

impozitelor datorate potrivit legii.
Restituirea contravalorii capitalului social, a rezervelor, profitului reportat si profitului curent:

456/analitic
1012 Decontdri cu actionarii privind
capitalul

Capital social
1061

Rezerve legale
1068

Alte rezerve

117

Rezultat reportat
121

Profit sau pierdere

%

Suma ce dei)ése&e aportul ihf'ﬁal se impoziteazi cu cota de 16%.

retinerea impozitului:

456/analitic = 446
Deciontarl cu actionarii privind Alte taxe si impozite
capitalul

virarea impozitului pe dividende:

446 = 5121
Alte taxe si impozite Conturi la binci in lei

plata sumelor nete:

456/analitic = 5121
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Decontdri cu actionarii privind

. Conturi la banci in lei
capitalul

Politici contabile privind aplicarea sistemulni TVA la incasare

Prevederi generale aplicabile indiferent de sistemul de TVA pentru care a optat societatea

Dreptul de deducere a TVA aferente achizitiilor efectuate de la o persoand care aplica sistemul
TVA la incasare, este aménat pana la data la care taxa aferentd bunurilor si serviciilor care i-au fost
Jivrate/prestate, a fost platita furnizorului/prestatorului séu.

Taxa pe valoarea addugata din facturile primite de la persoanele ce aplica sistemul de TVA la
incasare ce au mentiunea ,,TVA la incasare”, se va deduce numai la plata acestor facturi.
Societatea Univers T S.A. aplica sistemul normal de TVA.

in cazul aplicarii sistemului de TVA 1a incasare de catre furnizorii Univers T S.A., se adapteaza
jurnalul de cumpardri astfel incét acestea sa cuprindd informatii privind:

e Facturile primite

¢ Documentelor de plati aferente

o Taxa deductibila

o Taxa nedeductibild ca urmare a neefectudrii platii

Indiferent de sistemul de TVA pentru car¢ a optat societatea sau pentru care se incadreaza, TVA
este deductibil in functie de sistemul adoptat de furnizor:

o la data facturirii, pentru societatile care nu adoptd TVA la incasare
¢ la data platii, pentru societatile care adoptda TVA la incasare.





