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1. PREZENTARE GENERALA


Strategia de dezvoltare economico-socială locală, prin consolidarea resurselor existente, furnizează municipiului stabilitate şi extindere economică solidă. Dezvoltarea investiţiilor locale presupune crearea unui climat care să atragă şi investiţii externe, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunităţii, prin creşterea ofertei de noi locuri de muncă direct create, creşterea salariilor, a vânzărilor.



Consiliul Judetean Cluj concesionează lucrarile aferente terenurilor în suprafeţe de:

- 66.932,70 mp cu dotările existente în zona  „Stadionului municipal Ion Moina”,  în proprietatea tabulara a judeţului Cluj.

-  3.018,17 mp situata pe Calea Turzii nr.2-14  care figurează conform H.G.R. nr. 969/2002, Anexa nr.1, pct.7, ca fiind proprietate pulică a judetului Cluj.

- 5 ha care include realizarea de  catre concesionar in folos propriu a unor activitati  industriale nepoluante. Din punct de vedere juridic, unitatea specializata va urma regimul stadionului. Amplasamentul este situat in localitatea Jucu  Herghelie in vecinatatea  parcului industrial « TETAROM  III ».

Lucrarile publice se concesionează pentru: 


- restructurarea actualului complex sportiv „Stadion municipal Ion Moina” şi a perimetrului aferent, prin crearea de zone de interes diversificate, respectiv: zone destinate activităţilor sportive asigurate prin construirea unui stadion la standarde internaţionale cu respectarea normelor UEFA şi FIFA pe amplasamentul din zona stadionului „ Ion Moina”, cu o capacitate minimă de 30.000 locuri astfel încât să fie posibilă organizarea de competiţii internaţionale în faze  finale, zone pentru activităţi comerciale si expoziţionale   ( ce vor susţine activitatea sportivă), zone pentru alte obiective de investiţii aşa cum sunt determinate prin oferta declarată câştigătoare, inclusiv prin realizarea utilităţilor necesare complexului sportiv. 

-    restructurarea stadionului se va realiza astfel incat  sa se asigure functionarea actualei arene sportive pana la punerea in functiune a celei noi.   
-  spaţiile de antrenament existente respectiv pentru: atletism, haltere, box, culturism si ciclism,  se vor prelua în noua soluţie a stadionului, cu modernizările care se impun;



- pista actuală de atletism, omologată conform normelor IAAF, se va reface prin grija investitorului pe un amplasament stabilit de comun acord cu concedentul sau pe terasa construcţiilor ce urmează a se realiza;

- pe terenul de pe Calea Turzii nr.2-14  pentru construirea unui Centru Multifuncţional care va include selectiv:  garaj subteran, birouri, activităţi hoteliere, alimentaţie publică categoria I şi de lux, spaţii comerciale, galerii de artă, săli de conferinţe, centru de afaceri. Concesionarul are obligaţia de a realiza in cadrul construcţiei si o sală de sport ca funcţiune independentă destinată deservirii liceelor din zonă. Sala va avea dimensiuni  de 21,0 x 39,0 m ( 820, 0 mp) şi spatii anexe de 230,0 mp prin asimilarea proiectului pilot al Companiei Nationale de Investitii SA Bucuresti „ Sala de sport scolara cu 50 locuri”. Accesul se va solutiona prin curtea Colegiului National  „ George Cosbuc”.  Această sală va fi inclusă in structura Centrului Multifunctional. Concepţia arhitecturală va fi modelată astfel încât subsolul si etajele superioare suprapuse sălii de sport să poată fi realizate si utilizate de către concesionar. 

- pe terenul din vecinatatea  parcului industrial « TETAROM  III », pentru tratarea si recuperarea fizica a sportivilor, cantonamente si instruire se impune realizarea   unei  UNITATI DE CANTONAMENT, RECUPERARE FIZICA SI TRATAMENT, CENTRU TRAINING « ION MOINA ». 



 Forma de concesionare se va realiza in conformitate cu prevederile OUG  nr.34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie publica, a contractelor de concesiune de lucrari publice si a contractelor de concesiune de servicii.

2. NECESITATEA ŞI OPORTUNITATEA

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica  concesiunea lucrarilor publice sunt:

-  construirea unui stadion la standarde internationale respectand normele UEFA si FIFA pe amplasamentul din zona stadionului „ Ion Moina”, cu o capacitate minima de 30.000 locuri.
-   stimularea activităţilor  sportive;

· realizarea unor  zone pentru activităţi comerciale, expoziţionale şi conexe, care să poată  susţine activităţile sportive ;

· realizarea unor spaţii destinate întrunirilor de tip training;
· realizarea unui centru modern socio-cultural, comercial si de afaceri;

· atragerea la bugetul Consiliului Judetean Cluj de fonduri suplimentare rezultate in urma administrarii optime de specialitate 

· crearea unor locuri noi de munca;

· atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora. 

3. INVESTITII NECESARE

Pentru atingerea obiectivelor propuse la capitolul 2 din prezentul studiu, sunt necesare  asigurarea urmatoarelor functiuni, care pot fi realizate in bloc sau selectiv:

1. Pe amplasamentul din zona stadionului:

- restructurarea actualului complex sportiv „Stadion municipal Ion Moina” şi a perimetrului aferent, prin crearea unei zone de interes diversificata, cu conservarea caracterului consacrat , cu mentinerea, modernizarea si dezvoltarea destinatiilor actuale, in conformitate cu prevederilor Planului Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca,  respectiv prin construirea unui stadion la standarde internationale cu respectarea normelor UEFA si pe amplasamentul din zona stadionului „ Ion Moina”, cu o capacitate minimă de 30.000 locuri astfel încât să fie posibilă organizarea de competiţii internaţionale în faze  finale prin dezvoltarea unor activitati comerciale si expozitionale ( ce vor sustine activitatea sportiva) si prin dezvoltarea unor functiuni conexe, inclusiv prin realizarea utilitatilor necesare complexului sportiv, aşa cum sunt determinate prin oferta declarată câştigătoare, inclusiv prin realizarea utilităţilor necesare complexului sportiv. 
-  spaţiile de antrenament existente respectiv pentru: atletism, haltere, box, culturism si ciclism,  se vor prelua în noua soluţie a stadionului, cu modernizările care se impun;




- pista actuală de atletism, omologată conform normelor IAAF, se va reface prin grija investitorului pe un amplasament stabilit de comun acord cu concedentul sau pe terasa construcţiilor ce urmează a se realiza;

- restructurarea stadionului se va face etapizat concomitent cu construirea noului stadion.

- restructurarea stadionului se va realiza astfel incat  sa se asigure functionarea actualei arene sportive pana la punerea in functiune a celei noi.   

- stadionul nou construit impreuna cu spatiile de antranament, dupa finalizare, vor fi predate in proprietatea judetului Cluj si vor fi administrate de catre Consiliul Judetean Cluj, restul spatiilor construite vor fi administrate de catre concesionar, inclusiv cele din cadrul stadionului, mai putin cele pentru antrenament. 
2. Pe amplasamentul de pe Calea Turzii:

 - Realizarea unui garaj ( pe 2 niveluri) cu 100 locuri; 

          - Amenajare spatii hoteliere cu minim 3 stele, unitati de alimentatie publica  ( cat I si lux), spaţii comerciale ;

          - Amenajare birouri, spatii polivalente, sali de conferinte;

          - Realizarea sistematizarii terenului, a acceselor necesare precum  si a racordurilor si  instalatiilor de utilitati aferente;

          - Construirea unei Sali de sport cu dimensiuni  de 21,0 x 39,0 m ( 820, 0 mp) şi spatii anexe de 230,0 mp prin asimilarea proiectului pilot al Companiei Nationale de Investitii SA Bucuresti „ Sala de sport scolara cu 50 locuri”.


- Terenul aferent concesiunii va avea POT maxim 85% si CUT maxim =2,2 mp ADC/mp teren, acesti coeficienti urmanad a fi definitivati prin documentatii de urbanism avizate si aprobate, ce cad in sarcina concesionarului. 


3. Pe amplasamentul din zona Parcului Industrial, comuna Jucu:


- spatii pentru public;


- spatii destinate alimentatiei publice si cazare;

- spatii destinate intrunirilor de tip trening

- Terenul aferent concesiunii va avea POT maxim 75% si un regim de inaltime maxim  de S+P+P+7 E, acesti coeficienti urmanad a fi definitivati prin documentatii de urbanism avizate si aprobate, ce cad in sarcina concesionarului. 

 Obiectivele publice realizate de catre concesionar, impreuna cu terenurile aferente vor fi predate, la finalizare, in proprietatea judetului si vor fi administrate de catre Consiliul Judetean Cluj. Restul obiectivelor cu terenurile aferente vor reveni judetului Cluj la sfarsitul perioadei de concesionare.


Durata maxima pentru realizarea investitiilor precizate este de 24 luni de la semnarea contractului de concesiune de lucrari publice, pentru obiectivele de investitii publice si de 48 de luni pentru obiectivele propuse de catre concesionar.

Contractul de concesiune de lucrari publice va fi inregistrat de catre concesionar in registrele de publicitate imobiliara.

4.  NIVELUL MINIM AL REDEVENŢEI

Redevenţa cuvenită concedentului, Consiliul Judetean Cluj va fi compensată prin valoarea obiectivelor de investitii publice, respectiv  stadionul nou realizat, sala de sport si unitatea de cantonament, care dupa finalizare vor intra proprietatea  judetului Cluj.

5. Acordarea concesiunii DE LUCRARI PUBLICE
Modalitatea de acordare a concesiunii de lucrari publice în conformitate cu OUG nr. 34/2006 este de dialog competitiv, procedura menita sa defineasca mai precis specificatiile tehnice capabila sa satisfaca necesitatile si exigentele si totodata sa stabileasca montajul financiar precum si cadrul juridic de implementarea proiectului.

Procedura de dialog competitiv se desfasoara in trei etape:

- etapa de preselectia candidatiilor pe baza criteriilor ( obiective si nediscriminatorii ) referitoare numai la   capacitatea tehnica si cea economico-financiara a candidatiilor.

- etapa de dialog cu candidatii admisi in urma preselectiei, pentru identificarea solutiilor apte sa raspunda necesitatii concedentului si in baza carora candidatii vor elabora si vor depune oferta finala.

- etapa de evaluare a afertelor finale depuse.

6. DURATA CONCESIUNII DE LUCRARI PUBLICE
Durata concesiunii propunem a fi  de 49 ani începând de la data semnării contractului de concesiune de lucrari publice.

7. DURATA PREVIZIBILĂ PENTRU REALIZAREA

 INVESTIŢIILOR ÎN CADRUL CONCESIUNII  DE LUCRARI PUBLICE
Durata maxima pentru realizarea investitiilor precizate este de 24 luni de la semnarea contractului de concesiune de lucrari publice, pentru obiectivele de investitii publice si de 48 de luni pentru obiectivele propuse de catre concesionar. În ofertă concesionarul va prezenta graficul de execuţie a investiţiei pe obiecte, etape, faze şi punere în funcţiune. Acest grafic poate fi definitivat la contractare în funcţie de priorităţile stabilite de concendent şi va face parte integrantă din contractul de concesiune. 

8. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA 

     PROCEDURII DE CONCESIONARE DE LUCRARI PUBLICE
Desemnarea câştigătorului licitaţiei pentru concesionare se va face în termen de max. 60 zile de la data deschiderii ofertelor.


Calendarul propus pentru concesionare este urmatorul:

-   aprobarea studiului de fundamentare si a caietului de sarcini – iunie 2007;

· organizarea dialogului competitiv  – august 2007;

· contractarea – septembrie 2007.
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Anexa nr.2

la hotararea nr.____/2007

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE 

PRIVIND CONCESIONAREA  LUCRARILOR

PENTRU CONSTRUIREA UNUI STADION LA STANDARDE INTERNAŢIONALE RESPECTAND NORMELE UEFA SI FIFA PE AMPLASAMENTUL DIN ZONA STADIONULUI „ ION MOINA” A  UNEI SĂLI DE SPORT PE TERENUL SITUAT ÎN CLUJ-NAPOCA  CALEA TURZII NR.2-14 SI A UNEI UNITATI DE CANTONAMENT, RECUPERARE FIZICA SI TRATAMENT, CENTRU TRAINING  IN COMUNA JUCU
· Partea I- INSTRUCŢIUNI PENTRU OFERTANŢI

· Partea II- CAIET DE SARCINI

- Tema de proiectare stadion

· Partea III- FORMULARE

· Partea IV- PROIECT DE CONTRACT

iunie 2007/i

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

Partea I

Instrucţiuni pentru

ofertanţi

 1. INFORMAŢII GENERALE

  1.1. Obiectul concesiunii de lucrari –Construirea unui stadion la standarde internationale respectand normele UEFA si FIFA pe amplasamentul din zona stadionului „ ION MOINA”, a unei Sali de sport pe amplasamentul din mun.Cluj-Napoca, Calea Turzii nr.2-14 si a unei unitati de cantonament, recuparare fizica si tratament, centru training « ION MOINA », pe amplasamentul din Parcul industrial TETAROM III. 

1.2. Concedent: Consiliul Judetean Cluj

1.3. Organizatorul procedurii de atribuire a contractului: Consiliul Judetean Cluj

1.4. Procedura de concesionare: dialog competitiv

1.5. Perioada de concesionare: 49 ani

1.6. Telefon: 0264- 50.33.00, fax: 0264-596726

   2. PREZENTARE GENERALA

2.1. Date generale

Strategia de dezvoltare economico-socială locală, prin consolidarea resurselor existente, furnizează municipiului stabilitate şi extindere economică solidă. Dezvoltarea investiţiilor locale presupune crearea unui climat care să atragă şi investiţii externe, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunităţii, prin creşterea ofertei de noi locuri de muncă direct create, creşterea salariilor, a vânzărilor.



Consiliul Judetean Cluj concesionează lucrarile aferente terenurilor în suprafeţe de:

- 61300 mp cu dotările existente în zona  „Stadionului municipal Ion Moina”, identificate în regim de carte funciară cu următoarele date: CF 106922, nr.top. 10899 şi 10902/1  în proprietatea privată a judeţului Cluj.

-  3.018,17 mp situata pe Calea Turzii nr.2-14  care figurează conform H.G.R. nr. 969/2002, Anexa nr.1, pct.7, ca fiind proprietate pulică a judetului Cluj.

- 5 ha care include realizarea de  catre concesionar in folos propriu a unor activitati  industriale nepoluante. Din punct de vedere juridic, unitatea specializata va urma regimul stadionului. Amplasamentul este situat in localitatea Jucu  Herghelie in vecinatatea  parcului industrial « TETAROM  III ».

Lucrarile publice se concesionează pentru: 


- restructurarea actualului complex sportiv „Stadion municipal Ion Moina” şi a perimetrului aferent, prin crearea de zone de interes diversificate, respectiv: zone destinate activităţilor sportive asigurate prin construirea unui stadion la standarde internaţionale cu respectarea normelor UEFA şi FIFA pe amplasamentul din zona stadionului „ Ion Moina”, cu o capacitate minimă de 30.000 locuri astfel încât să fie posibilă organizarea de competiţii internaţionale în faze  finale, zone pentru activităţi comerciale si expoziţionale   ( ce vor susţine activitatea sportivă), zone pentru alte obiective de investiţii aşa cum sunt determinate prin oferta declarată câştigătoare, inclusiv prin realizarea utilităţilor necesare complexului sportiv. 

-    restructurarea stadionului se va realiza astfel incat  sa se asigure functionarea actualei arene sportive pana la punerea in functiune a celei noi.   
-  spaţiile de antrenament existente respectiv pentru: atletism, haltere, box, culturism si ciclism,  se vor prelua în noua soluţie a stadionului, cu modernizările care se impun;



- pista actuală de atletism, omologată conform normelor IAAF, se va reface prin grija investitorului pe un amplasament stabilit de comun acord cu concedentul sau pe terasa construcţiilor ce urmează a se realiza;

- pe terenul de pe Calea Turzii nr.2-14  pentru construirea unui Centru Multifuncţional care va include selectiv:  garaj subteran, birouri, activităţi hoteliere, alimentaţie publică categoria I şi de lux, spaţii comerciale, galerii de artă, săli de conferinţe, centru de afaceri. Concesionarul are obligaţia de a realiza in cadrul construcţiei si o sală de sport ca funcţiune independentă destinată deservirii liceelor din zonă. Sala va avea dimensiuni  de 21,0 x 39,0 m ( 820, 0 mp) şi spatii anexe de 230,0 mp prin asimilarea proiectului pilot al Companiei Nationale de Investitii SA Bucuresti „ Sala de sport scolara cu 50 locuri”. Accesul se va solutiona prin curtea Colegiului National  „ George Cosbuc”.  Această sală va fi inclusă in structura Centrului Multifunctional. Concepţia arhitecturală va fi modelată astfel încât subsolul si etajele superioare suprapuse sălii de sport să poată fi realizate si utilizate de către concesionar. 

- pe terenul din vecinatatea  parcului industrial « TETAROM  III », pentru tratarea si recuperarea fizica a sportivilor, cantonamente si instruire se impune realizarea   unei  UNITATI DE CANTONAMENT, RECUPERARE FIZICA SI TRATAMENT, CENTRU TRAINING « ION MOINA ». 



 Forma de concesionare se va realiza in conformitate cu prevederile OUG  nr.34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie publica, a contractelor de concesiune de lucrari publice si a contractelor de concesiune de servicii.


2.2. Date despre amplsament 



Terenurile destinate realizarii obiectivului sunt:

- 66.932,70 mp cu dotările existente în zona  „Stadionului municipal Ion Moina”, identificate în regim de carte funciară cu următoarele date: CF 106922, nr.top. 10899 şi 10902/1  în proprietatea privată a judeţului Cluj.

-  3.018,17 mp situata pe Calea Turzii nr.2-14  care figurează conform H.G.R. nr. 969/2002, Anexa nr.1, pct.7, ca fiind proprietate pulică a judetului Cluj.

- 5 ha care include realizarea de  catre concesionar in folos propriu a unor activitati  industriale nepoluante. Din punct de vedere juridic, unitatea specializata va urma regimul stadionului. Amplasamentul este situat in localitatea Jucu  Herghelie in vecinatatea  parcului industrial « TETAROM  III ».


2.3.Exploatarea concesiunii

Concesionarul va avea in vedere la exploatarea spatiilor construite, mai putin stadionul cu spatiile de antranament, a salii de sport si a unitatii de antrenament, respectarea si indeplinirea urmatoarelor cerinte:

· securitatea serviciilor furnizate/prestate;

· continuitatea serviciilor din punct de vedere calitativ si cantitativ;

· adaptabilitatea serviciilor la cerintele comunitatii locale;

· accesul liber la servicii si la informatiile necesare la acestea;

· tarifarea echitabila a serviciilor furnizate/prestate.

 
Desfasurarea activitatiilor specifice pentru administrarea lucrarilor concesionate trebuie sa asigure:

· satisfacerea cerintelor si nevoilor de utilitate publica ale comunitatii locale si cresterea calitatii vietii;

· administrarea si gestionarea spatiilor construite in interesul concesionarului si a comunitatii locale;

· functionarea si exploatarea in conditii de siguranta, rentabilitate si eficienta economica a spatiilor construite;

· ridicarea continua a standardelor si a indicatorilor de performanta ai serviciilor prestate;

· dezvoltarea si modernizarea spatiilor construite in corelare cu planurile si documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate;

· aplicarea principiilor economiei de piata si ale liberei concurente;

· protejarea domeniului public si punerea in valoare a acestora;

· protectia si conservarea mediului natural si construit in conformitate cu reglementarile legale in vigoare;

· protectia sanatatii si igienei publice in conformitate cu reglementarile specifice in vigoare.

Concesionarul, în calitatea sa are următoarele drepturi:

· să desfăşoare activităţi comerciale legate de exploatarea spatiilor construite, mai putin cele publice predate concedentului la finalizare lor;

· să încaseze şi să perceapă tarife corespunzător serviciilor prestate;

· să folosească, cu acordul autorităţii publice locale, terenurile domeniului public local pentru lucrările de execuţie, exploatare, întreţinere şi reparaţii pe care le execută, în condiţiile legii;

    3. VIZITAREA AMPLASAMENTULUI
Ofertantului i se recomandă să viziteze şi să examineze amplasamentele şi împrejurimile acestora şi să obţină pentru el însuşi, pe proprie răspundere, toate informaţiile necesare pentru elaborarea ofertei şi încheierea contractului. Costul acestei vizite va fi suportat de ofertant. Vizitarea amplasamentelor se poate face la o dată stabilită de comun acord cu Consiliul Judetean Cluj.

   4. CRITERIILE DE CALIFICARE PENTRU ofertanţi – CRITERII DE PRESELECTIE
  4.1. Ofertantul este admis să participe la procedura de dialog competitiv numai în condiţiile în care este declarat calificat prin îndeplinirea  criteriilor de calificare din prezentele Instrucţiuni.

4.2. Criteriile de calificare a ofertanţilor la procedura de licitaţie sunt prezentarea urmatoarelor acte:
4.2.1. Certificatul constatator de înregistrare a societăţii comerciale la Camera de Comerţ Industrie şi Agricultură a României – Oficiul Registrului Comerţului, sau pentru firmele straine, orice alte documente echivalente cu o astfel de certificare sau care probeaza, in mod concludent, indeplinirea respectivelor cerinte.

4.2.2. Condiţiile impuse prin Anexele IO1…9  din Instrucţiunile pentru ofertanţi.

4.2.3. Dovada de plată a documentelor procedurii.

4.2.4. În cazul participării unui ofertant care are sucursale şi filiale în subordine se vor prezenta certificate atât pentru societatea mamă cât şi pentru sucursala sau filiala împuternicită.

4.2.5. Lipsa existenţei procedurilor de urmărire penală şi judecată sau sancţiunilor penale sau contravenţiilor  pentru  săvârşirea  următoarelor fapte de  către  reprezentanţii societăţilor ofertante (inclusiv membrilor Consiliului de administraţie): gestiune frauduloasă, abuz de încredere, fals, înşelăciune, delapidare, mărturie mincinoasă, dare sau luare de mită sau alte abateri prevăzute în Legea nr. 11/1991 privind combaterea concurenţei neloiale, dovedită pe declaraţii pe propria răspundere, model Anexa IO nr. 7, sau alte documente echivalente emise de autoritati competente din tara respectiva. .

4.2.6. Să nu fie în procedură de reorganizare sau lichidare judiciară. In acest sens ofertantul depune o declaraţie pe proprie răspundere (Anexa IO nr. 7).

4.2.7. Va fi exclus de la procedura , respectiv nu este eligibil, orice ofertant care se află în una dintre următoarele situaţii:

1. a) este în stare de faliment ori lichidare, afacerile îi sunt administrate de un judecător-  sindic sau activităţile sale comerciale sunt suspendate ori este într-o situaţie similară cu cele anterioare, reglementată  prin lege;

       b) face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa în una dintre situaţiile

          prevăzute la lit. a);

        c) nu şi-a îndeplinit obligaţiile de plată, exigibile, a impozitelor şi taxelor către stat,      precum şi a contribuţiei pentru asigurările sociale de stat;

d) furnizează informaţii false în documentele prezentate;

e) a comis o gravă greşeală în materie profesională sau nu şi-a îndeplinit obligaţiile

 asumate printr-un alt contract, în măsura în care autoritatea contractantă poate aduce mijloace de probă în acest sens.

Organizatorul procedurii are dreptul de a solicita ofertanţilor prezentarea de documente care dovedesc eligibilitatea în sensul celor menţionate mai sus la pct. 4.2.7.

4.3. Ofertanţii - persoane juridice străine vor prezenta toate documentele solicitate traduse în limba română de traducători autorizaţi.

4.4. Criteriile de calificare, precum si informatiile din anexele IO nr.1 …IO nr.9 vor putea fi demonstrate si prin documente echivalente cu o astfel de certificare sau care probeaza, in mod concludent, indeplinirea respectivelor cerinte.

4.5. Ofertanţii pot avea, la deschiderea procedurii , maximum 3 documente lipsă, fără a fi descalificaţi, acestea urmând a fi prezentate în termenul stabilit de comisia de evaluare. Neprezentarea în termen atrage respingerea ofertei.

4.6. Ofertanţii trebuie să prezinte documente care să demonstreze o capacitate financiară de susţinere a lucrărilor de investiţii propuse pe perioadă de 24 luni, in suma de minimum 60.000.000 EURO.    

5. FORMA DE CONTRACT SI MODUL DE PARTICIPARE A OFERTANŢILOR LA LICITAŢIE
5.1. Forma de contract este Contract de concesiune de lucrari conform modelului prezentat în Documentaţia de atribuire. 

5.2.
Filialele societăţilor comerciale, înregistrate la Oficiul Registrului Comerţului din România, participă la licitaţie în nume propriu, cu documentele de calificare şi selecţie, proprii filialei. Sucursalele înregistrate la Oficiul Registrului Comerţului din România pot participa la licitaţie numai în numele societăţii mamă, prin împuternicire. In acest caz documentele de calificare si de selecţie ce se vor prezenta vor fi cele ale societăţii mamă, iar contractul se va încheia cu împuternicire din partea acesteia. La prezenta licitaţie nu pot participa două sau mai multe filiale (sucursale) ale aceleiaşi societăţi mamă.

5.3. Filialele firmelor străine înregistrate în România, cu personalitate juridică proprie, pot participa la licitaţie, în nume propriu, cu condiţia îndeplinirii criteriilor de calificare, fără luarea în considerare a datelor de calificare a firmelor străine care au subscris si au vărsat capitalul filialei şi care, din punct de vedere contractual, sunt persoane juridice diferite de 


ofertant. Sucursalele şi reprezentanţele societăţilor străine care nu sunt înregistrate la Oficiul Comerţului din România nu pot participa la licitaţie în nume propriu şi nici în numele societăţii mamă.

    6. Cerinţe impuse de concedent
Câştigătorul procedurii este obligat să încheie contractul de concesiune (modelul din documentaţia de atribuire) numai dupa implinirea unui  termen de 15 zile de la data la care concedentul i-a comunicat acceptarea ofertei. Semnarea şi parafarea contractului de concesiune se fac la sediul concedentului, cu această ocazie părţile prezentând şi documentele de împuternicire în vederea semnării (dacă este cazul), şi conform condiţiilor prezentate în art. 5.1 al prezentului - Instrucţiuni pentru ofertanţi.

    7. Alte ASPECTE ECONOMICE, FINANCIARE şi tehnice ALE OFERTEI
7.1. Structura organizatorică a ofertantului şi capitalul său social


În virtutea obligaţiilor ce decurg după încheierea contractului de asociere, investitorul trebuie să demonstreze că prin structura sa organizatorică şi capitalul său social este capabil să asigure efectuarea investitiilor impusa in caietul de sarcini, exploatarea lor eficace, în regim de siguranţă, continuitate şi permanenţă.

7.2. Ofertantul trebuie să demonstreze experienţa în organizarea finanţării în scopul realizării investiţiilor şi punerii în funcţiune, ulterior în scopul exploatării şi dezvoltării acestora.

7.3. Metoda obţinerii finanţării externe


Ofertantul va prezenta în ofertă, în cazul în care intenţionează să obţină finanţare externă pentru realizarea investiţiei, metoda prin care va obţine această finanţare.

7.4. Ofertantul se angajează sa asigure finanţarea Investiţiei potrivit celor descrise in caietul de sarcini.
7.5. Dacă ofertantul declarat câştigător renunţă la încheierea contractului, acesta pierde garanţia depusă pentru participarea la licitaţie, stabilită la suma de 500.000 EURO.

7.6. În termen de 90 de zile de la data perfectării prezentului contract, investitorul va depune o scrisoare de garanţie bancară în valoare de 6.000.000 EURO, reprezentând garantia de buna executie, cu titlu de garantie pe perioada derularii construirii obiectivelor publice.


Investitorul poate constitui drept garanţie şi titluri de credit, asupra cărora se va institui gaj, cu acordul prealabil al asociaţilor. Contractul de garanţie va fi perfectat înăuntrul termenului prevăzut la aliniatul precedent.

În funcţie de necesitatea acoperirii costurilor viitoare, pentru îndeplinirea obligaţiilor privind protecţia mediului, investitorul este obligat să constituie o garanţie, în baza unui instrument legal de garantare, convenit de părţi.

   8. CONDIŢII GENERALE ALE OFERTEI
Ofertantul va prezenta lucrările din cadrul  activităţilor ce fac obiectul concesiunii care vor        fi realizate de către antreprenori români cu angajarea forţei de muncă locale.

   9. ASPECTE JURIDICE ALE OFERTEI
9.1. Condiţiile din modelul de contract de concesiune vor fi însuşite prin semnătură şi parafată cu sau fără divergenţă în ofertă, atasate formularelor de contract.

9.2. Forma de control şi de monitorizare cerută de concedent


Ofertantul va permite concedentului să controleze şi să monitorizeze activitatea concesionarului potrivit legislaţiei in vigoare si dupa un program anual stabilit de comun acord .

9.3. Durata concesiunii este cea precizată în caietul de sarcini respectarea ei constituie criteriu de calificare pentru ofertanţi.

   10. MODUL DE ÎNTOCMIRE Şl PREZENTARE A OFERTELOR

Modalitatea de acordare a concesiunii de lucrari publice în conformitate cu OUG nr. 34/2006 este de dialog competitiv, procedura menita sa defineasca mai precis specificatiile tehnice capabila sa satisfaca necesitatile si exigentele si totodata sa stabileasca montajul financiar precum si cadrul juridic de implementarea proiectului.

Procedura de dialog competitiv se desfasoara in trei etape:

- etapa de preselectia candidatiilor pe baza criteriilor ( obiective si nediscriminatorii ) referitoare numai la   capacitatea tehnica si cea economico-financiara a candidatiilor.

- etapa de dialog cu candidatii admisi in urma preselectiei, pentru identificarea solutiilor apte sa raspunda necesitatii concedentului si in baza carora candidatii vor elabora si vor depune oferta finala.

- etapa de evaluare a ofertelor finale depuse.

A. Etapa de preselectia candidatiilor pe baza criteriilor



In aceasta etapa ofertantul va prezenta :

a) Chitanţa prin care se dovedeşte cumpărarea de către ofertant a  documentelor procedurii 

b) Anexa IO nr. 1- Informaţii generale despre ofertant.

c) Anexa IO nr. 2 - Certificat constatator emis de Camera de Comerţ, Industrie şi Agricultură a României - Oficiul Registrului comerţului cu o perioada de valabilitate de 60 de zile.

d) Certificate de plata a impozitelor si taxelor la bugetul de stat si bugetul local emise cu cel mult 30 de zile de data deschiderii.

e) Anexele IO nr. 3 şi 3A - Informaţii privind situaţia financiară pe anul 2005 si  2006.

f) Anexa IO nr. 4 - Informaţii privind lucrări similare,

g) Anexa IO nr. 7  si declaratie pe proprie raspundere conform punctului 4.2.5,

10.1. Documentele de calificare ( de preselectie) sunt secrete si se depun la sediul organizatorului până la data de  _________.2007, ora 12.

10.2. Documentele vor fi redactate  în limba română sau vor fi traduse de catre traducatori autorizati.

10.3. Modul de structurare a documentelor şi modul de prezentare a lor vor respecta întocmai prevederile din documentele procedurii.

10.4.  Documentele de preselectie se vor prezenta în două exemplare, un exemplar în original şi unul în copie. Fiecare exemplar se va introduce în câte un plic, numit plic interior, notând corespunzător plicurile cu "original" şi "copie". Acestea împreună  vor fi introduse într-un alt plic numit plic exterior. Pe plicul exterior va fi lipită eticheta anexată la Instrucţiuni pentru ofertanţi
10.5. Fiecare participant poate depune doar un singur set de documente de calificare.

10.6. Documentele vor fi înregistrate de către concedent, în ordinea primirii, în registrul "candidaturi şi oferte" precizându-se data şi ora înregistrării.

10.7. Data şi ora până la care pot fi depuse documentele de calificare (respectiv pot fi primite)  sunt denumite "termenul limită de depunere al documentelor de preselectie". Documentele  primite şi înregistrate de către concedent după termenul limită de depunere  prevăzut în anunţul publicitar, respectiv data de ________.2007, ora 12, vor fi excluse de la procedura şi vor fi înapoiate ofertanţilor fără a fi deschise.

10.8. Organizatorul procedurii va refuza primirea documentelor în plicuri nesigilate, deteriorate sau  desfăcute, indiferent din vina cui s-a produs aceasta sau de motivaţie.


Documentele de participare la procedura se primesc de concedent - organizatorul procedeurii numai dacă sunt intacte,  sigilate şi nu prezinta elemente de identificare a ofertantului ( plicul exterior) se păstrează sub cheie până la data şi ora deschiderii procedurii.

Plicul exterior va fi însoţit de Anexa IO nr. 5 - Scrisoarea de transmitere a documentelor de participare la procedura semnată de ofertant, fără corecturi, ştersături, sublinieri sau îngroşări si Anexa IO nr. 8 - Scrisoare de garanţie bancara pentru participare  la procedura de concesionare a lucrarilor.

Garantia de participare se poate constitui si prin depunere in numerar la caseria concedentului a sumei de 500.000 EURO, in echivalent lei la cursul BNR din ziua platii sau prin ordin de plata in contul concedentului deschis la Trezoreria Cluj – Napoca nr. RO44 TREZ 2165 006X XX00 6923, cod fiscal 42 88 110, in acelasi conditii ca si plata in numerar. 

Cheltuielile privind întocmirea şi expedierea ofertei se suportă în exclusivitate de către ofertant.

B. Etapa de evaluare a ofertelor

10.9. Oferta reprezintă angajamentul ofertantului în conformitate cu documentele de atribuire, de a realiza obiectul concesiunii de lucrari, depunindu-se in etapa a III-a a procedurii, numai de catre  candidatii care au indeplinit criteriile de preselectie. 

10.10. Oferta este secretă şi se depune la sediul Organizatorului – Consiliul Judeţean Cluj  conform invitatiei de depunere a ofertelor transmisa numai candidatiilor selectati. 

10.11. Oferta va fi redactată în limba română.

10.12. Modul de structurare a documentaţiei şi modul de prezentare a ofertei vor respecta întocmai prevederile din documentele procedurii.

10.13. Oferta este supusă condiţiilor juridice şi financiare înscrise în documentele care o alcătuiesc.

10.14. Oferta se va prezenta în două exemplare, un exemplar în original şi unul în copie. Fiecare exemplar se va introduce în câte un plic, numit plic interior, notând corespunzător plicurile cu "original" şi "copie". Aceasta  va fi introdusa într-un alt plic numit plic exterior. Pe plicul exterior va fi lipită eticheta anexată la Instrucţiuni pentru ofertanţi
10.15. Fiecare participant poate depune doar o singură ofertă.

10.16. Ofertele vor fi înregistrate de către concedent, în ordinea primirii, în registrul "candidaturi şi oferte" precizându-se data şi ora înregistrării.

10.17. Data şi ora până la care pot fi depuse (respectiv pot fi primite) ofertele sunt denumite "termenul limită de depunere al ofertelor". Ofertele primite şi înregistrate de către concedent după termenul limită de depunere a ofertelor prevăzut în invitatia de depunere,  vor fi excluse de la procedura şi vor fi înapoiate ofertanţilor fără a fi deschise.

10.18. Organizatorul procedurii va refuza primirea ofertelor în plicuri nesigilate, deteriorate sau  desfăcute, indiferent din vina cui s-a produs aceasta sau de motivaţie.


Plicul exterior va fi însoţit de Anexa IO nr. 5 - Scrisoarea de transmitere a documentelor de participare la licitaţie semnată de ofertant, fără corecturi, ştersături, sublinieri sau îngroşări 

10.19 Conţinutul plicului interior.


În plicul interior ofertantul va introduce două plicuri, notând corespunzător plicurile cu "original" şi "copie", care conţin:

          - Anexa IO nr. 6 - Formularul de ofertă;

- Planul de afaceri cu toate documentele justificative solicitate conform anexei nr.9;

- Contractul de concesiune de lucrari

-Documentele din plicul interior se vor întocmi în aşa fel încât să asigure o evaluare clară şi explicită, utilizând date reale, verificabile.

Plicurile sigilate vor fi predate comisiei de evaluare la data şi ora fixată pentru deschiderea lor.

Ofertantul poartă toată răspunderea pentru autenticitatea datelor puse la dispoziţia comisiei de evaluare.

   11. EVALUAREA Şl COMPARAREA OFERTELOR

        Procedura de dialog competitiv se desfăşoară în trei etape:

    a) etapa de preselecţie a candidaţilor;

        Dialogul competitiv se iniţiază prin transmiterea spre publicare a unui anunţ de participare prin care se solicita operatorilor economici interesaţi depunerea de candidaturi.

        Orice operator economic are dreptul de a-şi depune candidatura pentru a participa la procedura de dialog competitiv.

Comisia de evaluare elimină, după deschiderea plicurilor  toti candidatii care nu conţin totalitatea documentelor cerute prin documentatia de atribuire şi/sau nu sunt conforme   instrucţiunilor   pentru   ofertanţi   privind   organizarea   şi   desfăşurarea  procedurii. Această operaţie se va consemna într-un proces-verbal. Este obligatorie consemnarea în procesul verbal încheiat a tuturor cauzelor care au condus la respingerea unei candidaturi.


În cazul constatării unor neclarităţi, comisia  de  evaluare va  cere  candidaţilor,   individual,  clarificarea lor.  Solicitarea de clarificare şi răspunsul aferent se vor face în scris. După analiza răspunsurilor de clarificare, comisia de evaluare stabileşte prin vot lista candidatiilor admisi si respinsi.


Îndeplinirea condiţiilor de participare şi a criteriilor de participare a ofertanţilor, după analizarea răspunsurilor de completare şi clarificare solicitate de comisia de evaluare, se consemnează de asemenea în procesul verbal întocmit de comisia de evaluare.

    b) etapa de dialog cu candidaţii admişi în urma preselecţiei, pentru identificarea soluţiei/soluţiilor apte sa răspundă necesităţilor autorităţii contractante şi în baza căreia/cărora candidaţii vor elabora şi vor depune oferta finala;

       Autoritatea contractantă  va transmite o invitaţie de participare la etapa a doua a procedurii de dialog competitiv tuturor candidaţilor admişi.

     Este interzisă invitarea la etapa a doua a dialogului competitiv a unui operator economic care nu a depus candidatura în prima etapa sau care nu a îndeplinit criteriile de preselecţie.

    Autoritatea contractantă va transmite invitaţia de participare însoţită de un exemplar al documentaţiei de atribuire, care va include şi documentaţia descriptivă.

     Dialogul se va realiza în runde succesive, cu scopul de a reduce numărul de soluţii discutate. Reducerea succesiva a soluţiilor discutate se realizează numai pe baza factorilor de evaluare care au fost stabiliţi în documentaţia de atribuire.

    Dialogul se derulează cu fiecare candidat admis, în parte. În cadrul acestui dialog se vor discuta opţiunile referitoare la aspectele tehnice, montaje financiare, mod de rezolvare a unor probleme legate de cadrul juridic, precum şi orice alte elemente ale viitorului contract, astfel încât soluţiile identificate sa corespundă necesităţilor obiective ale autorităţii contractante.

    Pe durata dialogului, se va asigura aplicarea principiului tratamentului egal fata de toţi participanţii. În acest sens  nu se vor furniza informaţii într-o maniera discriminatorie, care ar putea crea unuia/unora dintre participanţi un avantaj suplimentar în raport cu ceilalţi.

     Autoritatea contractantă  nu va dezvalui, fără acordul participantului în cauza, soluţia propusă şi alte informaţii confidenţiale prezentate de acesta.

     Autoritatea contractantă va derula dialogul pana când identifica soluţia/soluţiile corespunzătoare necesităţilor sale obiective.

     După ce a declarat închisă etapa de dialog şi a anuntat participanţii cu privire la acest aspect, autoritatea contractantă va invita participanţii selectaţi sa depună oferta finala, oferta care se elaborează pe baza soluţiei/soluţiilor identificate în cursul acestei etape şi care trebuie sa conţină toate elementele necesare prin care se prezintă modul de îndeplinire a viitorului contract.

 c) etapa de evaluare a ofertelor finale depuse.

     Perioada  pentru elaborarea ofertei finale se va stabili de comun acord cu participanţii selectaţi pe parcursul derulării celei de-a doua etape a procedurii de dialog competitiv.

     Pe parcursul etapei de evaluare, autoritatea contractantă are dreptul de a solicita clarificări, detalieri şi nuantari ale ofertei. Evaluarea ofertelor se realizează pe baza criteriilor prevăzute în documentaţia de atribuire.

     Autoritatea contractantă are dreptul de a solicita ofertantului identificat ca a depus cea mai avantajoasă oferta din punct de vedere economic sa reconfirme anumite elemente ale ofertei sau anumite angajamente asumate în cadrul acesteia.

Documentele de participare la licitaţia publica deschisă au caracter confidenţial şi pot fi
consultate şi analizate numai de către membrii comisiei de evaluare, păstrarea lor se va face de către preşedintele comisiei.

Comisia de evaluare analizează ofertele şi alege oferta care satisface cel mai bine criteriile de valuare prezentate mai jos .



Ofertele declarate corespunzătoare şi complete se vor puncta, iar cea care intruneste numarul maxim de puncte se va supune votului membrilor comisiei pentru a fi declarată câştigătoare, aceasta consemnându-se într-un raport care se va depune în dosarul concesiunii. 




În termen de maxim 3  zile lucratoare de la intocmire raportului de către comisia de evaluare, prin scrisori cu confirmare de primire, acesata informează ofertantul câştigător despre declararea ofertei lui ca fiind câştigătoare, iar pe ofertanţii respinşi, despre respingerea ofertelor lor.


Ofertantul se consideră a fi informat prin simpla primire a scrisorii recomandate cu confirmare de primire (care conţine acceptarea sau respingerea ofertei sale) şi începând de la data primirii acesteia.



Solutionarea contestatiilor se va face conform prevedrilor OUG nr.34/2006, cap.IX.

 Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse pe baza criteriilor de selecţie prezentate mai jos şi în conformitate cu numărul maxim de puncte pentru fiecare criteriu:

	Nr. crt.
	CRITERIUL
	Nr.de puncte
	Obs.

	ASPECTE ECONOMICE ALE OFERTEI (60 de puncte)

	1.
	 Planul de finanţare pentru punerea în funcţiune investitiilor publice. 
	10
	

	2.
	 Valoarea investitiilor publice (  pentru stadion, sala de sport, unitate cantonament)  realizata de concesionar 
	50
	

	   ASPECTE TEHNICE ALE OFERTEI (25 puncte)

	3.
	 Programul de construcţie, care specifică data începerii, etapizarea şi

 finalizarea investiţiilor conform caietului de sarcini. 
	20
	

	4.
	 Volumul investitiilor totale propuse a fi realizate de catre investitor
	5
	

	   CONDIŢII GENERALE ALE OFERTEI (60 de puncte)

	5.
	 Experienţa ofertantului în organizarea finanţării pentru realizarea

 Investiţiilor 
	10
	

	6.
	Valoare scrisorii de garantie de buna executie pentru realizarea investitiei, minim 6.000.000 EURO
	20
	

	7.
	 Condiţiile, nivelul costurilor şi procedurile privind protecţia mediului
	10
	

	8.
	 Angajarea de antreprenori români şi angajarea de forţă de muncă locală.
	20
	

	   ASPECTE JURIDICE ALE OFERTEI (15 de puncte) 

	9.
	 Condiţiile concesiunii de lucrari acceptate de către ofertant şi prezentate în documentatia de atribuire

 de sarcini 
	10
	

	10.
	Forma de control şi monitorizare cerută de către concedent 
	5
	

	   Alte facilităţi propuse de ofertant suplimentare prevederilor din caietul de sarcini (40 de puncte)


	40
	

	11.
	 Numar de locuri suplimentare pentru stadion- 10 pct./5.000 loc.
	10
	

	12.
	Amenajarea unei Sali de sport multifunctionale de cel putin 1200 mp
	10
	

	13.
	Asigurarea de locuri acoperite suplimentar 10 pct./5.000 loc.
	10
	

	14.
	Realizarea de parcari suplimentare 10 pct./300 locuri
	10
	

	NUMĂR MAXIM DE PUNCTE 
	200
	



1. Planul de finanţare pentru punerea în funcţiune a investitiilor publice.


Oferta cu planul cel mai exact şi detaliat va primi punctajul maxim. Pentru alt plan se va depuncta cu câte un punct pentru fiecare element lipsă faţă de cel punctat maxim.


           2 Valoarea investitiilor publice (  pentru stadion, sala de sport, unitate cantonament)  realizata de concesionar



Oferta cu valoarea cea mai mare va primi punctaj maxim. Pentru altă valoare 



Pn = val.n / val. max x punctaj maxim alocat

           3. Programul de construcţie, care specifică data începerii, etapizarea şi  finalizarea investiţiilor conform caietului de sarcini.




Oferta cu programul cel mai exact şi detaliat va primi punctajul maxim. Pentru alt program se va depuncta cu câte un punct pentru fiecare element lipsă faţă de cel punctat maxim.


            4. Volumul investitiilor totale propuse a fi realizate de catre investitor


Oferta cu valoarea cea mai mare va primi punctaj maxim. Pentru altă valoare 



Pn = val.n / val. max x punctaj maxim alocat

            5. Experienţa ofertantului în organizarea finanţării pentru realizarea investiţiilor


      Oferta cu cel mai mare număr de lucrări similare finanţate şi executate va primi punctaj maxim. Pentru alt număr de lucrări  



                                        Pn = nr. / nr. max x punctaj maxim alocat



            6. Valoare scrisorii de garantie de buna executie pentru realizarea investitiei, minim 6.000.000 EURO
. 

Oferta cu valoarea cea mai mare va primi punctaj maxim. Pentru altă valoare 



Pn = val.n / val. max x punctaj maxim alocat


              7. Condiţiile, nivelul costurilor şi procedurile privind protecţia mediului

                      Oferta cu cele mai multe măsuri pentru protecţia mediului, în condiţii de costuri reduse va primi punctajul maxim. Pentru alt program se va depuncta cu câte un punct pentru fiecare element lipsă faţă de cel punctat maxim.




8. Angajarea de antreprenori români şi angajarea de forţă de muncă locală


                     Oferta cu antreprenori şi forţă de muncă locala va primi punctajul maxim. Pentru fiecare antreprenor şi forţă de muncă utilizată  din alte zone se va depuncta cu câte un punct faţă de oferta punctată maxim.



9. Condiţiile concesiunii de lucrari acceptate de către ofertant şi prezentate în documentatia de atribuire

                      Oferta care acceptă integral condiţiile impuse de către Consiliul Judeţean Cluj se punctează maxim. Fiecare condiţie neacceptată conduce la depunctarea ofertei cu câte un punct.


          10.  Alte facilităţi propuse de ofertant suplimentare prevederilor din caietul de sarcini


           - conform tabelului de mai sus          


12.
TERMENUL DE VALABILITATE AL OFERTELOR


Durata de valabilitate a ofertei este de 60 de zile şi reprezintă numărul zilelor de la termenul limită de depunere a ofertelor şi până la data semnării de către ambele părţi a contractului. La solicitarea concedentului, acesta poate cere prelungirea duratei de valabilitate a ofertei.

13.
PRECIZĂRI PRIVIND CALENDARUL DESFĂŞURĂRII LICITAŢIEI

13.1. Termenul limita de depunere a candidaturilor este la data de ______.2007, ora 12, la sediul organizatorului licitaţiei – Consiliul Judetean Cluj – Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989 nr.58, registratura generala.
13.2. Data deschiderii procedurii este data ______.2007 ora 13, la  sediul organizatorului . 

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ







Partea II

CAIET DE SARCINI

PRIVIND CONCESIONAREA  LUCRARILOR

PENTRU CONSTRUIREA UNUI STADION LA STANDARDE INTERNAŢIONALE RESPECTAND NORMELE UEFA SI FIFA PE AMPLASAMENTUL DIN ZONA STADIONULUI „ ION MOINA”,  A  UNEI SĂLI DE SPORT PE TERENUL SITUAT ÎN CLUJ-NAPOCA  CALEA TURZII NR.2-14 SI A UNEI UNITATI DE CANTONAMENT, RECUPERARE FIZICA SI TRATAMENT, CENTRU TRAINING  IN COMUNA JUCU
CUPRINSUL CAIETULUI DE SARCINI

1. Obiectul concesiunii 

2. obiectivele concedentului

3. durata concesiunii 

4. investiţiile pe care concesionarul este obligat să le realizeze. 

5. Termene de realizare.

6. regimul bunurilor utilizate de concesionar în derularea 

7. concesiunii

8. Redevenţa şi garanţii financiare

9. responsabilităţi  privind protecţia mediului

10. Interdicţia subconcesionării BUNULUI public concesionat

11. Contractul de concesiune şi efectele acestuia

12. Forma de control şi de monitorizare cerută de concedent

13. Alte Condiţii

1. Obiectul concesiunii 
Strategia de dezvoltare economico-socială locală, prin consolidarea resurselor existente, furnizează municipiului stabilitate şi extindere economică solidă. Dezvoltarea investiţiilor locale presupune crearea unui climat care să atragă şi investiţii externe, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunităţii, prin creşterea ofertei de noi locuri de muncă direct create, creşterea salariilor, a vânzărilor.



Consiliul Judetean Cluj concesionează lucrarile aferente terenurilor în suprafeţe de:

- 66.932,70 mp cu dotările existente în zona  „Stadionului municipal Ion Moina”, identificate în regim de carte funciară cu următoarele date: CF 106922, nr.top. 10899 şi 10902/1  în proprietatea privată a judeţului Cluj.

-  3.018,17 mp situata pe Calea Turzii nr.2-14  care figurează conform H.G.R. nr. 969/2002, Anexa nr.1, pct.7, ca fiind proprietate pulică a judetului Cluj.

- 5 ha care include realizarea de  catre concesionar in folos propriu a unor activitati  industriale nepoluante. Din punct de vedere juridic, unitatea specializata va urma regimul stadionului. Amplasamentul este situat in localitatea Jucu  Herghelie in vecinatatea  parcului industrial « TETAROM  III ».

Lucrarile publice se concesionează pentru: 


- restructurarea actualului complex sportiv „Stadion municipal Ion Moina” şi a perimetrului aferent, prin crearea de zone de interes diversificate, respectiv: zone destinate activităţilor sportive asigurate prin construirea unui stadion la standarde internaţionale cu respectarea normelor UEFA şi FIFA pe amplasamentul din zona stadionului „ Ion Moina”, cu o capacitate minimă de 30.000 locuri astfel încât să fie posibilă organizarea de competiţii internaţionale în faze  finale, zone pentru activităţi comerciale si expoziţionale   ( ce vor susţine activitatea sportivă), zone pentru alte obiective de investiţii aşa cum sunt determinate prin oferta declarată câştigătoare, inclusiv prin realizarea utilităţilor necesare complexului sportiv. 

-    restructurarea stadionului se va realiza astfel incat  sa se asigure functionarea actualei arene sportive pana la punerea in functiune a celei noi.   
-  spaţiile de antrenament existente respectiv pentru: atletism, haltere, box, culturism si ciclism,  se vor prelua în noua soluţie a stadionului, cu modernizările care se impun;



- pista actuală de atletism, omologată conform normelor IAAF, se va reface prin grija investitorului pe un amplasament stabilit de comun acord cu concedentul sau pe terasa construcţiilor ce urmează a se realiza;

- pe terenul de pe Calea Turzii nr.2-14  pentru construirea unui Centru Multifuncţional care va include selectiv:  garaj subteran, birouri, activităţi hoteliere, alimentaţie publică categoria I şi de lux, spaţii comerciale, galerii de artă, săli de conferinţe, centru de afaceri. Concesionarul are obligaţia de a realiza in cadrul construcţiei si o sală de sport ca funcţiune independentă destinată deservirii liceelor din zonă. Sala va avea dimensiuni  de 21,0 x 39,0 m ( 820, 0 mp) şi spatii anexe de 230,0 mp prin asimilarea proiectului pilot al Companiei Nationale de Investitii SA Bucuresti „ Sala de sport scolara cu 50 locuri”. Accesul se va solutiona prin curtea Colegiului National  „ George Cosbuc”.  Această sală va fi inclusă in structura Centrului Multifunctional. Concepţia arhitecturală va fi modelată astfel încât subsolul si etajele superioare suprapuse sălii de sport să poată fi realizate si utilizate de către concesionar. 

- pe terenul din vecinatatea  parcului industrial « TETAROM  III », pentru tratarea si recuperarea fizica a sportivilor, cantonamente si instruire se impune realizarea   unei  UNITATI DE CANTONAMENT, RECUPERARE FIZICA SI TRATAMENT, CENTRU TRAINING « ION MOINA ». 



 Forma de concesionare se va realiza in conformitate cu prevederile OUG  nr.34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie publica, a contractelor de concesiune de lucrari publice si a contractelor de concesiune de servicii.


Concesionarul va avea in vedere la exploatarea spatiilor construite, mai putin stadionul cu spatiile de antranament, a salii de sport si a unitatii de antrenament, respectarea si indeplinirea urmatoarelor cerinte:

· securitatea serviciilor furnizate/prestate;

· continuitatea serviciilor din punct de vedere calitativ si cantitativ;

· adaptabilitatea serviciilor la cerintele comunitatii locale;

· accesul liber la servicii si la informatiile necesare la acestea;

· tarifarea echitabila a serviciilor furnizate/prestate.

 
Desfasurarea activitatiilor specifice pentru administrarea lucrarilor concesionate trebuie sa asigure:

· satisfacerea cerintelor si nevoilor de utilitate publica ale comunitatii locale si cresterea calitatii vietii;

· administrarea si gestionarea spatiilor construite in interesul concesionarului si a comunitatii locale;

· functionarea si exploatarea in conditii de siguranta, rentabilitate si eficienta economica a spatiilor construite;

· ridicarea continua a standardelor si a indicatorilor de performanta ai serviciilor prestate;

· dezvoltarea si modernizarea spatiilor construite in corelare cu planurile si documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate;

· aplicarea principiilor economiei de piata si ale liberei concurente;

· protejarea domeniului public si punerea in valoare a acestora;

· protectia si conservarea mediului natural si construit in conformitate cu reglementarile legale in vigoare;

· protectia sanatatii si igienei publice in conformitate cu reglementarile specifice in vigoare.

Concesionarul, în calitatea sa are următoarele drepturi:

· să desfăşoare activităţi comerciale legate de exploatarea spatiilor construite, mai putin cele publice predate concedentului la finalizare lor;

· să încaseze şi să perceapă tarife corespunzător serviciilor prestate;

· să folosească, cu acordul autorităţii publice locale, terenurile domeniului public local pentru lucrările de execuţie, exploatare, întreţinere şi reparaţii pe care le execută, în condiţiile legii;

2. obiectivele concedentului

-  construirea unui stadion la standarde internationale respectand normele UEFA si FIFA pe amplasamentul din zona stadionului „ Ion Moina”, cu o capacitate minima de 30.000 locuri.
-   stimularea activităţilor  sportive;

· realizarea unor  zone pentru activităţi comerciale, expoziţionale şi conexe, care să poată  susţine activităţile sportive ;

· realizarea unor spaţii destinate întrunirilor de tip training;
· realizarea unui centru modern socio-cultural, comercial si de afaceri;

· atragerea la bugetul Consiliului Judetean Cluj de fonduri suplimentare rezultate in urma administrarii optime de specialitate 

· crearea unor locuri noi de munca;

· atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora. 

3. durata concesiunii de LUCRARI PUBLICE

Durata concesiunii propunem a fi  de 49 ani începând de la data semnării contractului de concesiune de lucrari publice.

4. investiţiile pe care concesionarul este obligat să le realizeze. Termene de realizare

1. Pe amplasamentul din zona stadionului:

- restructurarea actualului complex sportiv „Stadion municipal Ion Moina” şi a perimetrului aferent, prin crearea unei zone de interes diversificata, cu conservarea caracterului consacrat , cu mentinerea, modernizarea si dezvoltarea destinatiilor actuale, in conformitate cu prevederilor Planului Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca,  respectiv prin construirea unui stadion la standarde internationale cu respectarea normelor UEFA si pe amplasamentul din zona stadionului „ Ion Moina”, cu o capacitate minimă de 30.000 locuri astfel încât să fie posibilă organizarea de competiţii internaţionale în faze  finale prin dezvoltarea unor activitati comerciale si expozitionale ( ce vor sustine activitatea sportiva) si prin dezvoltarea unor functiuni conexe, inclusiv prin realizarea utilitatilor necesare complexului sportiv, aşa cum sunt determinate prin oferta declarată câştigătoare, inclusiv prin realizarea utilităţilor necesare complexului sportiv. 
-  spaţiile de antrenament existente respectiv pentru: atletism, haltere, box, culturism si ciclism,  se vor prelua în noua soluţie a stadionului, cu modernizările care se impun;




- pista actuală de atletism, omologată conform normelor IAAF, se va reface prin grija investitorului pe un amplasament stabilit de comun acord cu concedentul sau pe terasa construcţiilor ce urmează a se realiza;

- restructurarea stadionului se va face etapizat concomitent cu construirea noului stadion.

- restructurarea stadionului se va realiza astfel incat  sa se asigure functionarea actualei arene sportive pana la punerea in functiune a celei noi.   

- stadionul nou construit impreuna cu spatiile de antranament, dupa finalizare, vor fi predate in proprietatea judetului Cluj si vor fi administrate de catre Consiliul Judetean Cluj, restul spatiilor construite vor fi administrate de catre concesionar, inclusiv cele din cadrul stadionului, mai putin cele pentru antrenament. 
2. Pe amplasamentul de pe Calea Turzii:

 - Realizarea unui garaj ( pe 2 niveluri) cu 100 locuri; 

          - amenajare spatii hoteliere cu minim 3 stele, unitati de alimentatie publica  ( cat i si lux), spaţii comerciale ;
          - amenajare birouri, spatii polivalente, sali de conferinte;
          - realizarea sistematizarii terenului, a acceselor necesare precum  si a racordurilor si  instalatiilor de utilitati aferente;
          - construirea unei sali de sport cu dimensiuni  de 21,0 x 39,0 m ( 820, 0 mp) şi spatii anexe de 230,0 mp prin asimilarea proiectului pilot al companiei nationale de investitii sa bucuresti „ sala de sport scolara cu 50 locuri”.

- terenul aferent concesiunii va avea pot maxim 85% si cut maxim =2,2 mp adc/mp teren, acesti coeficienti urmanad a fi definitivati prin documentatii de urbanism avizate si aprobate, ce cad in sarcina concesionarului. 

3. pe amplasamentul din zona parcului industrial, comuna jucu:

- spatii pentru public;

- spatii destinate alimentatiei publice si cazare;
- spatii destinate intrunirilor de tip trening
- terenul aferent concesiunii va avea pot maxim 75% si un regim de inaltime maxim  de s+p+p+7 e, acesti coeficienti urmanad a fi definitivati prin documentatii de urbanism avizate si aprobate, ce cad in sarcina concesionarului. 
 obiectivele publice realizate de catre concesionar, impreuna cu terenurile aferente vor fi predate, la finalizare, in proprietatea judetului si vor fi administrate de catre consiliul judetean cluj. restul obiectivelor cu terenurile aferente vor reveni judetului cluj la sfarsitul perioadei de concesionare.

durata maxima pentru realizarea investitiilor precizate este de 24 luni de la semnarea contractului de concesiune de lucrari publice, pentru obiectivele de investitii publice si de 48 de luni pentru obiectivele propuse de catre concesionar.
Contractul de concesiune de lucrari publice va fi inregistrat de catre concesionar in registrele de publicitate imobiliara.

5. regimul bunurilor utilizate de concesionar în derularea concesiunii

5.1. În derularea prezentului contract, concesionarul va utiliza următoarele categorii de bunuri:

a)
bunuri de retur - bunurile publice transmise cu titlu gratuit in administrarea concesionarului , inclusiv cele realizate pe durata proiectului in scopul indeplinirii obiectivelor concesiunii si care la incetarea contractului, revin de plin, gratuit, in buna stare, exploatabile si libere de orice sarcini sau obligatii concedentului;

b)
bunuri proprii - bunurile care, la încetarea  contractului de concesiune, rămân în proprietatea concesionarului. 

5.2. În contractul de concesiune se va menţiona repartiţia acestor bunuri la încetarea, din orice cauză, a concesiunii.

6. Redevenţa şi garanţii financiare

Redevenţa cuvenită concedentului, Consiliul Judetean Cluj va fi compensată prin valoarea obiectivelor de investitii publice, respectiv  stadionul nou realizat, sala de sport si unitatea de cantonament, care dupa finalizare vor intra proprietatea  judetului Cluj.

7. responsabilităţi  privind protecţia mediului

Responsabilităţile de mediu revin în exclusivitate concesionarului, începând de la preluarea bunului, până la încetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural după execuţia lucrărilor de orice fel (investiţie, organizare de şantier, intervenţie, exploatare, etc.) şi menţinerea acestuia în condiţii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant şi lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare şi întreţinere, precum şi pentru aşezările umane.

În cursul lucrărilor de modernizare şi după terminarea acestora, concesionarul are obligaţia să nu afecteze în nici un fel suprafeţele de teren din afara celor alocate pentru concesiune.

Concesionarul are obligaţia de a deţine, pe cheltuiala sa, toate acordurile şi avizele impuse de legislaţia mediului.

8. Interdicţia subconcesionării 
Concesionarul nu are drept de subconcesionare a lucrarilor.

9. Contractul de concesiune şi efectele acestuia

9.1. Încheierea contractului de concesiune

9.1.1. Contractul de concesiune va fi încheiat în forma scrisă.

9.1.2. Conţinutul contractului de concesiune va fi  prezentat în documentaţia de atribuire. 

9.1.3. Contractul de concesiune va fi încheiat în termen de maxim 30 de zile de la data la care concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

9.1.4. Ofertantul se consideră informat la data recepţionării scrisorii recomandate cu confirmare de primire, care conţine acceptarea ofertei sale.

9.1.5.Refuzul ofertantului declarat câştigător de a încheia contractul de concesiune atrage pierderea garantiei depusa pentru participare la licitatie la procedura.

9.1.6. În cazul în care ofertantul declarat câştigător refuză încheierea contractului, dialogul competitiv va fi anulat, iar concedentul va relua procedura, de  la etapa publicării anunţului, în condiţiile legii, studiul de fundamentare şi documentatia de atribuire păstrându-şi valabilitatea.

9.2. Drepturile şi obligaţiile concesionarului şi ale concedentului vor fi cele prevăzute în conţinutul contractului de concesiune dacă  nu contravin legislaţiei în vigoare.

10. Forma de control şi de monitorizare cerută de concedent
10.1. Pe durata contractului de concesiune de lucrari concedentul are dreptul sa verifice respectarea obligaţiilor asumate de concesionar. Astfel, concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile, sa verifice stadiul de realizare a investiţiilor, precum si modul in care este satisfăcut interesul public prin realizarea activităţii sau serviciului public.

10.2. Verificarea se va exercita cu notificarea prealabila a concesionarului si in condiţiile stabilite in contract.

11. Alte Condiţii

11.1 Concesionarul, pentru îndeplinirea obligaţiilor prevăzute în contractul de concesiune, trebuie să deţină toate acordurile, avizele, autorizaţiile şi licenţele prevăzute de legislaţia în vigoare şi să achite contravaloarea tarifelor aferente acestora.

11.2. Concesionarul va asigura executarea lucrărilor de investiţii în conformitate cu proiectele avizate de concedent, cu respectarea legislaţiei şi reglementărilor tehnice în vigoare.

11.3. Concesionarul este obligat ca înainte de punerea în funcţiune a investiţiilor, mai putin cele publice care se predau concedentului, să deţină autorizatiile de functionare.

11.4. Echipamentele, instalaţiile, aparatele, produsele şi procedeele utilizate de concesionar, vor fi în conformitate cu oferta şi vor respecta cerinţele legislaţiei în vigoare.

11.5. Concesionarul este obligat să asigure personal calificat şi în număr suficient pentru realizarea obligaţiilor ce revin prin contractul de concesiune conform reglementărilor, standardelor de performanţă, condiţiilor de valabilitate ale autorizaţiilor şi licenţelor în vigoare.  În cazul în care concesionarul  contractează anumite lucrări cu alţi agenţi economici aceştia trebuie să deţină autorizaţiile necesare desfăşurării acestor lucrări.

11.6. Concesionarul are obligaţia să plătească impozitele şi taxele datorate bugetului de stat şi local prevăzute de legislaţia Română, beneficiind la cerere de toate facilităţile respectiv de scutirile, exceptările sau reducerile temporare prevăzute de legislaţia în vigoare.

11.7. Concesionarul are obligaţia de a pune la dispoziţia concedentului toate informaţiile, datele şi documentele solicitate de acesta în legătură cu derularea contractului de concesiune de lucrari. 

11.8. Asupra terenurilor şi altor bunuri proprietate privată a persoanelor fizice sau juridice, precum şi asupra activităţilor desfăşurate de persoane fizice sau juridice în vecinătatea capacităţilor, concesionarul beneficiază, cu acordul proprietarilor şi al titularilor de activităţi, pe durata lucrărilor de realizare, de exploatare şi de întreţinere a capacităţilor respective, de drepturile prevăzute de lege.
PARTEA a III-a

FORMULARE


Anexa IO nr. 1

………………………………

(denumire ofertant)

INFORMAŢII GENERALE

Subsemnatul ………………………………………………, directorul general al societăţii comerciale, declar pe propria răspundere următoarele:

1. Firma socială :
………………………………………………………………………

(denumirea si forma de organizare a agentului economic)
2. Sediul social:
………………………………………………………………………

(adresa completă şi a sediului central, telefon/telex/telefax)
3.Certificatul de înmatriculare al agentului economic la Oficiul Registrului Comerţului

………………………………………………………………………

(numărul şi data înmatriculării)
4. Capitalul social (mii. lei): 
………………………………………………………………

(subscris şi vărsat)

5. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani (mii. lei):
………………………………………












       LEI / EURO

	Nr. crt.
	Domeniile de activitate 
	Cifra de afaceri anuală pe domenii de activitate; aferenta exerciţiului financiar
	Cifra medie anuală 

	
	
	31-12-2004 
	31-12-2005
	31-12-2006 
	

	0
	1 
	2 
	3 
	4 
	5 

	1.
	
	
	
	
	

	2.
	
	
	
	
	

	3.
	
	
	
	
	

	4.
	
	
	
	
	

	TOTAL
	
	
	
	


6. Până la data de ………………… la dosarul firmei nu s-au operat cereri de înscrieri de menţiuni conform art.21  Legea nr.26/1990.

7. Biroul sucursalelor (filialelor) locale (dacă este cazul) sunt:

…………………………………………………………………………………………

 (adresele complete, nr. telefon/telex/fax)
8. Certificatele de înmatriculare ale sucursalelor (filialelor) locale la Oficiul Registrului Comerţului (judeţul): ……………………………………………………………………

 (numerele şi datele înmatriculării)
9. Obiectul de activitate, pe domenii, este …………………………………………………

(conform celor înscrise în statutul societăţii)
10. Informaţii despre acţionarii societăţii care au rol hotărâtor în domeniul principal de activitate şi din punct de vedere financiar.

…………………………………………………………………………………………

Semnătura,

Anexa IO nr. 2
Camera de Comerţ, Industrie şi Agricultură a judeţului ……………………………

Oficiul registrului comerţului

Nr. ………… din …………

CERTIFICAT CONSTATATOR
privind înmatricularea la Oficiul Registrului Comerţului şi informaţii privind bonitatea agentului economic


În conformitate cu prevederile Legii nr.26 / 1990 privind registrul comerţului, republicată, noi, Oficiul Registrului Comerţului de pe lângă Camera de Comerţ, Industrie şi Agricultură a României.


1. Certificăm prin prezenta ca agentul economic
………………………………………

(denumirea şi adresa solicitantului)

     este înregistrată în registrul comerţului sub nr.…………, cu un capital social de……………mii lei şi are următorul obiect de activitate


(extras din statut)

    

2. Până la data de ……………………la dosarul societăţii nu s-au operat cereri de înscriere de

                     menţiuni, conform art.21 din Legea nr. 26/1990, republicată.

DIRECTOR,
(semnătura autorizată) 

L.S.

Anexa IO nr. 3

OFERTANT ………………………………

    INFORMAŢII PRIVIND SITUAŢIA FINANCIARĂ  SOCIETĂŢII Comerciale           

 CONFORM Anexei   IO nr.3A

PREZENTAREA BILANŢULUI CONTABIL ŞI A BALANŢEI DE VERIFICARE PENTRU ANII 2005 SI  2006
OFERTANT

(semnătura autorizată)

L.S.









                   Anexa IO nr. 3 A

CONTRACTANT

…..………………

     ( denumirea )






Certificam exactitatea datelor










            D.G.F.P.J. …………………….











            Director  general, 












          L. S.

Elemente privind evolutia bonităţii financiare:

_________________________________________________________________________________

Nr.

Denumirea
Simbolul
U.M.
     Indicatori de bonitate calculati:

crt.





                -  conform bilanturilor contabile anuale;









     -  conform formularelor de raportare 









        semestriale, la data de:
 









31.XII.
          31.XII.
     31.XII.
30.VI.


 




2004
           2005
      2006
 2007

  0

         1


         2

  3
     4

5
         4

     7     

1.
Lichiditate globala

     Lg

%

2.
Solvabilitatea patrimoniala
     Sp

%

3.
Rata profitului brut

     Rpn

%

4.
Viteza de rotatie a fondului          Vr      cicluri 



de rulment 




 an





Elemente privind capacitatea financiară a contractantului (ofertantului) – calculată la data

de  30.VI.2007 …………….……………………………………………………………………………




( din bilantul ultimului an incheiat sau din formularul de raportare semestriala)   

TOTAL GENERAL ACTIV  -  mii RON   .........…………………………………………………..


      din care: 



      1.1.  -  Active circulante – Total:  mii RON ...………………………………………………….  

TOTAL GENERAL PASIV  -  mii RON ............…………………………………………………. 


      din care:


      2.1.  -  Obligaţii  -  TOTAL:  mii RON …………………………….......…………………


Fond de rulment ( rd. 1.1. – rd. 2.1.) TOTAL: mii RON …………...........………………………..

Depozite bancare  -  TOTAL:  mii RON .......……………………………………………………..

Linie de credite deschise  -  TOTAL: mii RON  ………......……………………………………...

Credite bancare (neconsumate)  -  TOTAL: mii RON …….......………………………………….  

Venituri din exploatare  -  TOTAL: mii RON .......………………………………………………..


Viteza de rotatie a fondului de rulment ( Vr ) ……...........………………………………………...

_________________________________________________________________________________     

OFERTANT

              ( Semnatura )

              L. S.

Anexa IO nr. 4
OFERTANT ………………………………

FIŞA DE INFORMARE PRIVIND BUNURILE SIMILARE, CA NATURĂ ŞI COMPLEXITATE, CU OBIECTIVUL SUPUS PROCEDURII  REALIZATE DE CANDIDAŢI

1. Denumirea  …………………………………………………

2. Date tehnice şi economice

· Amplasament 

· Natura obiectivelor şi funcţiunile

· Aria construită

· Aria desfăşurată

· Anul execuţiei

· Perioadă de execuţie

· Valoarea totală  (EURO)

OFERTANT

(semnătura autorizată)

L.S.

                                                         



   
             Anexa IO nr. 4A

        Operator economic

     ___________________

        (denumirea/numele)

DECLARAŢIE

PRIVIND LISTA PRINCIPALELOR LUCRĂRI EXECUTATE ÎN ULTIMII 3 ANI

    
Subsemnatul, reprezentant împuternicit al ............................ (denumirea/numele şi sediul/adresa candidatului/ofertantului), declar pe propria răspundere, sub sancţiunile aplicate faptei de fals în acte publice, ca datele prezentate în tabelul anexat sunt reale.

    
Subsemnatul declar ca informaţiile furnizate sunt complete şi corecte în fiecare detaliu şi înţeleg ca autoritatea contractantă are dreptul de a solicita, în scopul verificării şi confirmării declaraţiilor, situaţiilor şi documentelor care însoţesc oferta, orice informaţii suplimentare în scopul verificării datelor din prezenta declaraţie.

    
Subsemnatul autorizez prin prezenta orice instituţie, societate comercială, banca, alte persoane juridice sa furnizeze informaţii reprezentanţilor autorizaţi ai ............. (denumirea şi adresa autorităţii contractante) cu privire la orice aspect tehnic şi financiar în legatura cu activitatea noastră.

Operator economic,

........................

(semnatura autorizata)

┌────┬────────┬─────┬──────────┬────────┬────────┬──────────┬──────┬──────────┐

│    │        │     │Denumirea/│        │ Preţul │          │      │ Perioada │

│    │Obiectul│     │  numele  │ Cali-  │ total  │ Procent  │Canti-│    de    │

│Nr. │contrac-│Codul│  benefi- │ tatea  │   al   │ executat │tatea │derulare a│

│crt.│ tului  │ CPV │ciarului/ │ execu- │contrac-│   (%)    │(U.M.)│ contrac- │

│    │        │     │clientului│ tantu- │  tului │          │      │ tului**) │

│    │        │     │  Adresa  │ lui*)  │        │          │      │          │

├────┼────────┼─────┼──────────┼────────┼────────┼──────────┼──────┼──────────┤

│    │   1    │  2  │    3     │   4    │   5    │    6     │  7   │     8    │

├────┼────────┼─────┼──────────┼────────┼────────┼──────────┼──────┼──────────┤

│ 1. │        │     │          │        │        │          │      │          │

├────┼────────┼─────┼──────────┼────────┼────────┼──────────┼──────┼──────────┤

│ 2. │        │     │          │        │        │          │      │          │

├────┼────────┼─────┼──────────┼────────┼────────┼──────────┼──────┼──────────┤

Operator economic,

........................

(semnatura autorizata)

    *) Se precizează calitatea în care a participat la îndeplinirea contractului, care poate fi de: contractant unic sau contractant conducător (lider de asociaţie); contractant asociat; subcontractant.

    **) Se va preciza data de începere şi de finalizare a contractului.











                Anexa IO nr. 4B

        Operator economic

     ___________________

        (denumirea/numele)

DECLARAŢIE

PRIVIND PARTEA/PĂRŢILE DIN CONTRACT CARE SUNT ÎNDEPLINITE

DE SUBCONTRACTANT ŞI SPECIALIZAREA ACESTORA

    
Subsemnatul, reprezentant împuternicit al ............................................................ (denumirea/numele şi sediul/adresa candidatului/ofertantului), declar pe propria răspundere, sub sancţiunile aplicate faptei de fals în acte publice, ca datele prezentate în tabelul anexat sunt reale.

    
Subsemnatul declar ca informaţiile furnizate sunt complete şi corecte în fiecare detaliu şi înţeleg ca autoritatea contractantă are dreptul de a solicita, în scopul verificării şi confirmării declaraţiilor, situaţiilor şi documentelor care însoţesc oferta, orice informaţii suplimentare în scopul verificării datelor din prezenta declaraţie.

   
 Subsemnatul autorizez prin prezenta orice instituţie, societate comercială, banca, alte persoane juridice sa furnizeze informaţii reprezentanţilor autorizaţi ai CONSILIULUI JUDEŢEAN CLUJ cu privire la orice aspect tehnic şi financiar în legatura cu activitatea noastră.

Operator economic,

........................

(semnatura autorizata)

┌────┬────────────────┬──────────────────────────────┬────────────────────────┐

│Nr. │    Denumire    │Partea/părţile din contract ce│ Acord subcontractor cu │

│crt.│ subcontractant │ urmează a fi subcontractate  │  specimen de semnatura │

├────┼────────────────┼──────────────────────────────┼────────────────────────┤

├────┼────────────────┼──────────────────────────────┼────────────────────────┤

├────┼────────────────┼──────────────────────────────┼────────────────────────┤

└────┴────────────────┴──────────────────────────────┴────────────────────────┘

Operator economic,

........................

(semnatura autorizata)

   










Anexa IO nr. 4C

        Operator economic

      __________________

        (denumirea/numele)

DECLARAŢIE

PRIVIND UTILAJELE, INSTALAŢIILE, ECHIPAMENTELE TEHNICE DE CARE DISPUNE OPERATORUL ECONOMIC PENTRU ÎNDEPLINIREA CORESPUNZĂTOARE A CONTRACTULUI DE LUCRĂRI

    
Subsemnatul, reprezentant împuternicit al ........................................... (denumirea/numele şi sediul/adresa candidatului/ofertantului), declar pe propria răspundere, sub sancţiunile aplicate faptei de fals în acte publice, ca datele prezentate în tabelul anexat sunt reale.

    
Subsemnatul declar ca informaţiile furnizate sunt complete şi corecte în fiecare detaliu şi înţeleg ca autoritatea contractantă are dreptul de a solicita, în scopul verificării şi confirmării declaraţiilor, situaţiilor şi documentelor care însoţesc oferta, orice informaţii suplimentare în scopul verificării datelor din prezenta declaraţie.

    
Subsemnatul autorizez prin prezenta orice instituţie, societate comercială, banca, alte persoane juridice sa furnizeze informaţii reprezentanţilor autorizaţi ai CONSILIULUI JUDEŢEAN CLUJ cu privire la orice aspect tehnic şi financiar în legatura cu activitatea noastră.

Operator economic,

........................

(semnatura autorizata)

LISTA

cuprinzând cantităţile de utilaje, instalaţii şi echipamente tehnice

┌────┬─────────────────────────────┬──────┬───────────┬───────────────────────┐

│Nr. │                             │      │           │   Forma de deţinere   │

│crt.│ Denumire utilaj/echipament/ │ U.M. │ Cantitate ├───────────┬───────────┤

│    │         instalatie          │      │           │Proprietate│ În chirie │

├────┼─────────────────────────────┼──────┼───────────┼───────────┼───────────┤

│ 1. │                             │      │           │           │           │

├────┼─────────────────────────────┼──────┼───────────┼───────────┼───────────┤

│ 2. │                             │      │           │           │           │

└────┴─────────────────────────────┴──────┴───────────┴───────────┴───────────┘

Operator economic,

........................

(semnatura autorizata)

   










 Anexa IO nr. 4D

        Operator economic

      ___________________

        (denumirea/numele)

DECLARAŢIE

PRIVIND EFECTIVUL MEDIU ANUAL AL PERSONALULUI ANGAJAT ŞI

AL CADRELOR DE CONDUCERE

   
 Subsemnatul, reprezentant împuternicit al ............................................................ (denumirea/numele şi sediul/adresa candidatului/ofertantului), declar pe propria răspundere, sub sancţiunile aplicate faptei de fals în acte publice, ca datele prezentate în tabelul anexat sunt reale.

    
Subsemnatul declar ca informaţiile furnizate sunt complete şi corecte în fiecare detaliu şi înţeleg ca autoritatea contractantă are dreptul de a solicita, în scopul verificării şi confirmării declaraţiilor, situaţiilor şi documentelor care însoţesc oferta, orice informaţii suplimentare în scopul verificării datelor din prezenta declaraţie.

    
Subsemnatul autorizez prin prezenta orice instituţie, societate comercială, banca, alte persoane juridice sa furnizeze informaţii reprezentanţilor autorizaţi ai CONSILIULUI JUDEŢEAN CLUJ cu privire la orice aspect tehnic şi financiar în legatura cu activitatea noastră.

┌───────────────────────────────────┬─────────────┬─────────────┬─────────────┐

│                                   │   2004      │   2005      │   2006      │

├───────────────────────────────────┼─────────────┼─────────────┼─────────────┤

│Personal angajat                   │             │             │             │

├───────────────────────────────────┼─────────────┼─────────────┼─────────────┤

│Din care personal de conducere     │             │             │             │

└───────────────────────────────────┴─────────────┴─────────────┴─────────────┘

        Anexez la declaraţie CV-urile personalului de conducere, precum şi ale personalului responsabil pentru îndeplinirea contractului de achiziţie publica.

    Data completării ...................

Operator economic,

........................

(semnatura autorizata)

Anexa IO nr. 5

SCRISOARE DE TRANSMITERE A DOCUMENTELOR DE PARTICIPARE LA
DIALOG COMPETITIV

OFERTANT /CANDIDAT……………………………… 

Înregistrat la sediul concedentului

(denumirea şi adresa)
Nr. ………………/……………………… 


Nr. ………………/……………………

(ziua, luna, anul) 





(ziua, luna, anul)
Către,

ORGANIZATORUL PROCEDURII

      Ca urmare a anunţului publicitar apărut în publicaţia ……..........…….....……………………

(denumire, seria, numărul şi data apariţiei)
privind organizarea dialogului competitiv , noi, ........................................................

…………………………………………........................, vă transmitem alăturat, în cadrul termenului

(denumirea ofertantului)
limită comunicat de dumneavoastră, următoarele :

             1.
documentul Scrisoare de garanţie financiară …………………………

(tipul, seria, numărul, emitentul, valoarea)
privind garanţia de participare la procedura, în cuantumul şi forma stabilite de dumneavoastră prin documentele licitaţiei;

 2.
coletul sigilat şi inscripţionat în mod vizibil, conţinând documentele de preselectie/ oferta noastră conform Instrucţiunilor pentru ofertanţi;

La locul, data şi ora indicate de dumneavoastră pentru deschiderea publică a documentelor de preselectie/ofertelor, din partea noastră va participa un reprezentant împuternicit să ne reprezinte şi să semneze în numele şi pentru firma noastră.

Avem speranţa ca documentele / oferta noastră sunt/este corespunzătoare şi va satisface cerinţele dumneavoastră.

Cu stima,

Data completării





OFERTANT

……………………





…………………

(ziua, luna, anul)





(semnătura autorizată)


                                               Anexa IO nr. 6

Operator economic

      ..................

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

    Către .....................................................................................

          (denumirea autorităţii contractante şi adresa completa)

    Domnilor,

   
 1. Examinând documentaţia de atribuire, subsemnaţii, reprezentanţi ai ofertantului .............................................. (denumirea/numele ofertantului), ne oferim sa finanţăm şi să executăm lucrările de investiţii în conformitate cu prevederile şi cerinţele cuprinse în documentaţia mai sus menţionată  ................................ (denumirea lucrării), cu suma de ........................................... (suma în litere şi în cifre, precum şi moneda ofertei), la care se adauga taxa pe valoarea adăugată în valoare de ................. (suma în litere şi în cifre.)

    
2. Ne angajăm ca, în cazul în care oferta noastră este stabilită câştigătoare, sa începem lucrările prevăzute în documentaţia de atribuire cât mai curând posibil şi să finalizăm lucrările în ……….. (în litere) luni calendaristice.

   
 3. Ne angajăm sa menţinem aceasta oferta valabilă pentru o durata de 60 (şaizeci) zile, respectiv pana la data de ....................... (ziua/luna/anul), şi ea va rămâne obligatorie pentru noi şi poate fi acceptată oricând înainte de expirarea perioadei de valabilitate.

  
  4. Pana la încheierea şi semnarea contractului de achiziţie publica aceasta oferta, împreună cu comunicarea transmisă de dumneavoastră, prin care oferta noastră este stabilită câştigătoare, vor constitui un contract angajant între noi. 

   
 5. Am înţeles şi consimtim ca, în cazul în care oferta noastră este stabilită ca fiind câştigătoare, sa constituim garanţia de buna execuţie în conformitate cu prevederile din documentaţia de atribuire.

   
6. Condiţiile de acordare a concesiunii cuprinse în documentele licitaţiei, ni le însuşim cu / fără obiecţii.

7. În plus, în cazul adjudecării în favoarea noastră, mai oferim următoarele condiţii:………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………….………………………………………………………………………………….

8. Intelegem ca nu sunteţi obligaţi sa acceptaţi oferta cu cel mai scăzut preţ sau orice alta oferta pe care o puteti primi.

    Data …../…../………...

    ..........................., (semnatura), în calitate de ................................. legal autorizat sa semnez oferta pentru şi în numele ......................................... (denumirea/numele operatorului economic)

Anexa IO nr. 7
……………………………………

(denumirea şi adresa)

DECLARAŢIE PE PROPRIE RĂSPUNDERE


Subscrisă, ……………………………, cu sediul în …………………………, prin reprezentantul său legal, …………………………………………, declarăm pe răspunderea proprie a reprezentantului nostru semnatar al prezentei următoarele:


Nu datorăm nici o sumă altor societăţi sau agenţi comerciali, din ţară sau străinătate,


Nu suntem împrocesuaţi pentru debite neachitate la nici o instanţă judecătorească.


Subsemnatul, …………………………………, reprezentant legal al acestei societăţi comerciale / regii autonome, semnez prezenta declaraţie pe proprie răspundere, fiind conştient de urmările legale ale falsului în declaraţii.

Data:
 ………………………………

DIRECTOR GENERAL

LS.

                                                                                                               Anexa IO nr. 7A 

      Operator economic

        ..........................

      (denumirea/numele)

DECLARAŢIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

   
 Subsemnatul, reprezentant împuternicit al ............................................................. (denumirea/numele şi sediul/adresa operatorului economic), declar pe propria răspundere, sub sancţiunea excluderii din procedura şi sub sancţiunile aplicate faptei de fals în acte publice, ca nu ma aflu în situaţia prevăzută la <LLNK 12006    34180 302 180 58>art. 180 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achiziţie publica, a contractelor de concesiune de lucrări publice şi a contractelor de concesiune de servicii, aprobată cu modificări şi completări prin <LLNK 12006   337 10 201   0 18>Legea nr. 337/2006, respectiv în ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotărâre definitiva a unei instanţe judecătoreşti pentru participarea la activităţi ale unei organizaţii criminale, pentru corupţie, frauda şi/sau spalare de bani.

    
Subsemnatul declar ca informaţiile furnizate sunt complete şi corecte în fiecare detaliu şi înţeleg ca autoritatea contractantă are dreptul de a solicita, în scopul verificării şi confirmării declaraţiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

     Data completării .................               

Operator economic,

................................

(semnatura autorizata)












Anexa nr. 7B

        Operator economic

       _________________

        (denumirea/numele)

DECLARAŢIE

privind neincadrarea în situaţiile prevăzute la art. 181 din

<LLNK 12006    34180 301   0 45>Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 34/2006
   
  Subsemnatul(a) .......................................... (denumirea, numele operatorului economic), în calitate de ofertant pentru atribuirea contractului de concesionare de lucrări publice având ca obiect ......................................................., la data de ........................... (zi/luna/an), organizată de CONSILIUL JUDEŢEAN CLUJ, declar pe propria răspundere ca:

  
  a) nu sunt în stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un administrator judiciar sau activităţile mele comerciale nu sunt suspendate şi nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt într-o situaţie similară cu cele anterioare, reglementată prin lege;

    
b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea în una dintre situaţiile prevăzute la lit. a);

   
 c) mi-am îndeplinit obligaţiile de plata a impozitelor, taxelor şi contribuţiilor de asigurări sociale către bugetele componente ale bugetului general consolidat, în conformitate cu prevederile legale în vigoare în România sau în ţara în care sunt stabilit pana la data solicitată ...................;

   
 d) nu am fost condamnat, în ultimii 3 ani, prin hotărârea definitiva a unei instanţe judecătoreşti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greşeli în materie profesională.

   
 Subsemnatul declar ca informaţiile furnizate sunt complete şi corecte în fiecare detaliu şi înţeleg ca autoritatea contractantă are dreptul de a solicita, în scopul verificării şi confirmării declaraţiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

  
  Înţeleg ca în cazul în care aceasta declaraţie nu este conformă cu realitatea sunt pasibil de încălcarea prevederilor legislaţiei penale privind falsul în declaraţii.

Operator economic,

........................

(semnatura autorizata)

                                                                                            

               Anexa IO nr. 7C

        Operator economic

    _________________________

        (denumirea/numele)

DECLARAŢIE

PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

   
 1. Subsemnatul, reprezentant împuternicit al ................................................. (denumirea operatorului economic), declar pe propria răspundere, sub sancţiunile aplicate faptei de fals în acte publice, ca, la procedura pentru atribuirea contractului de achiziţie publica .......................................................................... (se menţionează procedura), având ca obiect .................................................................................................................................................................................................................................................................................................... (denumirea produsului, serviciului sau lucrării şi codul CPV), la data de ........................ (zi/luna/an), organizată de ............................................ (denumirea autorităţii contractante), particip şi depun oferta:

    [ ] în nume propriu;

    [ ] ca asociat în cadrul asociaţiei ..............................................;

    [ ] ca subcontractant al .............................................................;

    (Se bifeaza opţiunea corespunzătoare)

  
  2. Subsemnatul declar ca:

    [ ] nu sunt membru al niciunui grup sau reţele de operatori economici;

    [ ] sunt membru în grupul sau reţeaua a carei lista cu date de recunoaştere o prezint în anexa.

    (Se bifeaza opţiunea corespunzătoare)

 
   3. Subsemnatul declar ca voi informa imediat autoritatea contractantă dacă vor interveni modificări în prezenta declaraţie la orice punct pe parcursul derulării procedurii de atribuire a contractului de achiziţie publica sau, în cazul în care vom fi desemnaţi castigatori, pe parcursul derulării contractului de achiziţie publica.

 
   4. De asemenea, declar ca informaţiile furnizate sunt complete şi corecte în fiecare detaliu şi înţeleg ca autoritatea contractantă are dreptul de a solicita, în scopul verificării şi confirmării declaraţiilor, situaţiilor şi documentelor care însoţesc oferta, orice informaţii suplimentare în scopul verificării datelor din prezenta declaraţie.

  
  5. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice instituţie, societate comercială, banca, alte persoane juridice sa furnizeze informaţii reprezentanţilor autorizaţi ai ................ (denumirea şi adresa autorităţii contractante) cu privire la orice aspect tehnic şi financiar în legatura cu activitatea noastră.

Operator economic,

........................

(semnatura autorizata)

Anexa IO nr.8

BANCA ……………………

(denumire)

                           SCRISOARE DE GARANŢIE BANCARĂ

pentru participare  la dialogul competitiv pentru concesionarea lucrarilor

_______________________________________________________________
Către,

Consiliul Judetean Cluj


        Cu privire la procedura de concesionarea de lucrari _________________ ,   _________________________________________________________________________________ , 

 noi……………………………………………………………………..……, 

(denumirea băncii)
având sediul înregistrat la  ………………………………………………..…………………,

 (adresa băncii)

ne obligăm faţă de Consiliul Judetean Cluj să plătim suma de …………………………………………… lei şi Euro ……………………………………

(în litere şi în cifre)




(în litere şi în cifre)

la prima sa cerere scrisă şi fără ca acesta să aibă

obligaţia de a-şi motiva cererea respectivă, cu condiţia ca în cererea sa Concedentul să specifice că suma cerută de el şi datorată lui este din cauza existenţei uneia sau mai multora dintre situaţiile următoare:

a)
(candidatul/ ofertantul)……… (denumirea/numele) şi-a retras oferta în perioada de valabilitate a acesteia;

b)
oferta sa fiind stabilită câştigătoare, ofertantul
(denumirea/numele) nu a constituit garanţia de bună execuţie în termenul legal;

c)
oferta sa fiind stabilită câştigătoare, ofertantul (denumirea/numele) a refuzat să semneze Contractul de concesionare în perioada de valabilitate a ofertei;

Prezenta garanţie este valabilă până la data de
………………………………… 

(minim 2 luni calendaristice de la data depunerii ofertei.
Parafată de Bancă ………………………… în ziua ………… luna ………anul ………

(semnătura autorizată)












Anexa IO nr. 9

Ofertant ………………………….

PLANUL  DE  AFACERI


CAP. I.   Informaţii generale

1. Tip de întreprindere:   ........................................

2. Natura capitalului:  .............................................

3. Acţionari, asociaţi principali:   ..................................

4. Personalul:   ...............................................

Nr. total salariaţi   .......................  din care: 

personal administrativ şi de conducere ..............................

personal operativ ........................................

CAP. II.   DESCRIEREA ACTIVITĂŢILOR DE INVESTIŢII

1. Lucrări de investiţii propuse de către concesionar, propunerea tehnica cu planurile aferente constructiilor cu dimensiuni si gabarite, respectand prevederile RGU si PUG municipiul Cluj-Napoca- indicatori tehnici POT si CUT;

2. Eşalonarea lucrărilor de investiţii ( inclusiv proiectarea):

- fizic şi valoric

3.  Termene estimate pentru punerea în funcţiune.

CAP. III.  DESCRIEREA ACTIVITĂŢII DE EXPLOATARE A CONCESIUNII 

1. Forma de organizare propusă pentru exploatarea investitiilor, sistem de organizare şi funcţionare;

2.Sediul administrativ (clădire proprie sau închiriată) şi sedii anexe;

3. Personal de exploatare şi întreţinere;

4. Modalităţi de exploatare;

5.Programul şi sistemul de supraveghere, organizare şi control al obiectivului concesionat si a investitiilor de realizat;

      6. Dotarea tehnică (utilaje, achipamente, mijloace de transport, etc.)

      7. Sistemul asigurării protecţiei mediului.

CAP. IV.   PROIECTUL DE FINANŢARE A CONCESIUNII

1. Planul de finanţare a execuţiei lucrărilor necesare: fonduri proprii utilizate, surse de finanţare, metoda de obţinere a finanţării, garanţii materiale, plăţile către concedent, asigurarea financiară a concesiunii;

2. Experienţa ofertantului şi acţionarilor (membrilor grupului) acestuia în organizarea finanţării investiţiilor;

3. Nivelul tarifelor propuse şi calculele justificative ale acestora la începutul exploatarii investitiilor;

4. Perioada preconizată de amortizare a investiţiilor;

5. Sistemul de determinare a nivelului tarifelor (limite minime şi maxime pe parcursul exploatării oncesiunii– antecalculul);

6. Plăţi către concedent şi forme propuse pentru repartizarea profitului generat de concesiune.

CAP. V.   Informaţii eCONOMICe 

1. Indicatori economico-financiari prognozaţi (venituri totale, cheltuieli totale, profit brut, profit net);

2. Prognoza privind dezvoltarea în viitor a investitilor realizate.

CAP. VI.   ASPECTE JURIDICE ŞI DE PROTECŢIA MEDIULUI

1. Măsuri, costuri şi proceduri alese de ofertant pentru protecţia mediului înconjurător şi a terenurilor afectate;

2. Angajarea forţei de muncă locale; instruirea şi pregătirea acesteia; număr personal pe specialităţi ; programe de pregătire;

3. Împărţirea riscului şi responsabilităţilor între concedent şi concesionar;

4. Forma de control şi monitorizare a concesiunii;

5. Sistemul de asigurare propus de consionar;

6. Durata acceptată a concesiunii.

OFERTANT

…………………




Anexa IO nr. 10

Contract de concesiune de lucrari

nr.______________data_______________

Preambul

In temeiul ORDONANŢEI DE URGENTA nr. 34 din 19 aprilie 2006 privind atribuirea contractelor de achiziţie publica, a contractelor de concesiune de lucrări publice si a contractelor de concesiune de servicii cu modificările si completările ulterioare, a HOTARÂRII de GUVERN nr. 71 din 24 ianuarie 2007 pentru aprobarea Normelor de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractelor de concesiune de lucrări publice si a contractelor de concesiune de servicii prevăzute in <LLNK 12006    34180 301   0 45>Ordonanţa de urgenta a Guvernului nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achiziţie publica, a contractelor de concesiune de lucrări publice si a contractelor de concesiune de servicii ,a  HOTĂRÂRII  Consiliului Judeţean Cluj N R. 129 din 30 mai  2007 privind iniţierea demersurilor pentru atragerea de investitori în vederea realizării unui proiect investiţional având ca obiective centrale edificarea unui stadion la standarde internaţionale pe amplasamentul actualului Stadion Municipal “Ion Moina”, respectiv edificarea unei săli de sport pe terenul situat în Cluj-Napoca,  Calea Turzii, nr.2-14, s-a incheiat prezentul contract de concesiune de lucrări, intre
Consiliul Judeţean Cluj, cu sediul în municipiul Cluj-Napoca, b-dul 21 Decembrie 1989 nr. 58, reprezentat, prin preşedinte Marius Petre Nicoară,  in calitate de concedent 

          si

          Societatea comerciala  ............................................. cu sediul in  ......................... str. .......................... nr. ............ inregistrata la Registrul Comertului sub nr. .............. / ................ / .............. avand contul nr. ......................... deschis la Banca  ............................ prin reprezentantii sai legali .................. care angajeaza patrimonial societatea comerciala conform extrasului nr. ........ de la Registrul Comertului al ............................, in calitate de concesionar

Concesionarul .................... . este câştigătorul procedurii de dialog competitiv conform Raportului de Atribuire  care face parte integranta din prezentul contract la anexa 1.
2. Definitii 

2.1 - In prezentul contract urmatorii termeni vor fi interpretati astfel:

a. contract – reprezinta prezentul contract si toate Anexele sale;

b. concedent şi concesionar - partile contractante, asa cum sunt acestea numite in prezentul contract;

c. exploatare -  dreptul de a folosi şi de a culege fructele bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului şi scopului stabilit de părţi prin contractul de concesiune.
d. amplasamentul lucrarii - locul unde  concesionarul executa lucrarea;
e. forta majora -  un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza greselii sau vinei acestora, care nu putea fi prevazut la momentul incheierii contractului si care face imposibila executarea si, respectiv, indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: razboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii aparute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustiva ci enunciativa. Nu este considerat forta majora un eveniment asemenea celor de mai sus care, fara a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti.

f. zi - zi calendaristica; an - 365 zile.

3. Interpretare
3.1 In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare cuvintele la forma singular vor include forma de plural si vice versa, acolo unde acest lucru este permis de context.

3.2 Termenul “zi”sau “zile” sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice daca nu se specifica in mod diferit.

Cap. I Clauze obligatorii

4.  SCOPUL ŞI OBIECTUL CONTRACTULUI

          4.1 SCOPUL

Scopul principal al prezentului contract este:

- restructurarea actualului complex sportiv „Stadion municipal Ion Moina” şi a perimetrului aferent, prin crearea de zone de interes diversificate, respectiv: zone destinate activităţilor sportive asigurate prin construirea unui stadion la standarde internaţionale cu respectarea normelor UEFA şi FIFA pe amplasamentul din zona stadionului „ Ion Moina”, cu o capacitate minimă de 30.000 locuri astfel încât să fie posibilă organizarea de competiţii internaţionale în faze  finale, zone pentru activităţi comerciale si expoziţionale   ( ce vor susţine activitatea sportivă), şi alte obiective de investiţii aşa cum sunt determinate prin oferta declarată câştigătoare, inclusiv prin realizarea utilităţilor necesare complexului sportiv. 

- pista ???? trebuie definit amplasamentul concret

- construirea unui Centru Multifuncţional care va include selectiv:  garaj subteran, birouri, activităţi hoteliere, alimentaţie publică categoria I şi de lux, spaţii comerciale, galerii de artă, săli de conferinţe, centru de afaceri. Concesionarul are obligaţia de a realiza in cadrul construcţiei si o sală de sport ca funcţiune independentă destinată deservirii liceelor din zonă. Sala va avea dimensiuni  de 21,0 x 39,0 m ( 820, 0 mp) şi spatii anexe de 230,0 mp prin asimilarea proiectului pilot al Companiei Nationale de Investitii SA Bucuresti „ Sala de sport scolara cu 50 locuri”. Accesul se va solutiona prin curtea Colegiului National  „ George Cosbuc”.  Această sală va fi inclusă in structura Centrului Multifunctional. Concepţia arhitecturală va fi modelată astfel încât subsolul si etajele superioare suprapuse sălii de sport să poată fi realizate si utilizate de către concesionar. 

- realizarea   unei  UNITATI DE CANTONAMENT, RECUPERARE FIZICA SI TRATAMENT, CENTRU TRAINING « ION MOINA » pentru cantonamente si instruire, pe terenul din vecinatatea  parcului industrial « TETAROM  III », pentru tratarea si recuperarea fizica a sportivilor, cantonamente si instruire. Din punct de vedere juridic, unitatea specializata va urma regimul stadionului. Amplasamentul este situat in localitatea Jucu  Herghelie in vecinatatea  parcului
Urmărindu-se prin toate cel de mai sus unui nivel şi condiţii corespunzătoare competitivităţii sportive şi dezvoltării socio-culturale la preţuri accesibile pentru publicul larg precum şi dezvoltarea, exploatarea şi întreţinerea bunurilor de retur conform cerinţelor impuse de către concedent prin fişa de date a achiziţiei, prezentul contract şi în conformitate cu descrierile concedentului.

4.2 OBIECTUL

          Obiectul prezentului contract îl constituie concesiunea de lucrări aferente terenurilor în suprafeţe de:

- 61300 mp cu dotările existente în zona  „Stadionului municipal Ion Moina”, identificate în regim de carte funciară cu următoarele date: CF 106922, nr.top. 10899 şi 10902/1  în proprietatea privată a judeţului Cluj.

-  3.018,17 mp situata pe Calea Turzii nr.2-14  care figurează conform H.G.R. nr. 969/2002, Anexa nr.1, pct.7, ca fiind proprietate pulică a judetului Cluj.

- 5  ha teren amplasamentul fiind situat in localitatea Jucu  Herghelie in vecinatatea  parcului industrial « TETAROM  III ». 
4.3 Concesionarul dobândeşte dreptul de a exploata în parte, conform prevederilor prezentului contract, rezultatul lucrărilor de pe locaţiile oferite de concedent, potrivit obiectului,scopului şi standardelor de calitate stabilite de către concedent.

5. Modul de distribuire a riscurilor

5.1 - Concesionarul se obliga prin prezentul contract să preia integral riscurile de realizarea lucrărilor.

5.2 - Concesionarul se obliga prin prezentul contract să preia integral riscurile de disponibilitate pe întreaga existenţă a lucrărilor şi a rezultatului acestora.

 5.3 – Riscurile de întreţinere ale rezultatului lucrărilor ce reprezintă obiectul  prezentului contract revin concesionarului doar pentru obiectivele prevăzute la art.13.1

5.4 - Riscurile de întreţinere ale rezultatului lucrărilor ce reprezintă obiectul  prezentului contract revin concedentului doar pentru obiectivele prevăzute la art.13.3

5.5 – Riscurile de piaţă, ale rezultatului lucrărilor ce reprezintă obiectul  prezentului contract, revin concesionarului doar pentru obiectivele prevăzute la art.13.1

5.6 - Riscurile de  piaţă, ale rezultatului lucrărilor ce reprezintă obiectul  prezentului contract, revin concedentului doar pentru obiectivele prevăzute la art.13.3

6. Durata contractului

6.1 – Durata prezentului contract este de ….. luni, începând de la data de …….

6.2 Termenul de definitivare al lucrărilor este  ….. ….. luni, până la data de ……. şi conform graficului de lucrări de la anexa 2.

7.  Valoarea Investiţiilor
7.1 – Valoarea investiţiilor la care se obligă concesionarul este de …., la care se adauga TVA ................... lei. 

8. Sancţiuni pentru neexecutarea culpabilă a obligaţiilor
8.1 - Nerespectarea obligaţiilor asumate prin prezentul contract de către una dintre parţi, in mod culpabil, da dreptul parţii lezate de a considera contractul de drept reziliat si de a pretinde plata de daune-interese.

8.3 - Concedentul isi rezerva dreptul de a renunţa oricând la contract, printr-o notificare scrisa adresata concesionarului fără nici o compensaţie, daca acesta din urma da faliment, cu condiţia ca aceasta renunţare sa nu prejudicieze sau sa afecteze dreptul la acţiune sau despăgubire pentru concesionar. In acest caz, Concesionarul are dreptul de a pretinde numai plata corespunzătoare pentru partea din contract executata până la data denunţării unilaterale a contractului. ????

8.4 - Concedentul poate denunţa unilateral prezentul contract, cu plata unei juste şi prealabile despăgubiri, atunci când interesul naţional sau local o impune.

8.5 - Concedentul poate denunţa unilateral prezentul contract, fără plata unei despăgubiri, în cazuri de forţa majoră..
8.6 – Pentru nerespectarea obligaţiilor contractuale punerea în întârziere se face faără notificare, după expirarea unui termen de  ..... zile de la momentul depăşirii termenelor stabilite în prezentul contract.

9. Despăgubiri/Daune-  interese

9.1 Trebuie cuantificate sau stabilit un algoritm de cuantificare

sa se aiba în vedere printre altele

- daune interese  compensatorii care sunt despăgubir băneşti ce se vor plătii creditorului pentru repararea prejudiciului cauzat prin neexecutarea totală, parţială sau necorespunzatoare 

- daune interese  moratorii care sunt despăgubir băneşti ce se vor plătii creditorului pentru repararea prejudiciului cauzat întârzierea

Evaluarea daunelor interese prin clauză penală sau ..

10. Distincţia dintre bunuri

 10.1- Bunurile de retur vor revenii concedentului, la încetarea concesiunii, gratuit, în buna stare, exploatabile şi libere de sarcini, acestea sunt – Terenurile proprietate publică ale judeţului, prevăzute la art. 4.2, precum şi rezultatul lucrărilor stabilite prin prezentul contract.

10.2 - Bunurile proprii rămân în proprietatea concesionarului şi sunt  - dotările construcţiilor relizate 

10.3 – La încetarea contractului de concesiune, părţile vor negocia modalităţile ce cumpărare/despăgubire pentru bunurile de la art. 10.2 .
11. Procedura de transfer a bunurilor

    (1) La momentul începerii proiectului

 În contractul de concesiune de lucrări publice sau de concesiune de servicii trebuie precizată procedura prin care, la momentul începerii proiectului, se realizează transferul de la concedent la concesionar al infrastructurii sau al oricăror bunuri ce vor fi utilizate în derularea concesiunii.

(3) La finalizare contractului

 Contractul trebuie sa precizeze, de asemenea, procedura prin care, la momentul finalizării proiectului, se realizează transferul obiectului concesiunii de la concesionar la concedent.

12. Documentele contractului

112.1  - Documentele contractului fac parte inegrantă din contract şi sunt:

13. Drepturile şi obligaţiile de exploatare

13.1 Concesionarul dobândeşte dreptul de a exploata în parte, rezultatul lucrărilor de pe locaţiile:

· ………………

· -……………..
13.2 -  Concesionarul se obligă la întreţinerea şi dezvoltarea lucrărilor sau a rezultatului acestora de la locaţiile ce îi revin spre exploatare.

13.3 Concedentul dobândeşte dreptul de a exploata în parte, rezultatul lucrărilor de pe locaţiile:

· ………………

· -……………..
13.4 -  Concedentul se obligă la întreţinerea şi dezvoltarea lucrărilor sau a rezultatului acestora de la locaţiile ce îi revin spre exploatare conf. art. 11.3

14. Obligatiile principale ale concesionarului  

Concesionarul are obligaţia de a asigura exploatarea eficace, în regim de continuitate şi permanenţă a lucrărilor publice obiectul concesiunii, în conformitate cu cerinţele şi destinaţia impuse de către concedent.

a) sa administreze si sa exploateze , conform prevederilor contractuale, obiectul concesiunii ca un bun gospodar, cu maxima diligenta si pricepere

b) înteţinere şi modernizare a rezulatului lucrărilor de cocesine pe toată durata stabilită în contract. 

c) să îşi asume riscurile conform prevederilor preyentului contract

            d) sa puna la dispozitia organelor de control economico - financiar, toate evidentele si informatiile solicitate cu privire la obiectul concesiunii;

            e) sa nu subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul concesiunii;

            f) sa restituie, la expirarea termenului de concesiune, in deplina proprietate, liber de orice sarcina, bunul concesionat, inclusiv investitiile realizate conform prev prezentului contract.

            g) sa isi execute obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute în prezentul contract si in acord cu normele legale specifice domeniului de activitate respectiv,

            h) sa depuna, in termen de 90 de zile de la data semnarii prezentului contract, cu titlu de garantie de executie, suma fixa de ...lei reprezentand...% din suma de ....lei pe care o datoreaza pentru primul an de activitate (se pot constitui drept garantie, si titluri de credit, cu acordul concedentului);

i) sa depuna, in termen de 90 de zile de la data semnarii prezentului contract, cu titlu de garantie de calitate, suma fixa de ...lei reprezentand...% din suma de ....lei pe care o datoreaza pentru realizarea lucrarilor la standarde de calitate recunoscute de lege

         
 j) sa depuna, cu titlu de garantie, suma de.....lei pentru indeplinirea obligatiilor privind protectia mediului, care pot aparea pe parcursul derularii concesiunii.

15. Obligatiile concedentului

           -a) sa predea terenurile aferente obiectului concesiunii in conditiile din caietul de sarcini(cerinţelor concedentului), 

b) sa asigure libera si linistita exercitare a posesiei pe toata durata concesionarii daca s-ar interpune fapte si evenimente perturbatorii imputabile lui.

           -b) sa puna la dispozitia concesionarului, la data inceperii concesiunii, inventarul complet  şi imobilele libere de orice sarcini si sa rascumpere plusurile valorice ce apar la expirarea datei concesiunii conform celor inserate in caietul de sarcini (cerinţelor concedentului). ????

16. Protectia patrimoniului cultural national  

16.1 - Toate fosilele, monedele, obiectele de valoare sau orice alte vestigii sau obiecte de interes arheologic descoperite pe amplasamentul lucrarii sunt considerate, in relatiile dintre parti, ca fiind proprietatea absoluta a concedentului. 

16.2 - Concesionarul are obligatia de a lua toate precautiile necesare pentru ca muncitorii sai sau oricare alte persoane sa nu indeparteze sau sa deterioreze obiectele prevazute la clauza 16.1, iar imediat dupa descoperirea si inainte de indepartarea lor, de a instiinta concedentul despre aceasta descoperire si de a indeplini dispozitiile primite de la achizitior privind indepartarea acestora. . Daca din cauza unor astfel de dispozitii, executantul sufera intarzieri, atunci, prin consultare, partile vor stabili orice prelungire a duratei de executie la care concesionarul are dreptul;

16.3 Concesionarul se obliga prin prezentul contract să preia integral riscurile survenite în urma unor astfel de dispozitii iar cheltuielile vor fi suportate în exclusivitate de concesionar.

16.4 - Concedentul are obligatia, de indata ce a luat la cunostinta despre descoperirea obiectelor prevazute la clauza 16.1, de a instiinta in acest sens organele de politie si comisia monumentelor istorice.

Clauze specifice

17. Garantia de executie 

17.1 - (1) Concesionarul se obliga sa constituie garantia executie in cuantum de ……. , pentru perioada de …… si, oricum, pana la intrarea in efectivitate a contractului. 

17.2 - Concedentul se obliga sa elibereze garantia pentru participare si sa emita ordinul de incepere a contractului numai dupa ce concesionarul a facut dovada constituirii garantiei de executie.
17.3 -  Concedentul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de executie, in limita prejudiciului creat, daca concesionarul nu isi executa, executa cu intarziere sau executa necorespunzator obligatiile asumate prin prezentul contract. Anterior emiterii unei pretentii asupra garantiei de buna executie, concedentul are obligatia de a notifica acest lucru Concesionarului, precizand totodata obligatiile care nu au fost respectate.    

17.4 – Concedentul se obliga sa restituie garantia de executie in termen de ….. de la executarea obligatiilor asumate. –sau tetermenul prevăzut la art 6.2 

17.5 – Garanţia tehnică 
18. Inceperea si executia lucrarilor
18.1 - (1) Concesionarul are obligatia de a incepe lucrarile in timp de .....la primirea ordinului in acest sens din partea concedentului.
(se precizeaza data maxima de emitere a ordinului de incepere a executiei)
(2) Concesionarul trebuie sa notifice concedentului si Inspectiei de Stat în Constructii, Lucrari Publice, Urbanism si Amenajarea Teritoriului data începerii efective a lucrarilor. ???
18.2 - (1) Lucrarile trebuie sa se deruleze conform graficului general de executie si sa fie terminate la data stabilita. Datele intermediare, prevazute în graficele de executie, se considera date contractuale.

(se precizeaza datele intermediare, daca e cazul)
(2) Concesionarul va prezenta, la cererea concedentului, dupa semnarea contractului, graficul de executie de detaliu, alcatuit în ordinea tehnologica de executie. in cazul in care, dupa opinia concedentului, pe parcurs, desfasurarea lucrarilor nu concorda cu graficul general de executie a lucrarilor, la cererea concedentului, Concesionarul va prezenta un grafic revizuit, în vederea terminarii lucrarilor la data prevazuta în contract.

Graficul revizuit nu îl vor scuti pe executant de nici una dintre îndatoririle asumate prin contract.
(3) In cazul in care Concesionarul întârzie începerea lucrarilor, terminarea pregatirilor sau daca nu îsi îndeplineste îndatoririle prevazute la art. 13-14, concedentul este îndreptatit sa-i fixeze Concesionarului un termen pana la care activitatea sa intre în normal si sa îl avertizeze ca, în cazul neconformarii, la expirarea termenului stabilit îi va rezilia contractul.
18.3 - (1) Concedentul are dreptul de a supraveghea desfasurarea executiei lucrarilor si de a stabili conformitatea lor cu specificatiile din anexele la contract. Partile contractante au obligatia de a notifica, in scris, una celeilalte, identitatea reprezentantilor lor atestati profesional pentru acest scop, si anume responsabilul tehnic cu executia din partea Concesionarului si dirigintele de santier sau, daca este cazul, alta persoana fizica sau juridica atestata potrivit legii, din partea concedentului.

(2) Concesionarul are obligatia de a asigura accesul reprezentantului concedentului la locul de munca, in ateliere, depozite si oriunde isi desfasoara activitatile legate de indeplinirea obligatiilor asumate prin contract, inclusiv pentru verificarea lucrarilor ascunse. 

18.4 - (1) Materialele trebuie sa fie de calitatea prevazuta in documentatia de executie; verificarile si testarile materialelor folosite la executia lucrarilor precum si conditiile de trecere a receptiei provizorii si a receptiei finale (calitative) sunt descrise in anexa/anexele la contract.  

(2) Concesionarul are obligatia de a asigura instrumentele, utilajele si materialele necesare pentru verificarea, masurarea si testarea lucrarilor. Costul probelor si incercarilor, inclusiv manopera aferenta acestora, revin Concesionarului.

(3) Probele neprevazute si comandate de achizitor pentru verificarea unor lucrari sau materiale puse în opera vor fi suportate de executant daca se dovedeste ca materialele nu sunt corespunzatoare calitativ sau ca manopera nu este în conformitate cu prevederile contractului.

În caz contrar, concedentul va suporta aceste cheltuieli.

18.5 - (1) Concesionarul are obligatia de a nu acoperi lucrarile care devin ascunse, fara aprobarea concedentului.

(2) Concesionarul are obligatia de a notifica concedentului, ori de cate ori astfel de lucrari, inclusiv fundatiile, sunt finalizate pentru a fi examinate si masurate.

(3) Concesionarul are obligatia de a dezveli orice parte sau parti de lucrare, la dispozitia concedentului, si de a reface aceasta parte sau parti de lucrare, daca este cazul.

(4)  In cazul in care se constata ca lucrarile sunt de calitate corespunzatoare si au fost executate conform documentatiei de executie, atunci cheltuielile privind dezvelirea si refacerea vor fi suportate de catre achizitor, iar în caz contrar, de catre executant.

19. Intarzierea si sistarea lucrarilor
19.1 - In cazul in care: 

i) volumul sau natura lucrarilor neprevazute; sau

ii) conditiile climaterice exceptional de nefavorabile; sau

iii) oricare alt motiv de intarziere care nu se datoreaza Concesionarului si nu a survenit prin incalcarea contractului de catre acesta; 

indreptatesc Concesionarul de a solicita prelungirea termenului de executie a lucrarilor sau a oricarei parti a acestora, atunci, prin consultare, partile vor stabili:

(1) orice prelungire a duratei de executie la care Concesionarul are dreptul;

(2) totalul cheltuielilor suplimentare, care se va adauga la pretul contractului.    

20. Finalizarea lucrarilor

20.1 - Ansamblul lucrarilor sau, daca este cazul, oricare parte a lor, prevazut a fi finalizat intr-un termen stabilit prin graficul de executie, trebuie finalizat in termenul convenit, termen care se calculeaza de la data inceperii lucrarilor.
20.2 - (1) La finalizarea lucrarilor, Concesionarul are obligatia de a notifica, in scris, concedentului ca sunt indeplinite conditiile de receptie solicitand acestuia convocarea comisiei de receptie.

(2) Pe baza situatiilor de lucrari executate confirmate si a constatarilor efectuate pe teren, concedentul va aprecia daca sunt intrunite conditiile pentru a convoca comisia de receptie. in cazul in care se constata ca sunt lipsuri sau deficiente, acestea vor fi notificate Concesionarului, stabilindu-se si termenele pentru remediere si finalizare. Dupa constatarea remedierii tuturor lipsurilor si deficientelor, la o noua solicitare a Concesionarului, concedentul va convoca comisia de receptie.

20.3 - Comisia de receptie are obligatia de a constata stadiul indeplinirii contractului prin corelarea prevederilor acestuia cu documentatia de executie si cu reglementarile in vigoare. in functie de constatarile facute, concedentul are dreptul de a aproba sau de a respinge receptia.

19.4 - Receptia se poate face si pentru parti ale lucrarii, distincte din punct de vedere fizic si functional. 

21. Perioada de garantie acordata lucrarilor- de văzut daca mai este cazul atâta timp cat concesionarul administrează şi întreţine

21.1 - Perioada de garantie decurge de la data receptiei la terminarea lucrarilor si pâna la receptia finala.

21.2 - (1) In perioada de garantie, Concesionarul are obligatia, in urma dispozitiei date de achizitor, de a executa toate lucrarile de modificare, reconstructie si remediere a viciilor, contractiilor si altor defecte a caror cauza este nerespectarea clauzelor contractuale.

(2) Concesionarul are obligatia de a executa toate activitatile prevazute la alin.(1), pe cheltuiala proprie, in cazul in care ele sunt necesare datorita:

i) utilizarii de materiale, de instalatii sau a unei manopere neconforme cu prevederile contractului; sau

ii) unui viciu de conceptie, acolo unde Concesionarul este responsabil de proiectarea unei parti a lucrarilor; sau

iii) neglijentei sau neindeplinirii de catre executant a oricareia dintre obligatiile explicite sau implicite care ii revin in baza contractului.

(3) In cazul in care defectiunile nu se datoreaza Concesionarului, lucrarile fiind executate de catre acesta conform prevederilor contractului, costul remedierilor va fi evaluat si platit ca lucrari suplimentare.

21.3 - in cazul in care Concesionarul nu executa lucrarile prevazute la art. 18.2, alin.(1), concedentul este indreptatit sa angajeze si sa plateasca alte persoane care sa le execute. cheltuielile aferente acestor lucrari vor fi recuperate de catre achizitor de la executant sau retinute din sumele cuvenite acestuia.

22. Asigurari    

22.1 - (1) Concesionarul are obligatia de a incheia, inainte de inceperea lucrarilor, o asigurare ce va cuprinde toate riscurile ce ar putea apare privind lucrarile executate, utilajele, instalatiile de lucru, echipamentele, materialele pe stoc, personalul propriu si reprezentantii imputerniciti sa verifice, sa testeze sau sa receptioneze lucrarile precum si daunele sau prejudiciile aduse catre terte persoane fizice sau juridice.

(2) Asigurarea se va încheia cu o agentie de asigurare. Contravaloarea primelor de asigurare va fi suportata de catre executant din capitolul “Cheltuieli indirecte”.

(3) Concesionarul are obligatia de a prezenta concedentului, ori de câte ori i se va cere, polita sau politele de asigurare si recipisele pentru plata primelor curente (actualizate).

(4) Concesionarul are obligatia de a se asigura ca subantreprenorii au încheiat asigurari pentru toate persoanele angajate de ei. El va solicita subantreprenorilor sa prezinte concedentului, la cerere, politele de asigurare si recipisele pentru plata primelor curente (actualizate).

22.2 Concedentul nu va fi responsabil pentru nici un fel de daune-interese, compensatii platibile prin lege, în privinta sau ca urmare a unui accident sau prejudiciu adus unui muncitor sau altei persoane angajate de executant, cu exceptia unui accident sau prejudiciu rezultând din vina persoanei concedentului, a agentilor sau a angajatilor acestora.

23. Amendamente 

24.1 - Partile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni modificarea clauzelor contractului, prin act aditional, numai în cazul aparitiei unor circumstante care lezeaza interesele comerciale legitime ale acestora si care nu au putut fi prevazute la data incheierii, în limitele şi cu respectarea prevederilor legale incidente
24.2 Concesionarul are obligatia de a notifica prompt concedentului despre toate erorile, omisiunile, viciile sau altele asemenea descoperite de el in proiect sau in caietul de sarcini pe durata indeplinirii contractului.

24.3 Neconcordanţele dintre caietul de sarcini – ofertă – descrierea concedentului şi contract vor fi interpretate în favoarea concedentului.

25. Subcontractanti

25.1 - Concesionarul are obligatia de a incheia contracte cu subcontractantii desemnati, in aceleasi conditii in care el a semnat contractul cu concedentul.

25.2 - (1) Concesionarul are obligatia de a prezenta la incheierea contractului, toate contractele incheiate cu subcontractantii desemnati.

(2) Lista subcontractantilor, cu datele de recunoastere ale acestora, cat si contractele incheiate cu acestia se constituie in anexe la contract.

25.3 - (1) Concesionarul este pe deplin raspunzator fata de achizitor de modul in care indeplineste contractul.

(2) Subcontractantul este pe deplin raspunzator fata de executant de modul in care isi indeplineste partea sa din contract.

(3) Concesionarul are dreptul de a pretinde daune-interese subcontractantilor daca acestia nu isi indeplinesc partea lor din contract.

25.4 - Concesionarul poate schimba oricare subcontractant numai daca acesta nu si-a indeplinit partea sa din contract. Schimbarea subcontractantului nu va modifica pretul contractului si va fi notificata concedentului. 

26. Cesiunea
26.1 - Concesionarul are obligatia de a nu transfera total sau partial obligatiile sale asumate prin contract, fara sa obtina, in prealabil, acordul scris al concedentului.

26.2 - Cesiunea nu va exonera concesionarul de nici o responsabilitate privind garantia sau orice alte obligatii asumate prin contract. 
27. Forta majora 

27.1 - Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

27.2 - Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

28.3 - indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.
27.4 - Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri care ii stau la dispozitie in vederea limitarii consecintelor.

27.5 - Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna din parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

28. Solutionarea litigiilor

28.1 - Concedentul si concesionarul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative directe, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului.

28.2 - Daca, dupa 15 de zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, concedentul si Concesionarul nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergenta contractuala, fiecare poate solicita ca disputa sa se solutioneze, de catre instantele judecatoresti din Romania. 

29. Limba care guverneaza contractul
29.1 - Limba care guverneaza contractul este limba romana.
30. Comunicari

30.1 - (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie transmisa in scris.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii cat si in momentul primirii.

30.2 - Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, telegrama, telex, fax sau e-mail cu conditia confirmarii in scris a primirii comunicarii.

31. Legea aplicabila contractului
31.1 - Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Partile au inteles sa incheie azi .............. prezentul contract in doua exemplare, cate unul pentru fiecare parte.    

         Achizitor






        Contractant

   .............................





    
    ..............................

(semnatura autorizata)





(semnatura autorizata)


 LS








   LS



ETICHETĂ


Sediul organizatorului procedurii(


CONSILIUL JUDEŢEAN CLUJ


B-dul 21 Decembrie 1989, nr.58





DOCUMENTE DE PRESELECTIE / OFERTĂ


PRIVIND CONCESIONAREA  LUCRARILOR


PENTRU CONSTRUIREA UNUI STADION LA STANDARDE INTERNAŢIONALE RESPECTAND NORMELE UEFA SI FIFA PE AMPLASAMENTUL DIN ZONA STADIONULUI „ ION MOINA” A  UNEI SĂLI DE SPORT PE TERENUL SITUAT ÎN CLUJ-NAPOCA  CALEA TURZII NR.2-14 SI A UNEI UNITATI DE CANTONAMENT, RECUPERARE FIZICA SI TRATAMENT, CENTRU TRAINING  IN COMUNA JUCU











A nu se deschide înainte de …………………………
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