ROMANIA
JUDETUL CLUJ
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARA REA NR.105
din 25 aprilie 2007
privind aprobarea incheierii contractului de administrare a parcurilor industriale
Tetarom 1 si 2, intre Consiliul Judetean Cluj si SC TETAROM SA

Consiliul Judetean Cluj;

In vederea aprobarii incheierii contractului de administrare a parcurilor industriale
Tetarom 1 si 2, intre Consiliul Judetean Cluj si SC TETAROM SA;

Tinand cont de prevederile:

- art. 10, 91 alin. 1 lit. a), b),c), alin.2 lit d), alin. 3 lit. a), d), alin.4 lit. b), alin.6 lit .a),
art.102 alin.1 Legea nr. 215/2001, republicata;

- 0O.G. nr. 65/2001 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, cu
completarile si modificarile ulterioare;

- Ordinul MDP nr.264/2002 privind aprobarea instructiunilor de acordare a titlului de
parc industrial;

- H.C.J. Clyj nr. 210/2005 privind aprobarea STRATEGIEI DE DEZVOLTARE A
JUDETULUI CLUJ pentru perioada 2007-2013;

Fiind indeplinite prevederile art. 44, art. 45, art. 97 alin. (2) si art. 98 din Legea

nr.215/2001 privind administratia publica locald, republicata;

In temeiul drepturilor conferite prin art. 115 alin. (1) lit. ¢ din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicata;

hotaraste:
Art. 1. Se aproba incheierea unui contract de administrare a parcurilor industriale
Tetarom 1 si Tetarom 2, intre Consiliul Judetean Cluj si SC TETAROM SA cuprins in anexa ce

face parte integranta din prezenta hotarare .

Art. 2. Se imputerniceste dl Marius Petre Nicoara, Presedinte al Consiliului Judetean sa
semneze contractul de administrare.

Art. 3. Cu punerea in aplicare si ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari

se Incredinteaza presedintele Consiliului Judetean Cluj prin Directia de Administratie Publica si
Juridica, Directia Economica si S.C. TETAROM S.A.

PRESEDINTE, Contrasemneaza:



SECRETAR AL JUDETULUI,

Marius Petre Nicoara Mariuca Pop
ROMANIA
JUDETUL CLUJ Anexi
CONSILIUL JUDETEAN la HotirArea nr.

105/2007

CONTRACT DE ADMINISTRARE

Avand in vedere:

e OG nr.65/2001 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, aprobata prin
legea nr.490/2002;

e Ordinul MDP 319/2002 privind acordarea titlului de parc industrial SC TETAROM SA;

e Ordinul nr. 1152/ 2006 privind acordarea celui de-al doilea titlu de parc industrial
Societatii Comerciale "Tetarom" - S.A;

e Ordinul nr. 264/ 2002 privind aprobarea Instructiunilor de acordare si anulare a titlului de
parc industrial;

e HCIJ nr. 137/2004 privind aprobarea acordarii catre SC TETAROM SA a dreptului de a
incheia contracte de concesiune, Inchiriere, cesiune a dreptului de folosinta si transmitere
a dreptului de superficie cu titlu oneros pentru terenul aferent Parcului Industrial Cluj din
cadrul proiectului PHARE RO 0007.02.03.03;

e HCJ nr. 76/2006 privind modificarea si completarea art. 1 din hotéararile Consiliului
Judetean Cluj nr. 137/15.09.2004 si nr. 175/18.11.2004;

e HCJ nr.219/2005 privind stabilirea clauzelor minime care vor fi incluse in contractul de
vanzare-cumparare a unui teren aflat in proprietatea SC TETAROM SA ce se va incheia
intre proprietar si concernul multinational Emerson.

e PARTILE CONTRACTANTE:

1.1. Judetul Cluj, actionar majoritar la SC TETAROM SA, prin CONSILIUL
JUDETEAN CLUJ, cu sediul in Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989 nr.58, CIF
4288110, cont curent nr. ................. , deschis la trezoreria Cluj, reprezentat prin Presedinte
Marius Nicoard, in calitate de proprietar al terenului aferent Parcului Industrial Tetarom I si
proprietar al infrastructurii aferente Parcului Industrial Tetarom 2 situat n B-dul Muncii fn.
1.2. SC TETAROM SA, cu sediul in Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989 nr.58,
inmatriculatda la Registrul comerfului Cluj - Napoca, sub nr. J12/1683/2001, CIF
RO14343629, cont:RO13RNCB0106026586230001, deschis la BCR Cluj, reprezentata prin
Director General Gavrea Viorel, in calitate de detindtoare a titlurilor de parcuri industriale
pentru Tetarom 1 si Tetarom 2 ,

au convenit sd Incheie prezentul contract:

e OBIECTUL CONTRACTULUI:




Art.1 S.C. TETAROM S.A., titularul drepturilor de administrare ale Parcurilor Industriale

Tetarom 1 si Tetarom 2 Cluj, se obliga sa asigure administrarea si buna functionare a:
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Parcului Industrial Tetarom 1: terenul in suprafatd de 26,834 ha afectat desfasurarii
activitatii Parcului Industrial si situat in Cluj-Napoca, Str. Taietura Turcului nr.47,
identificat in CF nr. 1587, 160629, 160630, 160631, 160632, 1590, 1591, 1592, 160782,
160780, 160781, 1597, 1598, 1599, 1600, 1601, 1602, 1603, 154169, 1605, 160768,
160767, 160766, 160769, 154170, 154171, 1606;

halei multifunctionale situate in Parcul Industrial Tetarom 1;

sediului multifunctional si incubator de afaceri;

infrastructurii Tetarom 1 formata din:
3000 ml de conductele de apa;
2300 ml conducte de gaz;
4000 ml conducte de canalizare;

14.000 ml drumuri de acces si trotuare;
20.000 mp de spatii verzi;

54 parcari;
retelele de energie electrica (inclusiv posturile de transformare si posturile de alimentare

).

Parcului Industrial Tetarom 2 situat in B-dul Muncii f.n. si desfasurat pe o suprafata de
teren de 12 ha, din care pe 10,8756 ha se va realiza investitia SC Emerson SRL;
infrastructurii Tetarom 2 formata din:

970 ml de conducte de apa;

conducte de gaz;

840 ml conducte de canalizare;

492 ml drumuri de acces;

trotuare;

spatii verzi;

parcari,

retelele de energie electrica (inclusiv posturile de transformare si posturile de alimentare

).

DURATA CONTRACTULUI

Art.2 Prezentul contract se incheie pe perioadd nedeterminatd, eventualele modificari ale

contractului urmand a fi stabilite prin acordul partilor, prin Hotarare de Consiliu Judetean.

OBLIGATIILE PARTILOR

Art.3 Obligatiile S.C. TETAROM S.A. sunt :
Réspunde de respectarea reglementdrilor legale aplicabile in realizarea obiectului sdu de
activitate si controleaza felul in care persoanele fizice si juridice care activeaza in parc
respecta prevederile legale in vigoare;

Stabileste conditiile de exploatare a Parcurilor Industriale;



Atrage investitori pentru dezvoltarea de activitati productive si servicii In functie de
terenul disponibil in acest scop;

Asigura selectarea solicitarilor de admitere de noi agenti economici in parcul industrial;
Asigura investitorilor dreptul de folosintd asupra infrastructurii si utilitatilor parcului;
Inchiriaza spatiile aferente halei si incubatorului de afaceri din Parcul Industrial
persoanelor fizice si juridice in conditiile prevazute de lege si in conformitate cu
hotararile Consiliului Judetean;

Cesioneaza investitorilor dreptul de folosinta si dreptul de a construi asupra terenului din
Parcul Industrial Tetarom 1 si Tetarom 2 1in conditiile prevazute de lege si in
conformitate cu hotararile Consiliului Judetean;

Monitorizeaza derularea contractelor incheiate cu investitori in Parcurile industriale si
urmareste ca acestia sa isi respecte obligatiile asumate;

Administreaza si asigurd exploatarea platformelor, magaziilor, instalatiilor, utilajelor,
cladirilor social-administrative, grupurilor sociale, statiilor de transformare, suprafetelor
de teren si a altor imobile aflate in dotarea proprie sau in administrare;
Asigurd/furnizeazd/presteaza utilitatile si serviciile necesare desfasurarii activitatilor
investitorilor din parcul industrial;

Asigurd intretinerea, repararea infrastructurii (drumuri, trotuare, taluzuri, rigole, etc) si
utilitatilor (instalatii electrice, tevile de apa, canalizare, gaz, etc. ) prin efectuarea de
cheltuieli curente in limita sumei de 10.000 Euro/an (exclusiv TVA) pentru Tetarom 1 si
3.000 Euro/an (exclusiv TVA), pentru Tetarom 2;

Acorda sprijin pentru dezvoltarea parteneriatelor interne si internationale;

Asigurad intretinerea cdilor rutiere de acces;

Asigura salubrizarea spatiilor comune;

Asigura paza la intrarea in Parcuri, imobilele aflate in proprietate sau administrare si pe
spatiile comune ;

Organizeaza si administreaza sistemul de comunicatii bazat pe internet;

Asigura chiriasilor din hala industriala acces la parcari in limita suprafetelor disponibile;
Destasoara activitati de promovare a Parcului Industrial Cluy;

Organizeaza si administreaza sistemul informational privitor la oportunitdtile de afaceri;
Controleaza modul de respectare a normelor de protectie a mediului, a normelor de igiend
si a normelor de prevenire §i stingere a incendiilor, sesizand neregulile constatate
organelor de control abilitate;

Intocmeste la sfarsitul fiecarui an/trimestru (in cazul unor evenimente care impun acest
lucru) un raport cu privire la starea infrastructurii Parcurilor si il depune la Consiliul
Judetean Cluj ca si justificare pentru sumele ce vor fi solicitate in cursul anului urmator
pentru intretinerile si reparatiile care exced sumele prevazute la litk) a prezentului
articol,;

Face propuneri de modernizare si dezvoltare a infrastructurii si utilitatilor Parcului;

Sa nu cesioneze drepturile si obligatiile care rezulta din prezentul contract.

Art.4 Obligatiile Consiliului Judetean Cluj sunt:

De a aloca din bugetul propriu sumele necesare pentru intretinerea si repararea infrastructurii
si utilitatilor prin efectuarea de cheltuieli utile si necesare in situatia in care acestea depasesc
10.000 Euro/an (Tetarom 1), respectiv 3000 Euro/an (Tetarom 2) si de a aloca sumele
necesare cu cheltuielile de investitii, indiferent de cuantumul acestora;




e De a aproba planul de modernizare si dezvoltare a infrastructurii si utilitatilor Parcului
Industrial la
propunerea SC TETAROM SA si de a de a suporta cheltuielile .
b) De a acorda libertate SC TETAROM SA in privinta stabilirii conditiilor de exploatare

Parcului Industrial.

e DREPTURILE PARTILOR

Art.5 Drepturile SC TETAROM SA

a) De a poseda, folosi si dispune de terenul si infrastructura Parcului Industrial;

b) de a beneficia de exploatarea parcului industrial;

c) de a incheia contractele concesiune, inchiriere, de cesiune a dreptului de folosinta,
superficie pentru terenurile si cladirile aferente parcurilor Industriale;

d) de a stabili, incasa si folosi pretul cesiunii, chiria, taxa de administrare, pretul superficiei,
in conditiile legii;

e) de administra si a da in chirie hala mutifunctionala si incubatorul de afaceri situate in
Tetarom 1;

f) de a stabili conditiile de exploatare a Parcurilor Industriale.
Art.6 Drepturile Consiliului Judetean Cluj

a) de a verifica modul de exploatare a Parcului Industrial si a i se prezenta rapoarte
anuale in

legdtura cu monitorizarea Parcului Industrial.

e PLATA/PRETUL

Art.7 Asigurarea administrarii Parcului Industrial de catre SC TETAROM SA in numele
Consiliului Judetean Cluj se face cu titlu gratuit.

e FORTA MAJORA

Art.8 Nici una dintre partile contractante nu rdspunde de ne executarea la termen si/sau

executarea cu intarziere/in mod necorespunzator, total sau partial a oricarei obligatii care

i1 revine in baza prezentului contract, dacd aceasta se intampla din cauza fortei majore,

asa cum este ea definitd de lege.

Partea care ivoca forta majora este obligata sa o notifice de indata celeilalte parti si sa ia
toate masurile Tn vederea limitarii consecintelor evenimentului.

e MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art.9 Prevederile prezentului contract se pot modifica prin acordul partilor, prin
incheierea de
acte aditionale.
Art.10 Contractul urmeaza sa se completeze/modifice cu prevederi referitoare la atribuirea
in



administrare a altor terenuri pe care se va extinde vreunul din titlurile de parc industrial
existente sau se va obtine altul nou.

e INCETAREA CONTRACTULUI
Art.11 Prezentul contract inceteaza in urmatoarele cazuri:
a) acordul de vointa al partilor semnatare;
b) prin reziliere n cazul in care una din parti nu isi indeplineste sau isi indeplineste n
mod necorespunzator obligatiile contractuale;
¢) falimentul sau insolvabilitatea administratorului;
d) retragerea titlului de parc industrial SC TETAROM SA.

e COMUNICARI
Art.12 Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract,
trebuie sa fie transmisa 1n scris.
Art.13 Orice document scris trebuie Inregistrat atdt Tn momentul transmiterii, cat i in
momentul primirii.
Art.14 Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, telegrama, telex, fax sau
e-mail, cu conditia confirmarii in scris a primirii comunicarii.
Art.15. Partile sunt de acord sd raspundad solicitarilor adresate reciproc pe baza
prezentului contract in termen de 30 de zile de la primirea acestora, in lipsa de raspuns
prezumandu-se acordul tacit.

e LITIGII
Art.16 Litigiile care izvordsc din prevederile prezentului contract se vor rezolva pe cale
amiabild. Daca acest lucru nu este posibil, litigiile se vor rezolva de catre instanta
competenta.

e ALTE CLAUZE

Art.17. In prezentul contract termenul de ,,parc/parc industrial” se refera la suprafata de
teren pentru care SC TETAROM SA detine titlul de Parc Industriale.
Art.18 Contractul va fi interpretat conform legilor din Roméania.

Prezentul contract se incheie n exemplare originale, cate pentru fiecare parte.

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ S.C.
TETAROM S.A.



