ROMANIA
JUDETUL CLUJ
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA
NR. 233 din 31 august 2011
privind aprobarea Acordului de parteneriat intre Judetul Cluj si Comuna Feleacu,
in vederea realizarii Proiectului " Construire Parc Industrial TETAROM 1V, extindere
conducta gaz si statie de reglare, extindere retea electrica si statie de transformare,
captare apa, rezervor si statie de epurare, realizarea unei hale pentru IMM-uri,
Comuna Feleacu, sat Vilcele, Judetul Cluj"

Consiliul Judetean Cluyj,

Analizand proiectul de hotarare privind privind aprobarea Acordului de parteneriat intre
Judetul Cluj si Comuna Feleacu, in vederea realizarii Proiectului "Construire Parc Industrial
TETAROM 1V, extindere conductd gaz si statie de reglare, extindere retea electricd si statie de
transformare, captare apa, rezervor si statie de epurare, realizarea unei hale pentru IMM-uri,
Comuna Feleacu, sat Vilcele, Judetul Cluj", propus de Presedintele Consiliului Judetean Cluyj,
domnul Alin Tige;

Avand in vedere:

» Hotararea Consiliului Local al Comunei Feleacu nr. 32 din 28 iulie 2011 privind
aprobarea Acordului de parteneriat dintre Judetul Cluj si Comuna Feleacu in vederea
realizarii Parcului Industrial Tetarom IV

» Ghidul solicitantului aferent Programului Operational Regional 2007-2013 Axa
prioritara 1 - Sprijinirea dezvoltarii durabile a oragelor - poli urbani de crestere
Domeniul de interventie 1.1 - Planuri integrate de dezvoltare urbana Sub-domeniul:
Poli de crestere;

Tinand cont de prevederile:

» art. 91 alin. (6) lit. ¢) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Ordonantei Guvernului nr. 65/2001 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale, cu modificarile si completarile ulterioare;

Fiind indeplinite prevederile cuprinse in art. 44-45 si in art. 94-98 din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul drepturilor conferite prin art. 115 alin. (1) lit. ¢) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;



hotaraste:

Art. 1. Se aproba Acordul de parteneriat intre Judetul Cluj si comuna Feleacu, in vederea
realizarii Proiectului "Construire Parc Industrial TETAROM IV, extindere conducta gaz si statie
de reglare, extindere retea electrica si statie de transformare, captare apa, rezervor si statie de
epurare, realizarea unei hale pentru IMM-uri, Comuna Feleacu, sat Valcele, Judetul Cluj",
cuprins in anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Se imputerniceste Presedintele Consiliului Judetean Cluj-domnul Alin Tise-, ca in
numele si pentru judetul Cluj, sa semneze Acordul de parteneriat intre Judetul Cluj si Comuna
Feleacu in vederea realizarii Proiectului "Construire Parc Industrial TETAROM 1V, extindere
conducta gaz si statie de reglare, extindere retea electrica si statie de transformare, captare apa,
rezervor si statie de epurare, realizarea unei hale pentru IMM-uri, Comuna Feleacu, sat Valcele,
Judetul Cluj".

Art. 3. Cu punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotdrari se Incredinteaza
Presedintele Consiliului Judetean Cluj prin Directia Generald Buget-Finante, Resurse Umane si
Directia Juridica.

Art. 4. Prezenta hotdrare se comunica prin intermediul secretarului, in termenul prevazut
de lege, Directiei Generale Buget-Finante, Resurse Umane; Directiei Juridice; Consiliului Local
al Comunei Feleacu, precum si Prefectului Judetului Cluj, si se aduce la cunostintd publica prin
publicarea in Monitorul Oficial al Judetului Cluj si pe pagina de internet "www.cjcluj.ro".

Contrasemneaza:
PRESEDINTE, SECRETAR AL JUDETULUI,
ALIN TISE
SIMONA GACI
ROMANIA
JUDETUL CLUJ Anexa
CONSILIUL JUDETEAN la Hotararea nr. 233/2011
ACORD DE PARTENERIAT

1) JUDETUL CLUJ, cu sediul in Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989, nr.58, telefon



0264-596416, fax 596726, cod identificare fiscala............... , cont IBAN ....ccoevvvviiinnnns ,
deschis la Trezoreria Municipiului Cluj-Napoca, reprezentat legal prin domnul Alin Tise,
avand functia de presedinte, identificat prin CI seria..... nr. ............. CNP ..o ,
in calitate de lider al parteneriatului (denumit in continuare "Lider"),

2) COMUNA FELEACU, cu sediul in Feleacu str...... , nr., telefon 0264-....., fax 0264-.....,

cod identificare fiscala ...... , cont IBAN .................. , deschis la Trezoreria
Municipiului Cluj-Napoca, reprezentat legal prin domnul Nicolae Balea, avand functia de
primar, identificat prin Cl seria ............ Nr........... CNP........... in calitate de partener

(denumit in continuare "Partener"),

Avand in vedere:
- Ordonanta Guvernului nr. 65/2001 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ghidul solicitantului aferent Programului Operational Regional 2007-2013 Axa prioritara
1 - Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor - poli urbani de crestere Domeniul de
interventie 1.1 - Planuri integrate de dezvoltare urbana Sub-domeniul: Poli de crestere.

Pentru evitarea oricaror dificultati de interpretare partile convin ca prezentul acord de
parteneriat sa aiba si valoarea de contract de asociere 1n sensul prevederilor O.G. nr. 65/2001 si a
tuturor actelor subsecvente care reglementeaza activitatea parcurilor industriale.

Articolul 1
Scopul, obiectul si obiectivele Acordului
1.1. Scopul acestui parteneriat 1l constituie realizarea si implementarea proiectului: "Construire
Parc Industrial TETAROM 1V, extindere conducta gaz si statie de reglare, extindere retea
electrica si statie de transformare, captare apa, rezervor si statie de epurare, realizarea
unei hale pentru IMM-uri, comuna Feleacu, sat Vilcele, judetul Cluj" (denumit in
continuare '"Proiectul"), care va fi depus spre finantare in cadrul Programului Operational
Regional 2007-2013, Axa prioritara 1 - Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor - poli urbani de
crestere, Domeniul de interventie 1.1 - Planuri integrate de dezvoltare urbana, Sub-domeniul:
Poli de crestere.
1.2 Obiectul acestui parteneriat constd in stabilirea drepturilor si obligatiilor partilor, contributia
fiecarei parti la finantarea cheltuielilor totale precum si responsabilitatile ce le revin in
implementarea activitdtilor aferente Proiectului.
1.3. Parteneriatul se realizezd in vederea constituirii si functionarii unui parc industrial cu
denumirea de "Parcul Industrial TETAROM IV", pe terenul in suprafatd de 850.000 mp inscris
in CF 51447 Feleacu, (denumit in continuare "Terenul") in vederea realizarii urmatoarelor
obiective:
e cresterea numarului locurilor de munca;

sporirea volumului investitiilor straine directe;

crearea si dezvoltarea unor industrii de inalta tehnologie;

dezvoltarea de activitati care sa determine angajarea personalului Tnalt calificat;
cresterea capacitatii de satisfacere a pietei interne, de majorare a exportului si reducere a
importurilor de produse industriale;
producerea de bunuri si servicii competitive pe pietele interne si internationale;



° desfasurarea de activitati in concordanta cu obiectivele de dezvoltare regionala.

Articolul 2

Durata acordului

2.1. Acest acord intra in vigoare la data semnarii lui de catre ultima parte.

2.2. Acordul este valabil pe Intreaga durata de existenta a parcului industrial, insa nu mai putin
de 30 de ani de la momentul constituirii parcului industrial.

Articolul 3
Drepturi si obligatii

3.1 Dispozitii generale

3.1.1 Partenerii se obligd sd implementeze proiectul "Construire Parc Industrial TETAROM
1V, extindere conducta gaz s§i statie de reglare, extindere retea electrica si statie de
transformare, captare apd, rezervor si statie de epurare, realizarea unei hale pentru IMM-uri,
comuna Feleacu, sat Vilcele, judetul Cluj'", in conformitate cu legislatia UE, legislatia
nationala si Contractul de Finantare.

3.1.2. Rolurile si responsabilitatile fiecaruia dintre parteneri in implementarea proiectului, sunt in
concordantd cu ghidul solicitantului aferent Programului Operational Regional 2007-2013 Axa
prioritarda 1 - Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor - poli urbani de crestere Domeniul de
interventie 1.1 - Planuri integrate de dezvoltare urbana Sub-domeniul: Poli de crestere

3.2. Drepturile, obligatiile si atributiile Liderului

3.2.1.  Liderul are dreptul sa solicite partenerului furnizarea oricaror informatii si documente
legate de proiect, in scopul elaborarii rapoartelor de progres si a cererilor de

rambursare.

3.2.2 Liderul are dreptul sa beneficieze de posesia si folosinta terenului pe durata
implementarii proiectului si al valabilitatii titlului de parc industrial §i sa le transmita
societatii-administrator

3.2.3 Liderul este responsabil de managementul Proiectului inclusiv coordonarea activitatilor
partenerului si va indeplini toate obligatiile care decurg din Contractul de Finantare

3.2.4 Liderul aduce aport in parteneriat intreg ansamblul de masuri de ordin tehnic, edilitar si
utilitar necesare pentru realizarea parcului industrial, elaborarea planurilor de urbanism si
regulamentelor de construire aferente, de asemenea viabilizarea terenulului atribuit
infiintarii "Parcului Industrial TETAROM IV", toate acestea din fonduri proprii si atrase.

3.2.5 Liderul va incepe si va implementa Proiectul in concordanta cu prevederile Contractului
de Finantare

3.2.6 Liderul va intocmi si transmite rapoarte de progres, precum si un raport final agsa cum este
definit in Contractul de Finantare

3.2.7 Liderul va solicita si primi platile de la Autoritatea de Management pentru Programul
Operational Regional (denumit in continuare AM POR)

3.2.8 Liderul va asigura un management intern si un sistem de control eficient, de ex.:

a) va gestiona si verifica cheltuirea corespunzatoare a sumelor acordate
b) va tine contabilitatea generala a proiectului
¢) va comunica cu structurile de specialitate AM POR / OI si va reactiona prompt la



3.29

3.2.10

3.2.11

3.2.12

3.2.13

3.2.14

orice cerere venitd din partea organismelor care implementeaza Programul
Operational Regional 2007-2013 Axa prioritara 1 - Sprijinirea dezvoltarii durabile a
oragelor - poli urbani de crestere Domeniul de interventie 1.1 - Planuri integrate de
dezvoltare urbana Sub-domeniul: Poli de crestere
d) va notifica imediat Partenerul 1n cazul aparitiei unui eveniment de naturad sa opreasca
temporar sau definitiv proiectul sau in cazul aparitiei oricaror modificari ale acestuia
Va pastra in conditii de sigurantd, in scopul auditarii, toate documentele si datele
referitoare la proiect
Va conserva toate documentele necesare pentru audit, va oferi toate infomatiile necesare
si va permite accesul la locatia proiectului
Va prezenta evaluatorilor independenti insarcinati cu verificarea proiectelor programului
orice document sau informatie necesara evaluarii

Investitiile realizate constand in infrastructura, cladiri, precum si alte lucrari necesare
functionarii parcului industrial vor fi mentinute in domeniul public al Judetului Cluj,
conform legislatiei in vigoare

Se obliga sa incheie, alaturi de Comuna Feleacu, in calitatea sa de asociat si partener,
contractul de administrare al parcului industrial TETAROM IV, cu SC Tetarom SA.

Va asigura desfasurarea urmatoarelor activitati:

a) Activitati premergatoare obtinerii finantarii:
Achizitie de servicii de elaborare a documentatiei tehnico-economice constand n:

>

YV VV

>

Studiul de Fezabilitate - in conformitate cu Continutul-cadru aprobat prin Hotararea
Guvernului nr. 28 din 9 ianuarie 2008 privind aprobarea continutului-cadru al
documentatiei tehnico economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si
metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si lucrari de
interventii si Ordinul 863 din 2 iulie 2008 pentru aprobarea "Instructiunilor de aplicare a
unor prevederi din Hotdrdrea Guvernului nr. 28/2008 privind aprobarea
continutului-cadru al documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice,
precum si a structurii si metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de
investitii si lucrari de interventii";

Planul de afaceri intocmit conform recomandarilor din Modelul E.2 ,,Plan de afaceri"
<././.././My  Documents/Downloads/AMPOR/anca/ghid = modificat ANCA cu
corigendum 1/Axa 1 poli crestere/Modele/047 Model E.2 Plan Afaceri SSA.doc>.
Planul de afaceri trebuie sa cuprinda o strategie de marketing si ocupare a structurii de
sprijinire a afacerilor;

Certificatul de urbanism si toate avizele necesare conform certificatului de urbanism;

Fisa tehnica privind conditiile de protectie a mediului si Studiul de impact asupra
mediului daca este prevazut in figa tehnica;

Proiectul tehnic, Detalii de executie, Proiectul pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii

Autorizatia de construire, avizul tehnic ISC si acordul de mediu

Elaborarea cererii de finantare a proiectului si depunerea la ADR Nord Vest (in calitate de
Organism Intermediar)

>
>
>

Elaborarea cererii de finantare
Intocmirea dosarului cererii de finantare in vederea depunerii spre finantare
Depunerea dosarului cererii de finantare la sediul ADR Nord Vest.



Semnarea contractului de finantare
» Semnarea documentelor necesare contractarii fondurilor comunitare
b)Activitati in vederea implementarii proiectului:
Organizarea procedurilor de achizitie publica si contractarea ofertantilor castigatori
» Licitatie si contractare servicii publicitate si promovare a proiectului
» Licitatie si contractare servicii de supraveghere a lucrarilor prin diriginti de santier;
» Licitatie si contractare lucrari de constructii si instalatii;
» Licitatie si contractare furnizare echipamente
» Licitatie si contractare servicii audit
Implementarea proiectului
» Desfasurarea lucrarilor de constructie
» Supravegherea lucrarilor de constructie prin diriginti de santier
» Receptia lucrarilor de constructie
» Publicitatea si promovarea proiectului se va desfasura in conformitate Contractul de
Finantare si cu Manualul de identitate vizuald pentru Programul Operational Regional
» Monitorizarea proiectului;
» Decontarea proiectului prin cereri de rambursare;
» Auditarea proiectului
Finalizarea Proiectului
> Intocmirea raportului final al proiectului, raport ce va concluziona atingerea obiectivelor
propuse.
» Evaluarea proiectului

c)Activitati dupa implementarea proiectului
» Asigura functionalitatea obiectivului de investitii dupa incetarea finantarii nerambursabile
» Furnizeaza informatiile solicitate de Organismul Intermediar si Autoritatea de
Management a Programului Operational Regional, conform legislatiei in vigoare.
3.2.15 In ipoteza vanzarii parcelelor de teren catre investitori, sumele rezultate se fac venit la
bugetul Comunei Feleacu si al Judetului Cluj conform prevederilor Articolului 5
3.2.16 In cazul unui prejudiciu produs in perioada implementirii Proiectului prin neindeplinirea
sau indeplinirea defectuoasd a obligatiilor ce i revin, raspunde solidar si indivizibil, cu
Partenerul fatd de AM POR/OI.

3.3 Drepturile, obligatiile si atributiile Partenerului

3.3.1 Partenerul are dreptul sa fie consultat cu regularitate de catre Liderul de proiect, sa fie
informat despre progresul in implementarea proiectului si sa i se furnizeze copii ale
rapoartelor de progres si financiare

3.3.2 Partenerul are dreptul sa fie consultat, de catre Liderul de proiect, in privinta propunerilor
pentru modificari importante ale proiectului (e.g. activitati, parteneri etc.), Tnaintea
solicitarii aprobarii de catre Autoritatea de management / Organismul intermediar POR

3.3.3 Delega dreptul de semnare a Cererii de finantare si a Contractului de finantare pentru
Proiect, Liderului

3.3.4 In ipoteza vanzarii parcelelor de teren catre investitori, sumele rezultate se fac venit la
bugetul Comunei Feleacu si al Judetului Cluj conform prevederilor Articolului 5.

3.3.5 Pe intreaga duratd de existentd a parcului industrial, Comuna Feleacu va incasa toate



3.3.6

3.3.7

33.8

3.3.9

3.3.10

3.3.11

3.3.12

3.3.13

3.3.14

3.3.15

3.3.16

3.3.17

3.3.18

3.3.19

3.3.20

3.3.21

obligatiile financiare ce cad 1n sarcina investitorilor, respectiv taxe, impozite si alte
obligatii prevazute de legislatia in vigoare, care se fac venit la bugetul local.

Comuna Feleacu se obligd sa vanda catre investitorii care au realizat minim 15% din
valoarea investitiei la care s-au angajat, terenul pe care acestia si-au dezvoltat investitia;
va stabili pretul printr-o expertiza de specialitate si va Incasa contravaloarea terenului pe
care o va imparti cu Liderul conform prevederilor Articolului 5
Va sprijini partenerul lider in redactarea rapoartelor de progres si a raportului final prin
furnizarea la timp a datelor solicitate.

Va notifica de urgentd Liderul in cazul aparitiei unui eveniment care ar putea duce la
intreruperea temporard sau definitivd a proiectului sau a oricarei alte modificari a
acestuia.

Va prezenta toate documentele solicitate in scopul auditarii, furnizand, in special, toate
informatiile necesare si facilitind accesul tuturor organismelor cu atributii in domeniul
auditului la locatia proiectului.

Va pastra in conditii de siguranta §i va prezenta pentru audit, la orice ord, toate
documentele si datele referitoare la partile din proiect pentru care este responsabil,
organizate intr-o maniera sigura si ordonatd, pentru o perioada prevazuta in program, o
perioadd mai lunga de pastrare a documentelor, care ar putea fi stabilitd de reglementari
nationale, va raimane neafectatd de aceste prevederi

Va prezenta evaluatorilor independeti insarcinati cu verificarea proiectelor programului
orice document sau informatie necesara evaluarii

Va respecta toate regulile si obligatiile ce decurg din Contractul de finantare si din
legislatia aplicabila parteneriatelor autoritatilor administratiei publice

Va reactiona prompt la orice cerere venitd din partea organismelor responsabile cu
implementarea programului -OI/AM POR

Aduce ca aport in parteneriat folosinta Terenului in suprafatd de 850.000 mp, situat in
Comuna Feleacu si identificat in CF 51447 Feleacu

Va asigura mentinerea dreptului de proprietate al Comunei Feleacu asupra terenului pe
care se implementeaza proiectul

Se obliga sa nu instrdineze, inchirieze, gajeze, concesioneze sau sa incheie orice
contract, acord si sa se abtind de la orice actiune care ar putea afecta implementarea
Proiectului si/sau valabilitatea titlului de parc industrial.

Garanteaza asupra faptului ca terenul afectat Proiectului este liber de orice sarcini,
servituti si litigii, precum si asupra drepturilor unice ale SC Tetarom SA de folosinta si
administrare a Parcului Industrial.

Se obligd sd transmita posesia si folosinta terenului catre Judetul Cluj pe perioada
implementdrii Proiectului si citre SC Tetarom SA in vederea administrdrii Parcului
Industrial pe o perioada de 30 de ani

Se obliga sa incheie, alaturi de Judetul Cluj, in calitatea sa de asociat si partener,
contractul de administrare al parcului industrial TETAROM IV, cu SC Tetarom SA.
Comuna Feleacu se obligd sa nu instraineze terenul decét investitorilor cu care S.C
Tetarom SA, in calitate de administrator al parcului industrial are contracte de cesiune si
care au realizat minim 15% din valoarea investitiei la care s-au angajat si dupa termenul
stabilit prin Programul Operational .

Va lua toate masurile pentru ca administratorul parcului si investitorii sa foloseasca
terenul fara intreruperi, in mod pasnic, linistit si util pe Intreaga duratd de existentd a



parcului industrial, fara ca vreo tertd persoana sa poata interveni asupra exercitarii acestui
drept de catre administrator si investitori.

3.3.22 Este de acord ca intreaga infrastructura, precum si orice constructii si/sau lucrari ce se vor
realiza pentru a asigura functionalitatea parcului, vor fi proprietatea exclusiva a Judetului
Cluj, acesta fiind considerat constructor de bund-credinta.

3.3.23 Este de acord ca prevederile legale referitoare la dobandirea proprietatii prin accesiune
imobiliara artificiald, nu se vor aplica constructiilor administrative/lucrarilor i
infrastructurii ridicate sau amplasate pe teren de Judetul Cluj, acesta beneficiind de un
drept de superficie asupra constructiilor si infrastructurii i a terenului de sub acestea

3.3.24 Este de acord sa transfere, catre Judetul Cluj, cu titlu gratuit, terenurile aferente
infrastructurii si oricaror constructii si/sau lucrari ce se vor realiza de catre acesta pentru a
asigura functionalitatea parcului.

3.3.25 Este de acord ca prevederile legale referitoare la dobandirea proprietatii prin accesiune
imobiliara artificiald, nu se vor aplica constructiilor administrative/lucrarilor si
infrastructurii ridicate sau amplasate pe teren de catre investitori, acestia beneficiind de
un drept de superficie asupra constructiilor si infrastructurii pe terenurile cesionate
conform contractelor de cesiune incheiate de catre S.C. Tetarom SA

3.3.26 Se obligd sd Tmputerniceasca S.C. Tetarom SA sd Intocmeascd documentatiile de
parcelare/comasare ale terenului;

3.3.27 Se obligd sd adopte Hotardri de Consiliu Local prin care sa se stabileasca
parcelarea/comasarea terenului din parcul industrial conform solicitarilor investitorilor
comunicate de citre S.C. Tetarom SA, intr-un termen de 45 de zile de la primirea
solicitarii

3.3.28 In cazul unui prejudiciu produs in perioada implementarii Proiectului prin neindeplinirea
sau Indeplinirea defectuoasa a obligatiilor ce ii revin, raspunde solidar si indivizibil, cu
Liderul fata de AM POR/OI.

Articolul 4
Clauze de stabilire a modalitatii de luare a deciziilor in cadrul parteneriatului
4.1 Liderul este responsabil de managementul, comunicarea, implementarea si coordonarea
activitatilor partenerilor, va indeplini toate obligatiile care decurg din Contractul de Finantare si
Cererea de finantare; va comunica cu structurile de specialitate AM POR / OI si va reactiona
prompt la orice cerere venitd din partea organismelor care implementeaza Programul Operational
4.2 Liderul solicita partenerului furnizarea oricaror informatii si documente legate de proiect, in
scopul elaborarii rapoartelor de progres, a cererilor de rambursare, sau a verificarii respectarii
normelor 1n vigoare privind atribuirea contractelor de achizitie publica
4.3 Partenerul va fi consultat cu regularitate de catre liderul de proiect, va fi informat despre
progresul in implementarea proiectului si i se va furniza, de catre liderul de proiect, copii ale
rapoartelor de progres si financiare
4.4 Partenerul delegd deptul de semnare a Cererii de finantare si a Contractului de finantare
pentru Proiect, Liderului.
Articolul 5
Contributia financiara a fiecarui partener
5.1. Judetul Cluj- Liderul de proiect - va cofinanta proiectul cu 20.520.000 lei - reprezentand
50% din valoarea totala eligibila a proiectului (fara TVA), la care se mai adauga si alte cheltuieli
neeligibile, care vor fi identificate si stabilite la momentul finalizarii Proiectului. Valoarea



contributiei Liderului la cheltuielile eligibile, va fi actualizata, proportional cu aportul de valoare
adus Terenului, stabilit la finalizarea Proiectului.

5.2. Comuna Feleacu - Partenerul - nu va contribui financiar la implementarea Proiectului.
Aportul Partenerului reprezinta folosinta terenului, in suprafata de 850.000 mp, in valoare de 4,5
lei/mp (conform Raportului de evaluare global 2011 a fondului imobiliar cuprinzand localitatile
arondate circumscriptiilor judecatoresti Cluj-Napoca, Huedin, Turda si Campia Turzii, elaborat
la cererea Camerei Notarilor Publici Cluj)

5.3. In situatia in care Terenul sau o parte din teren se instrdineaza de citre proprietar, din sumele
rezultate fiecare partener isi va recupera aportul initial, actualizat, iar valoarea ramasd se va
imparti astfel: 25 % revine S.C. Tetarom S.A., iar 75 % revine Judetului Cluj si Comunei
Feleacu, conform cotei de participare a fiecaruia.

Articolul 6

Modalitatea de efectuare a platilor/transfer al fondurilor

6.1. Toate platile pentru Proiect vor fi facute de catre Lider din contul distinct, deschis al
proiectului.

6.2. Transferul fondurilor nerambursabile acordate de AM POR pentru Proiect se va face
exclusiv in contul deschis de catre Liderul de proiect, acesta fiind singurul partener care
contribuie financiar la realizarea proiectului.

Articolul 7
Masuri de administrare a parcului industrial
7.1. Administrarea Parcului Industrial TETAROM IV se va realiza pe baza contractului de
administrare incheiat ntre Judetul Cluj, Comuna Feleacu si S.C. TETAROM S.A., denumita 1n
continuare societate-administrator.
7.2. Intinderea, conditiile, drepturile si obligatiile partilor contractului de administrare a parcului
industrial sunt stabilite prin acordul partilor. Contractul de administrare a parcului industrial
poate sa cuprinda clauze cu privire la obligatiile partilor privind reprezentarea, subcontractarea,
proiectarea, finantarea, constructia, exploatarea, intretinerea, inchirierea si subinchirierea.
7.3. Pentru recuperarea investitiei, acoperirea costurilor de Intretinere si realizarea unui profit se
percep tarife de utilizare si exploatare a parcului de catre societatea-administrator. Valoarea
tarifelor de utilizare si exploatare a parcului este stabilitd de cdtre societatea-administrator de
comun acord cu partile prezentului Acord de parteneriat.
7.4. SC Tetarom SA va incheia contracte de cesiune a dreptului de folosinta si a dreptului de a
construi, contracte de inchiriere, contracte de asociere in participatiune, contracte de superficie si
orice alte tipuri de contracte necesare administrarii parcului industrial;
7.5. Accesul, conditiile, obligatiile investitorilor in parcul industrial se vor stabili printr-un
Regulament ce va fi supus aprobarii celor 2 parteneri

Partile vor acorda S.C. TETAROM SA urmatoarele drepturi si stabilesc urmatoarele
obligatii:
7.6 Sa obtina titlul de parc industrial si sa indeplineasca toate conditiile pentru a-1 pastra
7.7  Sa stabileasca si sa incaseze taxele de cesiune si de administrare pentru terenul care face
parte din Parcul Industrial
7.8.  Sa stabileascd denumirea de TETAROM IV pentru parcul industrial
7.9. Sa foloseascd terenul si sa incheie contracte ce cesiune a dreptului de folosinta, a
dreptului de a construi, de inchiriere si de superficie cu investitorii selectati conform



Regulamentului de acces in Parcul Industrial Tetarom IV

7.10  Safsi inscrie drepturile asupra terenului in cartea funciara;

7.11 Sa administreze parcul industrial conform legislatiei incidente si conform contractului
de administrare Incheiat cu Asocierea creata prin efectul prezentului contract.

7.12 Sa parceleze/comaseze terenul conform solicitarilor investitorilor i sd supuna
documentatia spre aprobare Comunei Feleacu;

Articolul 8

Confidentialitate

8.1.Desi acest Proiect este public, in contextul implementarii proiectului, o parte din schimbul de
informatii Intre organismele programului - parteneri poate fi confidentiala. Doar documentele si
alte elemente care vor fi explicit numite ,,confidential" vor fi tratate ca atare.

8.2. Partenerii se angajeaza sa ia masuri pentru a se asigura ca toti membrii personalului implicat
vor respecta natura confidentiala a informatiilor, nu o vor disemina, transmite unei terfe parti sau
folosi fara un acord scris al partenerului lider.

Articolul 9

Cooperarea cu o tertd parte, delegarea si externalizarea

9.1. In cazul cooperirii cu o terta parte, delegirii sau externalizirii unor activititi fiecare
partenerul care se angajeaza in aceasta cooperare este responsabil in fata celuilat, si prin acesta,
in fata organismelor responsabile de implementarea programului, 1n ceea ce priveste indeplinirea
obligatiilor stabilite prin acest acord de parteneriat.

9.2. Partenerii se vor informa reciproc asupra obiectului si prevederilor oricarui contract incheiat
cu o tertd parte si care priveste realizarea scopului prezentului acord.

Articolul 10

Modificarea acordului

10.1 Modificarea clauzelor prezentului acord se face exclusiv prin act aditional.

10.2 Modificarea acordului nu poate viza inlocuirea partenerilor si nu poate contine prevederi
contrare Constractului de Finantare sau prevederi care pot avea ca efect imposibilitatea sau
crearea de dificultdfi in implementarea corespunzatoare si in termenele stabilite ale Proiectului.
10.3 Nici Liderul, nici Partenerul nu pot sd cedeze obligatiile si drepturile rezultate din acest
acord fara consimtamantul prealabil al celorlalte parti semnatare ale acestui acord.

10.4 In caz de succesiune legald, Liderul sau partenerul sunt obligati sa transfere toate obligatiile
prevazute de acest acord succesorului legal.

Articolul 11

Dreptul de proprietate

11.1 Intreaga infrastructura, precum si orice constructii si/sau lucriri ce se vor realiza pentru a
asigura functionalitatea parcului, vor fi proprietatea exclusivd a Liderului, Judetul Cluj,
acesta fiind considerat constructor de buna-credinta

11.2 Prevederile legale referitoare la dobandirea proprietdtii prin accesiune imobiliara artificiala,
nu se vor aplica constructiilor administrative/lucrarilor si infrastructurii ridicate sau
amplasate pe teren de judetul Cluj, acesta beneficiind de un drept de superficie asupra
constructiilor si infrastructurii si a terenului de sub acestea

11.3 Terenurile aferente infrastructurii si oricdror constructii si/sau lucrari ce se vor realiza de



catre Lider pentru a asigura functionalitatea parcului, se vor transmite in proprietatea
acestuia

11.4 Proprietarul se obligd si nu instrdineze, Inchirieze, gajeze, concesioneze bunurile
create/achizitionate/dobandite ca urmare a implementarii proiectului sau sa incheie orice
contract, acord si sd se abtind de la orice actiune care ar putea afecta implementarea
Proiectului si/sau valabilitatea titlului de parc industrial, pe perioada de valabilitate a
contractului.

Articolul 12

Raspunderi

12.1 Fiecare partener, va fi raspunzator fatd de celalat partener si 1l va despagubi in cazul
oricdror daune, costuri rezultate din nerespectarea obligatiilor si atributiilor sale, asa cum
sunt specificate in acest acord si 1n legislatia In vigoare aplicabila acordului.

12.2  Nici un partener nu va fi tinut raspunzdtor pentru neindeplinirea obligatiilor care i revin
in baza prezentului acord in caz de fortd majora. Partea care invoca un caz de fortd majora
este obligata sa ii notifice celeilalte parti aparitia acestuia, in termen de 5 zile calendaristice
de la producerea evenimentului, urmata de remiterea documentelor justificative, in termen
de 30 zile calendaristice de la incetarea lui. De asemenea, partea care il invoca este obligata
sd ia toate masurile posibile pentru limitarea consecintelor produse de un asemenea caz.

12.3  Cazurile de fortd majora vor fi certificate de cétre institutiile prevazute de legislatia in
vigoare. In cazul in care forta majora nu inceteazi in termen de 180 zile calendaristice de la
data producerii acestuia, partile au dreptul sa solicite incetarea de plin drept a contractului,
fard ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

Articolul 13
Incetarea acordului
Prezentul acord inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei de valabilitate a acordului, daca partile nu convin prelungirea acestuia;
b) prin reziliere, in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale asumate de catre oricare dintre
parti, cu plata unei despagubiri de catre asociatul cdruia ii este imputata neindeplinirea sau
indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale;
¢) prin acordul scris, in acest sens al partenerilor/asociatilor;
d) alte cauze de incetare a protocolului de asociere, in conditiile legii.

Articolul 14

Neindeplinirea obligatiilor si intarzieri

14.1.Partenerul este obligat sa informeze prompt Liderul si sd-i ofere toate detaliile necesare in
cazul aparitiei unor evenimente care pun in pericol implementarea proiectului.

14.2.Daca unul dintre parteneri nu 1si indeplineste obligatiile, celalalt partener il va notifica sa isi
indeplineascd obligatia intr-o perioada rezonabila de timp.

Articolul 15

Notificari. Declaratii si garantii

15.1. Comunicdrile dintre partile prezentului acord se vor face la sediul prevazut in partea
introductiva a prezentului contract.

15.2. In cazul in care notificarea se face prin posti, aceasta va fi transmisa prin scrisoare



recomandatd, cu confirmare de primire, considerandu-se primitd de catre destinatar la data

mentionatd de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

15.3 Notificarile transmise prin fax se considerd primite in prima zi lucratoare dupa ce au fost

expediate.

15.4 Comunicarile verbale nu sunt luate in considerare de nici una din parti, dacd nu sunt

confirmate prin una din modalitatile prevazute in prezentul articol.

15.5 Comuna Feleacu declara si garanteaza in fata Judetului Cluj, la data prezentului Acord, ca:

a. detine titlul si dreptul de proprietate exclusiv si deplin, liber de orice sarcini asupra Terenului

si posesia asupra acestuia in totalitate si in exclusivitate, liber de orice sarcini, si ca titlul de

proprietate este inregistrat in mod corespunzator in Cartea Funciara;

nici un tert nu detine drepturi sau pretentii in legatura cu Terenul,

C. cu exceptia cazului in care se prevede altfel in mod expres in prezentul Acord, nicio ipoteca
sau alt drept de garantie, de retentie sau sarcina, ori drepturi ale tertilor de orice natura
asupra Terenului sau a oricarei parti a Terenului nu au fost constituie, nu exista sau nu vor
exista, cu exceptia celor instituite in favoarea Asocierii/ S.C. Tetarom SA;

d. Terenul nu a facut si nu face obiectul nici unei dispute sau litigiu si poate constitui obiectul
vanzarii conform prezentului Acord,

e. Nici Terenul nici o parte a acestuia, sau vreun drept asupra Terenului nu au fost, integral sau
partial (i) transferate unor terti ca rezultat al uneia sau mai multor tranzactii legale, inclusiv
dar fara a se limita la vanzare, schimb, donatie, executare silita, inchiriere, arendare sau
uzufruct, (ii) obiectul nici unui aport la capitalul social al unei societati comerciale sau la
formarea patrimoniului unei alte entitati juridice de orice tip, (iii) retras din circuitul civil,
(iv) nationalizat, expropriat sau rechizitionat, sau (v) instrainat in alt mod;

f. nu exista nici o pretentie, litigiu, notificare, actiune, ancheta penala, procedura de executare
silita, in curs, directa sau indirecta sau orice alte proceduri privind proprietatea, posesia sau
folosinta Terenului sau a oricarei parti a acestuia, si nici o0 persoana sau autoritate de stat sau
locala nu are pretentii cu privire la Teren;

g. Judetul Cluj nu va raspunde cu privire la problemele de mediu sau cu privire la prejudiciile
cauzate tertilor, ca rezultat al actiunilor sau inactiunilor Comunei Feleacu, sau care au o
cauza anterioara Datei Perfectarii; raspunderea pentru mediu se va angaja in baza
principiului ,,poluatorul plateste";

h. nici un tert nu are drepturi de preemtiune sau alta optiune cu privire la Teren sau la oricare
parte din acesta;

i.  nici un impozit sau taxa privind Terenul sau o parte a acestuia nu este datorata sau se afla in

disputa, la data prezentului;

Terenul este liber de orice reziduuri, fundatii, infrastructuri si se afla la nivelul ,,0";

nu exista obligatii legale de a lua masuri impotriva poluarii terenului, apelor subterane sau

de suprafata sau alta poluare similara care sunt scadente pana la data semnarii prezentului

Acord; nu s-a efectuat de catre Comuna Feleacu nici o interventie de nici o natura asupra

Terenului, care sa incalce prevederile legale aplicabile;

l. nu exista contracte de inchiriere a Terenului sau alte contracte sau obligatii care pot limita
dreptul unei persoane de a poseda sau folosi fizic Terenul in orice mod;

m. Comuna Feleacu va asigura servitutile necesare in favoarea Asocierii/Judetului Cluj, in mod
gratuit, perpetuu, opozabil si nelimitat in timp;

n. Nu exista nici o procedura juridica (faliment, executare etc.) in curs cu privire Teren, iar
Comuna Feleacu nu detine nici o informatie ca astfel de cereri sau proceduri pot aparea in

o
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viitorul apropiat;

0. Terenul este situat in intravilanul Comunei Feleacu, nu face parte din circuitul agricol si
realizarea parcului industrial este posibila, conform legii aplicabile, precum si construirea de
birouri si infrastructuri pentru utilitati pe Teren, in forma si in conditii satisfacatoare pentru
un parc industrial;

p. Comuna Feleacu a pus si va pune la dispozitia Judetului Cluj copii ale documentelor,
contractelor si instrumentelor care sunt cunoscute de Comuna Feleacu si care sunt
importante pentru un cumparator al Terenului.

Articolul 16

Solutionarea litigiilor

16.1. Partile convin ca toate neintelegerile privind validitatea acordului sau cele rezultate din
interpretarea, executarea sau incetarea acestuia, precum si orice alte neintelegeri si sau dispute
rezultate din prezentul accord sau in legatura cu el sa fie rezolvate pe cale amiabila.

16.2.1n cazul in care nu este posibila rezolvarea litigiilor pe cale amiabild, acestea vor fi supuse
spre solutionare instantelor competente din tara.

Articolul 17

Dispozitii finale

17.1.Daca o dispozitie a acestui acord va deveni partial sau total ineficienta, partile din acest
acord vor lua masuri de inlocuire a dispozitiilor ineficiente cu dispozitii eficiente apropiate ca
scop celor originale.

17.2.Acest acord va fi modificat doar in scris, prin amendamente (acte adifionale) semnate de
partile implicate.

17.3. Partile sunt de acord ca prezentul acord este guvernat de legea roméana.

Intocmit in 3 exemplare, in limba roméana, cate unul pentru fiecare parte si un original pentru
cererea de finantare.
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