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1. SINTEZA EVALUARII
Catre: CONSILIUL JUDETEAN CLUJ NAPOCA - -

Conform ' contractului, am realizat evaluarea terenulw mai. sus-amlnﬂt, |n scopul .
determindril valorii sale de piat4 in vederea exproprierii ..

Terenul are suprafata de 26.724 mp din care se va expropria 0 suprafata de 1.252 mp,
situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca.

Proprietatea a fost inspectata de catre evaluator in 01.03.2019.

' Abordarea aplicata a fost abordarea prin comparatii.

In urma analizarii datelor prezentate sl a aplicarii- metodelor de evaluare adecvate
opinia evaluatorului este ca valoarea de piat¥ a terenului intravilan este:

130.649 LEI
(V = osutatreizecimiisasesutepatruzecisinoualei).

- Cursul de schimb leu/EURO considerat este de 4, 7433 (01.03.2019).

- Valorile estimate in EURO sunt valabile atat timp cat conditlle in caré s-a reallzat
evaluarea (starea pietel, nivelul cererii si ofertel, Inflatie, evolutia cursulul de schimb,
etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imoblliare valorile pot evalua asoendent‘-
sau descendent o data-cu trecerea timpului si. variatia lor in raport cu cursul euro nu,
este liniara);.

Cu stima : _
Ing. Moldovan Tudor
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta certificam ca:

Afirmatille sustinute in prezentu! raport sunt reale sl corecte;-

Analizele, opinille si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la Ipotezele si
conditiile limitative si se constitue ca analiza nepartinitoare;

Nu avem nicl un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face oblectul acestul
raport si nu avem nici un interes personal sl nu sunteém partinitor fata de vreuna din partile.--
implicate;

- Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau
care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unul
eveniment ulterior;

Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtineril unei valori mlnlme/max:me,
solicitare venita din partea beneficiarului sau-a altor persoane care -au Interese legate de
beneficiar sau de aprobarea unui imprumut; _ _

In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate
in conformitate cu cerintele Standardelor Internationale de Evaluare, care..sunt 5t
Standarde ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania). '
Certificam faptul ca utilizarea raportului de evaluare Intocmit -de noi poate. fi insotita de
verificarea lui in- conformitate cu IVS 101. 3 _ .
Certificam faptul ca am efectuat personal Inspectia proprietatii imobiliare ce face obiectul
raportului;

In prezent sunt membru ANEVAR si'am indeplinit programui de pregatire. profesionala
continua;

Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare,

Ing. Moldovan Tudor
Expert evaluator proprietati imobiliare ANEVAR
Legitimatie A.N.E.V.A.R. nr. 14318/2019

s,




II. TERMENI DE REFERINTA AI EVALUARII
'I1.1. Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze §i Ipoteze speciale de care $-a tihut seama in elaborarea prezentulul
‘raport de evaluare sunt urmétoarele:

a. Ipoteze

= Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele fumizate de citre
proprietar si au fost prezentate féré a se intreprinde verificérl sau investigatji suplimentare;

= Se presupune cd titlul de proprietate este bun si marketabll, n afara cazulul Tn care se
specificd altfel;

= Se presupune ci nu existd conditil ascunse sau neevidentate ale propnetéyl care s
influenteze valoarea. Evaluatorul nu i5i asumd nici o responsabilitate pentru asemenea
condltii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

= Situatfa aflata in extasul CF si anume:.teren-pasune, a stat la baza select#iril metodelor de .
evaluare -utilizate si a modalitdtilor de aplicare ale acestora, pentru ca valorile rezultate s&-
conducd la estimarea cea mal probablld a valoril activulul in conditiile tpului valorii
selectate;

= Evaluatorul considera c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sint disponibile la data evalu¥rii; .

= Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numal informatiile pe care le-a avut la dispozitie

privind ‘tranzactiile de proprietédti similare (vinz3ri-oferte, inchirieri), existind. p05|b|I|tatea

existentel gl a altor tranzactji de care evaluatorul nu avea cunostint: - o

Intrarea in posesia unei copii a acestul raport nu implic¥ dreptul de publlcare a acesmla, _

Evaluatorul, prin-natura muncit sale, nu este obligat s# ofere in continuare consultant} sau

s& depund mdrturie Tn instantd relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care

s-au incheiat astfel de intelegeri n prealabil:

= Nicl prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, Identitatea

~ evaluatorului) nu trebule publicate sau mediatizate féré acordul prealabi al evaluatorului;-

= Orice valori estimate in raport se aplic intregii propriet}] sl orice divizare sau distribuire a
valorll pe interese fractionate va invalida valoarea estimats, in afara cazului in care o astfel
de distribuire a fost prevézuts in raport; -

= Evaluatoru! presupune ca cel ce citeste raportul a primit schitele terenului. .
Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport.se bazeaza pe conditiile curente de
piata, pe factorit cererii si ofertel anticipate pe termen -scurt si sunt influentate de
inexistenta a unel economii stabile. Aceste previziunl sunt, -prin urmare, supuse schlmbarl!
conditiilor viitoare

b. Ipoteze speciale

= La estimarea valorii s-a considerat terenul ca fiind liber de constructii.

Uy

1.2, Oblectul evaluarii

Obiectul evaluarii este determinarea valorii de piata a terenului intravilan de 1.252 mp
cu categorla de folosinta de teren pasune, conform extrasului de carte funclara; situat in-
municipiul Cluj Napoca, jud Cluj.

IL.3. Scopul si utllizarea raportului de evaluare”

Prezentul raport de evaluare are ca scop stabilirea valor A
‘vederea exproprierii.



Prezentul raport de evaluare poate fi utilizat de beneficiar numal pentru scopul
-mentionat.

I1.4. Instructiunlle evaluarli

Raportul este intocmit pentru CONSILIUL JUDETEAN CLU] , care este beneficiarul si
destinatarul lucrdrii.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul etic al profeslel de evaluator, evaluatorul nu
fsl asuma raspunderea decét fat# de client si destinatar.

IL5. Valoarea estimaté. Data evalufirii

 Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a / .
a proprietatil imobiliare asa cum este aceasta definita.in Standardul International de Evaluare
VS 1

Conform standardului definitia valorii de piata este urmatoarea:

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care o proprietate. va fi
schimbata, la data evaluari], intre un cumparator decls s/ un vanzator hotarat intr-o
tranzactie cu pref determinat obiectlv, dupa o activitate de marketing corespunzitoare,
in care pdrtile implicate au acjionat in cunostinta de cauza, prudent si fara constréngere.

Inspectia pe teren in scopul vizuallzarii proprietatii a avut loc in data de 01,03.2019, lar
valorile estimate in raport sunt la data de 01.03.2019. Prin ‘urmare, data evaluaril este
01.03.2019. Valorile estimate de evaluator sunt valablle la data evaluarii asa cum este fhscris3
in Raportul de evaluare, si inc8 un interval de timp limitat dupa aceasta data, dar numai in
situatia in care conditiile specifice de pe plata nu cunosc modificari semnificative, de natura sa
afecteze opiniile exprimate.

I1.6. Drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evalu8ril 1l constituie terenul conform cu schita anexata. i

, Terenul este inscris in cartea funciard nr. 305400, nr. Top, 22775/1/1/1/1/1/1 al
municipiului Cluj-Napoca, cu o suprafata de 1.252 mp. ‘Dreptul_de proprietate este al Iui
CONSILIULUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ NAPQCA, Inscrleri privitoare la sarcinl : -nu sunt. °

I1.7. Moneda raportului. Modalitati de plata

Avand in vedere solicitarea destinatarului, opinia finala a evaluarii va fi'exprimata in lei.
Valoarea nu con{ine T.V.A. si este consideratd a fi platits integral, fars conditii decsebite cum
ar fi rate, leasing sau alte variante.

IL.8. Inspectia proprietitii

Inspectia proprietatii a fost realizata in data de 01.03.2019, de catre ing'.'. Moldovan
Tudor. )

In cadrul inspectiel s-au realizat descrieri, fotografii, masuratori si s- ay studiat schitele
existente VG '

Nu au fost Investigate aspecte privind contaminari ge%
amplasamentele vecine. i




I1.9. Sursele de informatii utilizate

Informatiile utilizate au fost obtinute prin urmatoarele modalitati:

-din documentele primite de la proprietar

-schitele terenufui -

-informatii de pe piata imoblllara locala aparuta in presa de specialitate

-informatil culese de pe intemet cu privire la tranzactii,cereri si oferte ale proprietatilor
imobifiare

-site-urile www.bnr.ro, www.tocmai.ro, WWW, olx. 1O, WAW. |mgblllare m, ﬂ_q

online.ro
- Standardele de Evaluare ANEVAR ,

Toate documentele cerute de prezenta lucrare au fost puse la dispozitia evaluatorulul,
far cele care s-au considerat a fi utlle au fost anexate prezentului raport de evaluare,

I1.10. Cauze de nepublicare

Prezentul raport de evaluare nu va putea fi inclus, In intregimé. sau partial, in alte
documente, acte sau declaratii, nici publicat sau mentionat in altfel, fara aprobarea scrisa ‘a
evaluatorulul asupra formei, continutulul si contextului in care ar putea sa apara. Prezentui
‘raport de .evaluare este confidential, pentru beneficiar si poate fi utlizat numai pentru
destinatia stabilita

Evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de alte persoane la ¢are raportul de
evaluare ar fi transmis Integral sau partial, nicipentru scopul declarat si nici pentru alt scop.




II1 . PREZENTAREA DATELOR
‘IIL1. Identificarea proprietitii. Descrierea juridica.

Terenul este inscris in cartea funciara nir. 3054061 nr. Top, 22775/1/1]1/1/1 al
municipiului Cluj-Napoca, cu o suprafata de '1.252 mp. .Dreptul de proprietate este al .Iui
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA. Inscrleri-privitoare [a sardinl i--nu sunt. -

II1.2 Informatll despre amplasament

Terenul este situat in partea stanga a strazii Marisel inainte de a'iesi din Cluj Napoca . Terenul
se afla in municipiul Cluj Napoca .

II1.3. Accesul sl vecin#tiiti

- Accesul la teren se poate face direct din strada Marisel, Accesul catre teren este foarte
bun deoarece se afla la acelasi nivel. Terenul este invecinat cu alte proprie_tati private.

II1.4.Date despre localltate

“Miunicipiul Cluj-Napoca se afla in partea centrate a Transiivaniei. Se intinde pe 0 suprafata
de 179,5 kmp. inconjurat pe trei parti de dealuri si coline cu naltimi intre 500 si 700 m, aspectul
lui imbraca forma unei adevarate cetati. Municlpiul este situet in centrul judetului Clyj, find
resedinta acestuia Cal de comunicatie rutiera: Municipiul Chij-Napoca este traversatde . -
Drumul European E 60 (Bucuresti-Oradea-Budapesta-Viena). Drumurile publice din judetul -
Cluj se intind pe o kingime de 2 451 km, pnntrecareseaﬂa342kmdadrumm nationgle, 298
km drumuri madernizate, 2109 km de drumuri judetene si comunale. Judetul Cluj este
traversat de coridorul de sud-vest care leaga Bucuresti de Budapesta.

Conform recensdmaéntului din 2011, 324,576 cameni locuiau Tn cadrul limitelor oragului, lucru
care plaseazé orasgul pe locul doi ca populatie In Romania, fiind printre putinele orase care au
inregistrat o crestere de la cifra inregistrata la recens#mantul din 20024 Zona metropolitan
Cluj-Napoca are o populatie de 411,379 de cameni,® pe cénd populatia zonei periurbane
depéiseste 420,000 de locuitori.Z Potrivit unei estim&ri 2007, fumizats de Directia Judeteans.
de Evidents a Persoanelor, oragul gzduieste o populatie vizibil& de studenti i alfi non-
rezidenti—o medie de peste 20,000 de cameni pe an In perioada 2004-2007.58! Hotarele
municipalitétii cuprind o arie de 179,5 kilometri p&trati.

JIL.5. Asigurarea cu utilititi

Exista retea de alimentare cu electricitate si apa.
IIL.6. Anallza preliminara a pietel imobiliare
I11.6.1. Definirea pietei

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele fizice séu
Juridlce care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata
se defineste pe baza tipulul de proprietate, potentlalul de & produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si chirlasilor tipici. Piata imobiliara este influentata de atitudinile,
motivatiile si interactiunile vanzatorilorsi cumparatorilor si are caracteristici diferite: de cele ale
pietelor eficiente (este foarte sensibila la situatia pietei de munca si slabllltatea vemturrlor,
decizile de cumparare fiind influentate de tipul de finantare, dusefsua ; .
dobanzii, este o piata care nu se autoregleaza ¢ este a ectala e
guvemnamentale si-locale, informatille despre tranzactit similare g/




exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi volatila datorita unor schlmbari raplde |n'
marimea si structura populatiei). N
In cazul prezentei proprietati imobiliare, tindnd cont de estimarile pnvlnd cea mal buna
utllizare, piata se defineste ca fiind piata terenurilor libere din spatiul intravilan al- munlclpiu]ull
Cluj Napoca.
 Plata terenurilor cu acest specific este caracterizata, printr-un numar relative restrans de
tranzactii.

I11.7.2. A_naliza cererli

Pe pietele imobiliare, cererea reprezint§ numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare, la diferite pretur, pe o anumita piata intr-
un anumit interval de timp. S

Cererea reflecta necesitatile, dorintele materiale, puterea de cumparare §i preferintelé
consumatorilor. Analiza cererii se bazeaza pe identificarea utilizatorllor potentiall pentru-un -
anume tip de proprietate sl urmareste produsul sau serviclul pe care Il asigura proprietatea -

. In contextual actual, tendinta de scadere a cererii se datoreaza mal ales asteptarilor
ridicate ale cumparatorilor potentiall legate de scaderea preturilor si de revenire la conditii
normale a activitatii de creditare.

I11.7.3. Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, -oferta reprezintd numarul dintr-un-tip de proprietate, care -este
disponibil pentru vavzare sau’inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-0 anumita
perloada de timp. Exitenta ofertei pentru o anumita proprietate la momentul dat, un anumit.
pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate. Pe .piata Imobillara
din din apropierea municipiufu Cluj-Napoca, oferta de terenuri libere este ridicata.. Pretiiflle dé
ofertare pentru terenuri din zone asemanatoare cu cea de évaluat este de 15-30 euro/mp, dar
aceste preturl scad odata cu departarea terenurilor fata de centrul orasului sl cu marmea
acestora. Avand in vedere proprietatea imobiliara evaluata, au fost luate In- conslderare
proprietati imobiliare din zona intravilana.

In prezent, datorit¥ lipsel tranzactiilor, nu se poate preciza.cu certitudine. nlvelul real. al
pietei terenurilor, dar pe baza ofertelor existente se poate concluziona ci preturile de vanzare
au un trend descendent, cu scaderl de 50% de la sfargitul anulul 2008 si pan3 ') ‘préZent. -

111.7.4. Echilibrul pietei

Tranzactille pe piata imobiliara a municipiului Cluj Napoca, este intr-un numar foarte
redus. Constatandu-se ca exista diferente de 10-20% intre preturlle de ofertare i cele efective
de tranzactionare. Cererea foarte scazuta coroboratd cu o ofertd in crestere a determinat ca
eventualii vanzatori si cumparatori s& astepte evolutia pietei imoblllare in anul 2019;-

Avand in vedere cele de mai sus, si tinand cont de previziunile expertiior imobljliari se
poate considera ca piata terenurilor cu destinatia specifica terenului supus evaluarii;. se
caracterizeaza printr-un numar foarte scdzut de tranzactii.




IV. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

IV.1. Cea mai buni utilizare a terenului llber"

Conceptul de oea ma/ buna vtilfzare reprezinta alterfiativa de utilizare a proprietatii
selectata din diferite varlante posiblle care ar trebul sa -constituie baza de pomire si sa
genereze ipotezele de lucru necesare operatiunii de evaluare.

Cea mai buna utilizare se refera la utlizarea probablla rationala si utilizares legals 8
unul teren liber sau a unei proprietali construite, caré” este fizic posiblie, fundamentéta
adecval, realizabila financlar si care rezufta intr-o valoare maxima. -

Exista- patru conditii din prisma carora se realizeaza aceasta analiza. Cea mal buna
utilizare trebuie sa fie: agmisibila legal, fizic posibila, finandlar fezabila si maxim profitabila. -

In principal conceptul de CMBU se aplica doar terenului, deoarece valoa
constructiilor este considerata a fi aceea valoare cu care constructia contribule 13 valoarea
terenului. Terenul are valoare, in timp ‘ce constrictille coritribuie a valoarea propriétatil in
ansamblul ei. e == e = =

In cazul terenulul de evaluat, decarece are destinatia pasune, cea mal buna utilizare
este pentru teren pasune.

IV.3. Valoarea terenului
Procedura de evaluare

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piat¥ asa cum a.fost ea
. definitd mai sus. -

In evaluarea termulul aferent proprietatil avute in vedere s-a aplicat: abordara prifi
piata, ca fiind cea mai recomandata abordare (ANEXA 1). ‘ ‘

Abordarea prin piata utilizeaza ca procedeu de lucru estimarea valorll de piata prin
analiza pietei de terenurl similare tranzactionate si compararea acestora cu cea de cvaluat.
Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi de teren similare sunt
analizate, comparate si corectate In functie de asemanari sau diferentieri. ,

Pentru aplicarea abordaril prin piata s-a pornit de la informatille detinute Feferitor la
ofertele de preturi ale unor terenur! Intravilane similare din'punct de vedere al-caracteristicilor,
al amplasamentului, asa cum au fost obtinute din site-urile de pe internet, Au-fost selectate-4
oferte, prezentate in anexe:

Pentru.stabilirea ajustarilor s-au facut urmatoarele rationamente (ANEXA 1): .

-Drepturi de proprietate transmise. I

Nu este necesara nici o ajustare, intrucat toate proprietatile imobiliare comparablle la.
momentul tranzactiel au fost tranzactionate cu drepturl de proprietate transmise integral. -

-Restrictii legale.
Nu sunt restrictil legal.

-Conditii de piata ‘ .
Datele au fost culese In aproximativ aceeasi pericada.

-Conditii de vanzare _ T
Preturile terenurilor comparabilelor sunt preturi de oferta, A6, @rifia € f
proprietarilor de terenuri am ajuns la concluzia ca’ se poate fegod
terenului, deci se va face cate o ajustare negativa de 20%.
10




-Localizare

Este- folosita perechea de comparabile A-B, ajustarea este 22 euro-12 euro-10 euro-
decdi 83%. Ca urmare se va ajusta si comparabila C deoarece se afla tot intr-o zona inferioara:
‘zonel terenului de evaluat .

-Caracteristici fizice ) _
Nu se fac ajustari deoarece terenurile sunt cu caracteristici asemanatoare.

-Suprafata

Este foloslta perechea de comparabile A-D, ajustarea este 22 euro-16.80 euro=5.20
euro deci 31%. Ca urmare se va ajusta si comparabila'C deoarece are o suprafata comparabila
cu comparabila D

-Utilitati

Nu se fac ajustari deoarece toate comparabillele sunt aproape de utilitati

Se observa la comparabila A, ca totalul ajustarilor brute (%) are valparea.cea mai mica,
aceasta fiind cea mai buna comparabila dintre cele trel. Valoarea corectata finala a acesteia
este de 22 Euro/mp.

Avand in vedere cele de mai sus, se apreciaza valoarea terenulul proprietatll evaluate,
1.252mp x 22 Euro =27.544 Euro.

Vteren = 27.544 Euro
Vteren = 130.649 Lei

11




V. VALOAREA ESTIMATA PROPUSA, OPINIA SI CONCLUZIILE:
EVALUATORULUI

In urma ablicarii metodei de evaluare descrise in prezentul raport rezulta urmatoarea;
valoare: -

Abordarea prin comparatie Vcomparatie teren = 130.649 iei-

130.649 LEI
(V = osutatreizecimiisasesutepatruzecisinoua lel)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestel opinii precum: si con5|derenhe pnvmd
valoarea sunt:
‘= valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de Ipotezele si aprecierlle exprimate. in
prezentuf raport;

= valoarea se refera la plata Integrala cash la data vanzarll, dupa un marketing-adecvat; =~

= valoarea 2 fost estimata astfel incat sa fie favorabila pentru vanzator- si sa prezinte
atractivitate pentru cumparator, astfel incat in urma tranzactiel sa se obtina. cel mai bun
pret posibil;

= valoarea este 0 predictie;

= valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

= valoarea este sublectiva;

= evaluarea este 0 opinie asupra unei valori;

Raportul a.fost pregatit in conformitate si pe baza standardélor, recomaridarior si
metodologiel de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asoclatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).
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ANEXA 1 Teran pasune CF 305400

Fisa de calcul al terenulul intravilan considerat liber se va prezenta I_n tabelul urmator;

— Element de comparatie I_ : Terenuri .
. o . [Sublect [Comp. A Comp.B. |Comp. G [Comp. D
- Criteriu m.p. . .p. C
Pret de oferta {euro
Drepturl de propristate fransmise intagral
Carectie % pentru dr. de proprietate
Corectle totala peniru dr. proprietate
[Pret corectat '
Restrictll legale
Coraclie % pentru restrichl
Carectie totala peniru restricii
Pret corectat ..
entru conditii de vanzare
orectie totala peniru condttii de vanzare
simllare . sImllare similare simllare
entru conditil de fingntare 0. 0.00 0.00 0.00
Corectle totala pentru condlti de finantare 0.00 - 0. 0.00 0.
. 22.00 12.00 9. ~16.80
Martie arte - [Martie Martie
0.00} 0. 0.00 0.
Corectie totala peniru conditil de piata 0.00 0.00 0.00 0.00
F 22, 12.00 9.80/ 8.8
Locallzare Manastur sud |Borhancl Manastur  |Sf. loan Manastur Baza
i Sf. loan sp Unirea:
. Collna . .
Coractle % pentru localizare 0.00 .00 83. 0.00
Corectle totala pentru locallzare 0. 9.88 7.97 .00
Pret corectat 22.01 1.068 17.67] =~ " 16.80
compact compact
22.00
In aproplere  |In aproplere
=5
qpasune
I - . 0.00 .
22.0 2196|2054 2201
_ Intravitan extravilan intravilan § intravilan | extravilan
Tersn pasune pasune sune | padure fanete
Corectie % 0 g
-0.00}
01
1.01
,05
9.41
.45
K

27544 euro
130849 lel
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Oflclul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard CLU)

!F
¥ ’-?" Blroul da Cadastru st Publicltate Imobillard Cluj-Napoca

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

LRTLS ATl . PENTRU INFORMARE

'L 1‘: A
FFLEARETYYE ST LEL

Carte Funclard Nr. 305400 Cluj-Napoca

A. Partea 1. Descrierea imobilulul

TEREN Necunoscut

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Jud. Cluj

Nr. cerere 157988
Zlua 02
Luna 09
Anui 2018

100081997375

Nr. CF vechi:18201

Nr.| Nr. cadastral :
Crt | Nr. topagrafic | Suprafata® (mp) Observatll / Referinte
Top! :

Al 227751111171/ 26.724 Pasune la Galcer
iannnn

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrierl privitoare Ia dreptul da proprietate sl alte drepturl reale

Referinta

30350/ 10/12/1993

Act nr. 0 {Adresa nr. 23727/215, din 03.10.1993, emis de Conslllul Local al Municlpiulul Clu]-Napoca);

Bl

Intabulare, drept de PROPRIETATEconform art.43 gl urm.din Legea
L115/1938 combinat cu art.32 din Legea L18/1991, dobandit prin

Al

R * (provenlta din conversia CF 18201}

Lege, cota actuala 1/1 ]
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUY CLUJ-NAPOCA, CU OBSERVAREA CA COMPETINTELE

1) SIGURATICILOR INDREPTATITI AU FOST INSCRISE IN CARTILE FUNCIARE RESPECTIVE

6993 / 15/04/2004

Act

nr. 0;

B2

Se noteaza actiunea Tnreglstrata de catre Lehene loan la Judecatorfa
Cluj-Napoca nr. 768/09.01,2004 pentru tntdbularea dreptulul de
proprietate asupra imobllulul cu nr. topo. 22772, 22773, 22771,
22774, 22775 si partal .

Al

: (provenita din conversia CF 18201)

13006 / 25/01/2018

Hotarare Judecatoreasca nr. 293, din 07/07/2017 emls de Tribunalul Cluj; Act Administrativ nr. 9771, din
01/11/2007 emis de Primaria Munlcipiulul Clu] Napoca; Act Administratly nr. 2396, din 02/06/2016 emis de
Priraria Municipiului Clu] Napoca; Act Administrativ nr. 7662, din 17/01/2018 emis de BCPI Cluj Napoca; Act
Administrativ nr. 7663, din 17/01/2018 emls de BCPI Cluj Napoca; Act Administratlv nr. 20250, din

15/01/2018 emis de Directia Impozite sl Taxe Locale Clu] Napoca;
Imobilul din aceasta carte funclara Isl diminueaza suprafata de la

NU SUNT

drepturl reale de garantle sl sarcini

Al
27065 mp la suprafata de 26724 mp care se reinscrie in acest CF In
B4 |favoarea vechiului proprietar, lar diferenta de suprafata de 341 mp
se transcrie prin alipire cu imobllul din CF 309062 CLUJ NAPOCA In
CF NOU 328906 CLU] NAPOCA -
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrier] privind dezmembrdmintela dreptulul de proprietate, Referinte

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr, §77/2001,

Extras

8 pentry Informars on-line |a adresa spay.ancpl.ro

L




Carte Funciard Nr, 305400 Comuna/Ora;/MunIcipfu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
Top: 26.724
22775/1/1/1/1/1/11 Pésune la Gaicer
1/1/1/1/1
¥ Suprafaia este determinatd Tn planul de profectie Stereo 70,

o DETALY LINIARE IMOBIL .
Geomeiria pentru arest impbll nig @ fostg sit.

Date referitoare la teren

é',’t Cf:lt:sglggée \',’f'lt;: Su?r;ag?ta Tarla Parcela Nr. topo Observatli / Ref_eﬂn;e
1| pasune - 26.724 - - -

Extrasul de carte funclarg generat prin sistemul Informatic integrat al ANCP| contlne Informatlile din cartea
funciard active Ia data generdril. Acesta este valabll In conditiile prevdzute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G, nr. A1/20186, exclusiv tn mediul electronlc, pentry activitdt! sl procese
adminlstrative previzute de legislatia in vigoare. Valabliitatea poate ] extinsa sl in forma fizics a .
documentulul, fard semnétury olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice or entltatil
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Veriflcarea corectitudinit §i realitafl! informatiitor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/varificare, folosind codul de verlficare online disponlbil In antet, Codu! de verificare este
valabll 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data gl ora genariril,
02/09/2018, 13:40

Document care confine data cu caracter personal, protejate de prevederiie Legil Nr. 67772001, Pagina 2 din 2

Bxtrase pentry Informare on-line la adresa apay.ancphiro Formular versiunea 1.1
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Fruny

l!ﬂm

gffghowsmmmn

.o

VIZAT

COMISIA LOCALA DE FOND FUNCIAR

Pregedintele Comisiel
Numa. pranume §i semnditura

Dhit s
Stampia

VIZAT SPRE NESCHIMBARE,
CONSILIUL JUDETEAN CLUS

Dota ...
Stampiia

JUDETUL CLIN prin CONSILIUL JUDETEAN CLu -

e sediu in Municiplul Clij-Nupoca, Calea Barabantiior . 1084
5C TOPOHANS. MPEX SRL ' e

Str. Aripilor . 24, 8p. 34, Sector 1, Bucuresti .. <, -

9 o

Executant Masurat

| ing. Alin Mariceseu

Desanat

ing. Mihal-Alexandru Hniza 7 v 3 W

Verificat

ing. Adrian Hruza s \

Denurire proiect] ~ ™ 2ot bazinul Negoiy®

ﬁm%mmmu.mmamrm '

N mm ) AMms.IL . ; .. : — A ": .‘. ‘... .-
Denumire plansa AMPLAS OTURI DE EXPROPRIERE
: _ r Manastur, str. Marisel, Mun, Clui-Napoca, jud. Cluj

Sistem de proiectie: STEREQGRAFIC 1970 .

Sistam de referinta: Marea Neagra 19875
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w;-“’? M -—a-__
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Teren
”11 ra 'iH:'! "

- Colina Manastur

cajodetr€luf - Adsusstla 15:20,

18 februanic 201% Numar anunt 168853345
cg | Distribuie

moweazs anuntul ,;

’ p—a -
HOTLE

Agentie

utita

10 400 w*

Leven fanga Daza sportiva Unires |z

3ICCCL Do .U. .Z:L"'- d LS .".
re Clinica, hotel. parc de aventura. o1 Te are
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