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1. SINTEZA EVALUARII
Catre: CONSILIUL JUDETEAN CLUJ NAPOCA

Conform contractului, am realizat evaluarea terenului mai sus-amintit, in scopul
determindrii valorii sale de platd in vederea exproprierii .

Terenul are suprafata de 9.562 mp din care se va expropria o suprafata‘de 1,207 mp,
situat in intravitanul municipiului Cluj-Napoca. -

Proprietatea a fost inspectata de catre evaluator in 01.03.2019.

Abordarea aplicata a fost abordarea prin comparatii.

In urma analizarii datelor prezentate si a aplicarii metodelor de evaluare adecvate,
opinia evaluatorului este ca valoarea de piatd a terenului intravilan este:

714.500 LEI
(V = saptesutepaispemiicincisutelei)

- Cursul de schimb leu/EURO considerat este de 4,7433 (01.03.2019).

- Valorile estimate in EURO sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat
.evaluarea (starea pietei, nivelul cereril si ofertei, inflatie, evolutia cursulul de. schimb,
etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent
sau descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu. cursul euro nu.
este liniara);

Custima :
Ing. Moldovan Tudor
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta certificam ca:

Aflrmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele, opiniile s concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la Ipotezele si
conditiile limitative si se constitue ca analiza nepartinitoare;

Nu avem nici un Interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face oblectul acestui
raport si nu avem nid un interes personal si nu suntem partinitorl fata de vreuna din partile
implicate;

Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unel valori prestabiiite sau’
care. ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui
eveniment ulterior;

Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime,
solicitare venita din partea beneficiarului sau & altor persoane care au interese legate de
beneficiar sau de aprobarea unui imprumut;

In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate .au fost realizate
in conformitate cu cerintele Standardelor ‘Internationale de Evaluare, care sunt si
Standarde ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorlior din Romania).

Certificam faptul ca utilizarea raportului' de evaluare intocmit de noi poate fi.insotita de-
verificarea |ui in conformitate cu IVS 101.

Certificam faptul ca am efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare ce face. obiectul
raportului; '

In prezent sunt membru ANEVAR sl am indeplinit programul de pregatire profeslonala
continua;

Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare.

Ing. Moldovan Tudor
Expert evaluator proprietati imobiliare ANEVAR
Legitimatie A.N.E.V.A.R. nr. 14318/2019
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IL. TERMENI DE REFERINTA AI EVALUARII

I1.1. Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze §l ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt urmdtoarele:

a. Ipoteze

=» Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatjile- i documentele fumnizate de ciitre
proprietar si au fost prezentate fird a se intreprinde verificri sau investigatil supllmentare,

= Se presupune cd titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului In care se
specificd altfel;

=> Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietstil care s
influenteze valoarea. Evaluatorul nu fsi asum8 nici o responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

= Situatia aflata in extasul CF si anume: teren-pasune, a stat la baza selecté metodelor de
evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare ale acestora, pentru ca valorile rezultate s¥
conducd la estimarea cea mai probabild a valorii activului in conditiile tpului valor
selectate;

= Evaluatorul considerd cé presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sint disponibile |2 data evaluri;

= Evaluatorul a utilizat in estimarea valoril numal Informatiile pe care le-a avut la dispozitie
privind tranzactiile de propriet3ti similare (Vinzéri-oferte, nchirieri), exlstlnd poslbilitatea
existentel §i a altor tranzactii de care evaluatorul nu avea cunogtinta:

= Intrarea in posesla unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestula;

= Evaluatorul, prin natura mundii sale, nu este obligat s¥ ofere in continuare consultanl;a sau
sd depund mdrturie In instantd relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care-
s-au incheiat astfel de fntelegeri in prealabil;

= Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate firé acordul prealabil al evaluatorului;

= Orice valori estimate in raport se aplic intregll proprietit] sl orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimats, in afara cazului in care o astfel
de distribuire a fost prevézut in raport;

= Evaluatorul presupune ca cel ce citegte raportul a primit schitele terenului.
Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe conditille curente de
piata, pe factorii cererii si ofertel anticipate pe termen scurt si sunt Influentate de
inexistenta a unei economil stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbati
conditiilor viitoare

b. Ipoteze speciale

= La estimarea valorii s-a considerat terenul ca fiind liber de constructll.

IL.2. Obiectul evaluarii

Oblectul evaluarii este determinarea valorii de piata a terenulul intravilan de 1.207 mp
cu categoria de folosinta de teren curti constructii, conform extrasului de carte funclara, situat
in municipiul Cluj Napoca, jud Cluj.

I1.3. Scopul si utilizarea raportulul de evaluare
Prezentul raport de evaluare are ca scop stabilirea JAlori

vederea exproprierii.
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Prezentul raport de evaluare poate fi utilizat de beneficiar numai pentru scopuil
mentionat.

I1.4. Instructiunile evaluarii

Raportul este intocmit pentru CONSILIUL JUDETEAN CLUJ , care este beneficiarul si
destinatarul lucraril.

Avand in vedere Statutul ANEVAR s] Codul etic al profesiel de evaluator, evaluatorul nu
isi asuma raspunderea dect fat3 de dlient si destinatar.

IL5. Valoarea estimatéi. Data evaludrii

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a i
a proprietatii imobiliare asa cum este aceasta definita in Standardul International- de Evaluare
vVsS1

Conform standardului definitia valorii de piata este urmatoarea: .

Valoarea de plata reprezinta suma esltimata pentru care o proprietate va ff
schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator decis si un vanzator hotarat. intr-o
tranzactie cu pret determinat oblectiv, dupa o activitate de marketing corespunzitoars,
in care pdriile implicate au actionat in cunostinta de cauza, prudent sl fara constréngere.”

Data evaludrii

Inspectia pe teren in scopul vizualizarii proprietatii a avut loc in data de 01.03.2019, lar
valorile estimate in raport sunt la data de 01.03.2019, Prin urmare, data evaluaril este
01.03.2019. Vaiorile estimate de evaluator sunt valabile la -data evaluarii asa cum este inscris¥
in Raportul de evaluare, si incd un interval de timp limitat dupa aceasta data, dar numai In
situatia in care conditiile specifice de pe piata nu cunosc modificari semnificative, de nalura sa
afecteze opiniile exprimate.

11.6. Drepturi de proprietate evaluate

Obiectu! evaludrii 1l constituie terenul conform cu schita anexata. }

Terenul este inscris in cartea funciard nr. 291266, nr. Top, 6757/1/1/1/11, al
municipiului Cluj-Napoca, cu o suprafata de 1.207 mp. Dreptul de proprietate este al lui SC
MANASTUR HOLDING SRL. Inscrieri privitoare la sarcini : -nu sunt. '

I1.7. Moneda raportului. Modalitatl de plata

Avand in vedere solicitarea destinatarului, opinia finala a evaluaril va fi exprimata’in lei.
Valoarea nu contine T.V.A. si este consideratd a fi.platitd integral, fard conditii deoseblite cum
ar fi rate, leasing sau aite variante.

I1.8. Inspectia proprietitii

Inspectia proprietatii a fost realizata in data de 01.03.2019, de catre Ing. Moldovan
Tudor.

In cadrul inspectiei s-au realizat descrieri, fotografii, masuratori si s-au studiat schitele
existente

Nu au fost investigate aspecte privind contaminass el
amplasamentele vecine.




I1.9. Sursele de Informatll utilizate

Informatiile utilizate au fost obtinute prin urmatoarele modalitati:

-din documentele primite de la proprietar

-schitele terenului _

-Informatii de pe piata imobiliara locala aparuta in presa de specialitate _

-informatii culese de pe internet cu privire la tranzactii,cerert si oferte ale proprietatilor
imobiliare :

-site-urlle www.bnr.ro, www.tocmai.ro, www.olx.ro, www.imobiliare.ro, www.flash-
online.ro '

- Standardele de Evaluare ANEVAR . _

Toate documentele cerute de prezenta lucrare au fost puse la dispozitia evaluatoruiul,
lar cele care s-au considerat a fi utile au fost anexate prezentului raport de evaluare.

I1.10. Cauze de nepublicare

~ Prezentul raport de evaluare nu va putea fi inclus, in-intregime sau -partial, in alte
documente, acte sau declaratii, nici publicat sau mentionat In altfel, fara aprobarea scrisa a
evaluatorului asupra formei, continutului si contextului in care ar putea sa apara. Prezentul
raport de evaluare este confidential, pentru beneficiar si poate fi utilizat numal pentru
destinatia stabilita .
Evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de alte persoane la care raportul de
evaluare ar I transmis integral sau partial, nicipentru scopul declarat si nici pentru alt scop.




III . PREZENTAREA DATELOR
IIL.1. Identificarea proprietiitil. Descrierea juridica.

Terenul este inscris in cartea funciard nr. 291266, nr. Top, 6757/1/1/1/11, al
municipiuiui Cluj-Napoca, cu o suprafata de 1. 207 mp. Dreptul de proprietate este al lui SC
MANASTUR HOLDING SRL. Inscrieri privitoare la sarcini ; -nu sunt, |

IIL.2 Informatil despre amplasament

Terenul este situat in partea stanga a strazii Marisel inainte-de a iesi din Cluj Napoca .-Terenul
se afla in municipiul Cluj Napoca .

II1.3. Accesul sl vecinatatl

Accesul la teren se poate face direct din strada Marisel. Accesul catre tereneste foarte
bun deoarece se afla la acelasi nivel. Terenul este invecinat cu alte proprietati private.

II1.4.Date despre localltate

Munfclplul Cluj-iNapoca se afla in partea centrala a Transilvaniel. Se intinde pe o suprafata
de 179,5 kmp. mcon]urat pe trei parti de dealuri si coline cu naltimi intre 500 si 700 m, aspectut
lui imbraca forma unei adevarate cetati. Municipiul este situat in centrul judstului Cluj, fiind
resedinta acestuia Cai de comunicatie rutiera: Municipiul Ciuj-Napoca este fraversatde .
Drumul European E 60 (Bucuresti-Oradea-Budapesta-Viena). Drumurile publice din judstu. . °
Cluj se intind pe o lungime de 2 451 km, printre care se afla 342 km de drumuri nationale, 298
km drumuri modernizate, 2108 km de drumuri judetene si comunale. Judetul Chy este .
traversat de coridorul de sud-vest care leaga Bucuresti de Budapseta.

Conform recensimantului din 2011, 324,576 oameni locuiau in cadrul limitelor oragului, lucru
care plaseazé orasgul pe locul doi ca populatie in Roméania, fiind printre putinele orage care au.
inregistrat o crestere de la cifra hregistratd la recensdmantul din 2002.4 Zona metropdlitans -
Cluj-Napoca are o populatie de 411,379 de oameni,® pe cAnd populatia zonei periurbane
depaseste 420,000 de locuitori.’2 Potrivit unei estiméri 2007, fumizaté de Directia Judeteans
de Evidentd a Persoanelor, oragui gazduieste o populatie vizibild de studenti si alti non- -
rezidenti~-o medie de peste 20,000 de oameni pe an in perioada 2004—2007 &-Hotarele
municipalitétii cuprind o arie de 179,5 kilometri pétrati,

II1.5. Asigurarea cu utllitati

Exista retea de alimentare cu electricitate si apa.
II1.6. Analiza preliminara a pietei imobiliare
IIL.6.1. Definirea pietei

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele- fizice sau
juridice care schimba dreptur! de proprietate contra altor bunur, cum ar fi banil. Aceasta piata
se defineste pe baza tipului de proprietate, potentlalul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor st chiriasilor tipici. Piata imobiliara este influentata. de atitudinile,
motivatiile si interactiunile vanzatorilorsi cumparatorilor si are caracteristid diferite.de cele ale
pletelor eficiente (este foarte sensibila la situatia pietel de munca sl stabilitatea veniturilor;
decizile de cumparare fiind influentate de tipul de finantare, _,-_,_r. rambursaril si rata
dobanzii, este o piata care nu se autoregleaza c¢i este afectatf reglementan
guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare/f imed#




exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi volatila datorita unor schlmbarl rapide ln
marimea si structura populatiei),

In cazul prezentei proprietati imobiliare, tindnd cont de estimarile privind cea mai buna
utilizare, plata se defineste ca fiind piata terenurilor libere din spatiul intravilan'al municipiului
Ciuj Napoca.

Piata terenurilor cu acest specific este caracterizata printr-un numar relative restrans de
tranzactii.

II1.7.2. Analiza cereril

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un-anumit tip de proprietate
pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare, la diferite preturi, pe o anumita piata intr-
un anumit interval de timp.

Cererea reflecta necesitatile, dorintele materiale, puterea de cumparare si preferintele
consumatorilor. Analiza cererii se bazeaza pe identificarea utilizatorilor potentiall pentruun
anume tip de proprietate si urmareste produsul sau serviciul pe care il asigura- proprietatea’

In contextual actual, tendinta de scadere a cererll se datoreaza mal ales asteptarilor
ridicate ale cumparatorilor potentiali legate de scaderea preturilor si de revenire la conditil
normale a activitatil de creditare.

II1.7.3. Analiza ofertei

Pe plata imobiliara, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate- care este
disponibil pentru vavzare sau inchiriere la diferite preturl, pe ¢ piata data, Intr-o anumita-
perioada de timp. Exitenta ofertei pentru o anumita proprietate la momentul dat, un anumit
pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate. Pe piata imoblliara
-din din apropierea municipiului Cluj-Napoca, oferta de terenuri libere este ridicata. Preturile de
ofertare pentru terenuri construibile din zone asemanatoare cu cea de evaluat este de 100-180
euro/mp, dar aceste preturi scad odata cu departarea terenurilor fata de centrul orasului si cu-
marimea acestora. Avand in vedere proprietatea |mob|I|ara ‘evaluata, au fost luate In
considerare proprietati Imobiliare din zona intravilani.

in prezent, datorit lipsel tranzactiilor, nu se poate preciza cu certitudine nivelul real al
pietei terenurilor, dar pe baza ofertelor existente se poate concluziona c3 preturile de vanzare
au un trend descendent, cu scéderi de 50% de la sfargitul anulul 2008 si pénd in prezent.

I11.7.4. Echillbrul pietei

Tranzactiile pe piata imobiliara a municipiului Cluj Napoca, este intr-un numar foarte
redus. Constatandu-se ca exista diferente de 10-20% intre preturile de ofertare si cele efective
de tranzactionare. Cererea foarte scazuta coroboratd cu o ofertd in crestere a determinat ca
eventualii vanzatori si cumparatori s astepte evolutia pietel imoblllare in anul-2019.

Avand In vedere cele de mal sus, sl tinand cont de previziunile expertilor imobiliari se
poate considera ca piata terenurilor cu destinatia specifica terenului supus. evaluari, se
caracterizeaza printr-un numér foarte scazut de tranzactji.




IV. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

V.1, Céa mai bund utilizare a terenulul Iiber

Conceptul de cea mai buna ptilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprletaﬂi_
selectata din diferite variante posibile care ar trebui sa constitule baza de -pornire si sa

genereze ipotezele de [ucru necesare operatiunii de evaluare.

Cea mal buna utilizare se refera la utilizarea probabila rationala si utilizarea legala a
unui teren liber sau a unel proprietati construite, care este fizic posibila, fundamentata
adecval. realizabila financiar si care rezulta intr-o valoare maxima.

Exista patru conditii din prisma carora se realizeaza aceasta analiza. Cea mai ‘buna-
utilizare trebuie sa fie: admisibila legal, fizic posibila, financlar fezablla s/ maxim profitabila. ..
' In principal conceptul de CMBU se aplica doar terenuiui, decarece valoarea
constructiilor este considerata a fi aceea valgare cu care constructia contribuie la valoarea
terenului. Terenul are valoare, in timp ce constructiile contribuie la valoarea proprietatil in
ansamblul ei. . ) ,
In cazul terenului de evaluat, deoarece are destinatia curti constructil, cea -mai buna
utilizare este pentru teren construibil.

IV.3. Valoarea terenului
Procedura de evaluare

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piatd asa cum a fost ea
definitd mai sus.-

In evaluarea ternulul aferent proprietatii avute in vedere s-a aplicat abordarea prin
piata, ca fiind cea mai recomandata abordare (ANEXA 1).

Abordarea prin piata utilizeaza ca procedeu de tucru estimarea valorii de piata prin
analiza pietei de terenuri similare tranzactionate si compararea acestora cu cea de evaluat.
Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi de teren” similare sunt
analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

Pentru aplicarea abordarii prin piata s-a pornit de la informatille detinute referitor la
ofertele de preturi ale unor terenuri intravilane similare din punct-de vedere al caracteristicllor,
al amplasamentului, asa cum au fost obtinute din site-urile de pe internet. Au fost selectate 4
oferte, prezentate in anexe:

Pentru stabllirea ajustarilor s-au facut urmatoarele rationamente (ANEXA 1):

-Drepturi de proprietate transmise.

Nu este necesara nici o ajustare, intrucat toate proprietatile imobiliare-comparabile la
momentul tranzactiei au fost tranzactionate cu drepturi de proprietate transmise integral.

-Restrictii legale.

Nu sunt restrictii legal.

~Conditii de piata |
Datele au fost culese in aproximativ aceeasi perioada.

-Conditii de vanzare A 4

Preturile terenurilor comparabilelor sunt preturi de oferta, in upha*elefc

proprietarilor de terenuri am ajuns la concluzia ca se poate. negqli@ i

terenului, decl se va face cate o ajustare negativa de 20%.
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-Localizare . . .

Este folosita perechea de comparabile C si D, ajustarea este 124.80 euro-96.00
euro=28.80 euro deci 30%. Ca urmare se va ajusta si comparablla B deoarece se afla-tot intr-
o0 zona inferioara zonel terenului de evaluat .

-Caracteristici fizice .
Nu se fac ajustari deoarece terenurile sunt cu caracteristici asemanatoare.

-Suprafata
Este folosita perechea de comparabile A-D, aJustarea este 136.00 ‘ euro-124.80
euro=11.20 euro deci 31%. Ca urmare se va ajusta comparabila cu ~10%

-Utiiitat]

Nu se fac ajustari deoarece toate comparabilele sunt aproape de utilitati

Se observa la comparabila A, ca totalul ajustarilor brute (%) are valoarea cea mai mica,
aceasta fiind cea mai buna comparabila dintre cele trel. Valoarea corectata finala a acesteia
este de 122.40 Euro/mp.

Avand in vedere cele de mai sus, se apreciaza valoarea terenului proprietatii evaluate,
-1.207 mp x 122.40 Euro =33.123 Euro.

Vteren = 150.634 Euro
Viteren = 714.500 Lei
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V. VALOAREA ESTIMATA PROPUSA, OPINIA SI CONCLUZIILE
EVALUATORULUI |

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in prezentul raport rezulta urmatoarea
valoare:

. Abordarea prin comparatie Vcomparatie teren = 714.500 lei
Conform grilei notarilor publici,in functie de vanzarile de terenuri din zona
Manastur sud in anul 2018, pretul pe metru patrat este de 730 lei/mp la suprafete
pana la 500 mp si de lei/mp la suprafete ce depasesc 500 mp
730 1e*500 mp+540 1ei*707 mp= .
V teren grila notarilor = 746.780 [ei
In urma celor doua metode am ajuns la concluzia ca abordarea prin comparatii este mal
adecvata deoarece s-au luat comparabile mai actuale, din luna martie a anului 2019.

V=714.500 LEI
(V = saptesutepaispemiicincisutelei)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si conslderente privind
valoarea sunt: _
= valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;
valoarea se refera la plata integrala cash la data vanzarii, dupa un marketing adecvat;
valoarea a fost estimata astfel incat sa fie favorabila pentru vanzator sl -sa prezinte
atractivitate pentru cumparator, astfel incat in urma tranzactiel sa se obtina cel mai bun
pret posibil; .
valoarea este o predictie;
valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
valoarea este subiectiva;
evaluarea este 0 opinie asupra unei valori;

Uy

Ut uy

Raportul a fost pregatit in conformitate si be baza 's'tandardelor, recomandarilor si
metodologiei de fucru recomandate de catre ANEVAR (Asoclatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizat! din Romania).
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ANEXA 1 Teren curtl constructli

CF

"291266

Fisa de calcul al terenulul Intravilan considerat llber sa va prezenta in tabelul urmator:

Tarenun

[Sublect

TComp. A

mp. B

L Element de comparatie
riteriu

m.p.

m.p.

Prot do oferta (euro
repturl de proprietate transmise
orectle % pentru dr. de prop

tegrr

170,00,
integral

_“"-%

prectie totala pentru dr. proprietate

0.00

Pret corectat

Restrictll legale

fara

Coraclie ntru restrictll

rectie totala pantru restrictii

Pret coreciat

Conditil de vanzare

Corectle antru condltll de vanzare

Corectle totala pentru condHil de vanzare

ret corectat

onditll de finantare

Isimilare

orectie entru conditll de finantare

0.00

Corectis totala pentru conditli de finantare

0.00

Pret corectat

nami de piata

Martie

Corectle % pantru conditll ds plata

. 0.0

e . N
0.00]

70.20]

Martie
0.00

Martle

Coractle totala pentru conditil de piata

0.

0.00

Pret corectat

Locallzare

|tanastur sud

136.00
Manastur
Frunzisulul

78.20

96.00

of. lon

orectie % pentru iocalizare

0.00

,30.00

Nicolae
Corches
30.

5]
Manastur
Knul;and

Coractle totala pentru locallzare

[1X

23.78)

Pret corectat

135,00]

102.95

B.80
124.

0.00)
. 124,

Caracteristicl fizlce

compact

compact
front 54 m

Icompact Icompad

Corectle % pantru caract. fizlce

0.00

| 0.00

compact
front 11 m
. 0.00]

0.00["

.0

-~ 124.80

124

In aproplere

In. a'proplera. )

_gured

le % pentru ufliiat

In aproplere

0.00

|in apropiere |In aproplare’
I

.00/

0.00

le totala pentru utiiltatl

Prat corectat

gugrlhh

1207]

Corectle % pantru suprafata

Corectie totale pentru suprafata

Pret corectat

[Cea mal buna utitizare

constructie

Corectle % pentru cmbu

Corectie totala pentru cmbu

intravilan

Valoare adopiats (euro)

Confarm grilei notarlior publici 2018
valabll pantru anul 2019

746780 lei




Nr. cerera 10569

P Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard CLU) :
] X Biroul de Cadastru 51 Publicitate Imohiliard Cluj-Napeoca Ziva 22
v Luna 0
. o Anul, 2018
ANCPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA od verificare
T PENTRU INFORMARE ‘M“mllﬂ : ﬂimﬂu
100054784574

Carte Funciara Nr, 291266 Cluj-Napoca

A. Partea | Descrierea imobilului
Nr. CF vechi: 169859

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Jud. Cluj

Nr.| Nr. cadastral Suprafata* (mp)

Crk | Nr. topografic
CAD: Din acte: 9.371  |raren Intravilan construibil

Al 675717271711, |  Masurata: 9.562
6758/1/11,

6759/1/11,
6760/1/11,
6761/1/11

Observatli / Referinte

B. Partea Il. Proprietar] sl acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul da proprletate gl alte dreptur! reale

76029 / 02/10/2007
Act nr. de dezmembrare sl alipire nr. 1897, din 28/08/2007 emis de notar public Oana Mihutiu;
Al

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare sl
dezmembrare In rang serlal castigat cu nr. 17660/2007, dabandit prin

Conventie, cota actuala 1/1
1) S.C MkNKSTUR HOLDING 5.R.L, CU SEDIUL N BUCURESTI, CIF:17752156
OBSERVATIE: {provenita din conversia CF 1695859)

C. Partea [ll. SARCINI .

inscrier! privind dezmembramintele dreptulul de proprietate,
dreptur] reale de garantle sl sarcini

Bl

Referinte

NU SUNT

Document care cantine date cu caracter personal, protejate de pravederife Legit Nr. 677/200].

pEetng in

A b -v - epay.ancphro / 6




Carte Funciard Nr. 201266 Comuna/Orastunicipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
CAD: Din acte: 9.371 '
6757/1/1/1/11, |Masurata: 9.562
6758/1/11, ‘ :
6759/1/11, teren intravilan construlbil
6760/1/11,
6761/1/11
* Suprafata este determinata In planul de profecfle Sterso 70.
DETALII LINJARE IMOBIL
Gemneltia peniru acest ol nue rr}asrg S,

Date referitoare la teren

Nr | Categorle {intra [ Suprafata
ot folosglnl;i vilen Fmp}t Tarfa Parcef Nr. topo Observatll / Referinte
curti DIn acte: - - .
! constructii DA 9.371
Masurata;
9562

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozltlile In vigoare din cartea funclard origlnala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funclar este valabll la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea Succestunilor, lar Informatlije prezentate sunt
susceptibile de orlce modificare, In conditille leglil.

5-3-achitat tariful de 20 RON, -Online nr.16138/22-01-2018 In suma de 20, pentru serviclul de publicitate
Imobiliard cu codul nr, 272,

Data solutionril, Aslstent Reglstrator, Referent,
25-01-2018 CRISTINA MEDA GALGAU

Data eliberénil, T
A fparafa 51 semndtura) Tparafa sT semnituray

Dacumenl care contine tate tu rapter gevsanal, profegite de Fﬂﬂuep‘g}i‘;" SRR e
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1A, LISTA cuprinzéind imobiicle proprietate privat3 care constitule suprafata de expropriere a lucrird de utilltate public a terenurflor pe careeste amplasat Rezervor Manastur, proprietaril sau definatori]
acestora, precum § sumele Individuzle aferente despgubirior.

. : . Valoarsa
Unitatea Numele §l prenumele Nr. Parcela In Suprafatide | suprafetelor care
Nr.ort] Judep | administrativ- |proprietaruivi/detingtoruiui sﬂﬂ u—_a.,ﬂ_ o.asna__e_ ﬂw e hhs._.ﬂ._._.\nnr planulde | Taria/ Parceld Eﬂﬁ fatide | - hroprist | vorfl expropriate,
teritoriald terenulul P shtuatie {mp.) conform Legh nr.
255/2010
1 2 3 4 5 6 7 [3 g 10 i1 12
MAGDA ADRIAN-MARIAN, 21890/2 / CF
1 Cll | cLurNACPOCA MAGDA MARIA 2200 A-Arahil 310011 1 Intravilan 1506
- CONSILIUL LOCAL AL 22775/ ] )
2 CL  |CLUMNACPOCA|  MUNICIPIULUI CLUJ- 26724 P-Pasune |1/1/1/111/1f1/ 2 ‘| intravilan 1252
NAPOCA CF 305400
6757/1{1/1/11,
5758/1/13,
SC MANASTUR HOLDING Cc - Curtl §759/1/11, . " 1207
3 = cu SRL constructii |- 6760/1/11, 3 . =
6761/1/11 / CF
291266
MUNICIPIUL CLUS-NAPOCA 22776 / CF )
4 QU | CLUHNACPOCA| ™ A VIA 4357 P - Pasune 33034E [ Intravilan 89
FONDUL DE STUDIU ——r
5 QW |CLU-NACPOCA| ROMANO CATOLIC DIN 564708 | Pd-Padure oyt 5 Intravilan 1565 -
TRANSLVANIA
TOTAL 5619
Executant, VIZAT, VIZAT,
- SCTOPG HANS. IMPEX SRL COMISIA LOCALA DE FOND FUNCIAR CLUJ NAPOCA CONSILIUL JUDETEAN CLLJ
R Pregedintele Comisiei:
ik ...fwmm_wn.E_u sl stampha Semnatura sl stamplla Semnatura sT stamplla

{¥
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