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1. SINTEZA EVALUARII
'Catie: CONSILIUL JUDETEAN CLUJ NAPOCA

Conform contractului, am realizat evaluarea terenulul - mal sus-amintit, in -scopul
determindrii valorii sale de piat3 in vederea exproprierii . _

Terenul are suprafata de 564.708 mp din care se va expropria o suprafata de 1.565
mp, situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca. . .

Proprietatea a fost inspectata de catre evaluator in 01.03.2019.

Abordarea aplicata a fost abordarea prin comparatii. o | _

In urma analizarii datelor prezentate si a aplicarii metodelor de evaluare adecvate,
opinia evaluatorului este ca valoarea de piat8 a terenului intravilan este:

163.312 LEI
(V = osutasaizecisitreimiitreisutedoispelei)

- Cursul de schimb leu/EURO considerat este de 4,7433 (01.03.2019).

- Valorile estimate in EURO sunt valabile atat timp cat conditile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertel, inflatie, evolutia cursului de schimb,.
.etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile. pot evalua ascendent
sau descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor In raport cu cursul-euro nu

-este liniara);

Cu stima :
Ing. Moldovan Tudor
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta certificam ca:

Afirmatille sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte; . .
Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numal la ipotezele si
conditiile limitative si se constitue ca analiza nepartinitoare; - , ' )

Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui
raport si nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna din pattile
implicate;

Remunerarea evaluatorulul nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabillte sau
care ar favoriza dorinta dlientuiul de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui
eveniment ulterlor; , S , N0
Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtineri unei valori minime/maxime,
solicitare venita din partea beneficlarului sau a altor persoane care au interese legate de
beneficlar sau de aprobarea unui imprumut;

In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluzille exprimate.au fost realizate
in" conformitate cu cerintele Standardelor Internatlonale de- Evaluare, care sunt si
Standarde ANEVAR (Asoclatia Nationala a-Evaluatorilor din Romanla). " - :
Certificam faptul ca utilizarea raportuiui de evaluare intocmit de noi poate fi insotita de
verificarea lui in conformitate cu IVS 101, , :

Certificam faptul ca am efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare ce face obiechul
raportului;

In prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit- programul de pregatire. profesionala
continua; _ o . .

Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare,

Ing. Moldovan Tudor _
Expert evaluator proprietati imobiliare ANEVAR
Legitimatie A.N.E.V.AR. nr. 14318/2019




11. TERMENI DE REFERINTA AI EVALUARII
IL1. Ipoteze gi ipoteze speciale

Principalele ipoteze §i ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentulul
raport de evaluare sunt urmétoarele: o

a. Ipoteze-

.= Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele fumnizate de citre
proprietar si au fost prezentate fdrd a se intreprinde verificdr sau investigatil suplimentare;

= Se presupune cd titiul de proprietate este bun si marketabll, in afara cazului in care se.
specificd altfel;

= Se presupune cd nu-existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietitii care- s3
influenteze valoarea. Evaluatorul nu f§i asumd nici o responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

= Situatia aflata‘in extasul CF si anume: teren-pasune, a stat la baza selectsril metodelor de
evaiuare utilizate si a modalititilor de aplicare ale acestora, pentru ca valorile rezultate s&
conducd la estimarea cea mai probabild a valorii activului in conditile tipului valorii
selectate; )

= Evaluatorul conslderd c# presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sint disponibile |a data evalu¥rii;

= Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numal informatjiile pe care le-a avut:la dispozitie
privind tranzaciile de proprietdti similare (vinziri-oferte, inchirieri), existind posibilitatea
existentei si a altor tranzactii de care evaluatorul nu avea cunostints:; - e

= Intrarea-in posesia unei copii a acestul raport nu implic dreptul de publicare a acestula;

= Bvaluatorul, prin natura muncli sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultantd sau
sd depund mérturie in Instant3 relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului-in-care
s-au inchelat astfel de intelegeri in prealabll;

= Nici prezentu! raport, nici pérti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluaterului) nu trebuie. publicate sau mediatizate fir4 acordul prealabil al evaluatorulul;-

= Orice valori estimate in raport se aplic# intregii proprietii st orice divizare sau distribulre-a
valoril pe Interese fractionate va invalida valoarea estimat¥, In afara cazulul in care o astfei
de distribuire a fost prevézut in raport; 3

= Evaluatorul presupune ca cel ce citeste raportul a primit schitele terenului. . - -
Previziunile, prolectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe conditille curente de
‘piata, pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si sunt. influentate de
inexistenta a unei economii stabile. Aceste previziuril sunt, prin urmare, supuse- schimbarii
conditiilor viltoare '

e

b. Ipoteze speciaie

= La estimarea valorii s-a considerat terenul ca fiind liber _de constructii.

I1.2. Obiectul evaiuarii

Oblectul evaluarii este determinarea valorii de plata a terenului intravilan de 1.565 mp
.cu categoria de folosinta de teren pasune, conform extrasului de carte funciard,  situat ‘in-
municiplul Cluj Napoca, jud Cluj. — - —

IL.3. Scopul si utllizarea raportului de evaluare

Prezentul raport de evaluare are ca scop stabilirea valorii
vederea expropHerii.
5



Prezentul raport de evaluare poate fi utilizat’ de. benefidar numal: pertru. scopul’
mentionat. B '

IL.4. Instructiunlie evaluarii

-Raportul este intocmit pentru CONSILIUL JUDETEAN. CLUJ , care este beneficiarul si
destinatarul. lucr&rii.
Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul etic al profesiel.de evaluator, evaluatorul nu
fsl asuma raspunderea dect fat3 de client si destinatar. '

IL.5. Valoarea estimati. Data evaluarii

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta. o estimare a . :
a proprietatii imobiliare asa cum este aceasta definita In Standardul Intemational de: Evaluare.
IVS1

Conform standarduiui definitia valorii de piata este urmatoarea: ‘
Valoarea de piata reprezints suma estimata pentru care o proprictate va f
schimbata, la data evaluari, intre un cumparator decls si un vanzator hotarat intr-o
tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o activitate de maiketing corespunzdtoare,

“In care pdrfife implicate au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara constrdngere.

Data evaluarll

Inspectia pe teren in scopul vizualizarii proprietatii a avut foc In data de 01.03.2019, lar
valorile estimate in raport sunt la data de 01.03.2019. Prin urmare, data evaluaril éste
01.03.2019. Valorile estimate de evaluator sunt valabile la data evaluarii asa cury este Tnseris)
in Raportul de evaluare, si incd un interval de timp limitat dupa aceasta data, dar- numai in
situatia in care conditiile specifice de pe piata nu cunosc modificari semnlficative, de natura sa
afecteze opiniile exprimate.

'IL.6. Drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaludrii il constituie terenul conform cu schita anexata. _ _

Terenul este inscris in cartea funciaré nr. 324978, nr. Top, 22778/1, al municipiuiul
Cluj-Napoca, cu o suprafata de 1.565 mp. Dreptul de proprietate este al lui FONDULUI DE
STUDIU ROMANG CATOLIC DIN TRANSILVANIA. Inscrleri privitoare la sarcini : -nu sunt.

IL7. Moneda raportului. Modalitati de plata

Avand in vedere solicitarea destinatarului, opinia finala a evaluaril va fi exprimata in lel..
Valoarea nu contine T.V.A. si este considerat¥ a fi platit¥ integrai, far¥ conditii deosebite cum
ar fi rate, leasing sau alte variante. —
IL.8. Inspectia proprietitil

Inspectia proprietatil a fost realizata In data de 01.03.2019, de catre ing. Moldovan
Tudor. i

In cadrul inspectiei s-au realizat descrieri, fotografii, masuratori sl ; sathstudiat Schitele
existente GSHANN

Nu au fost investigate aspecte privind contaminari /fe” ampiaséh
amplasamentele vecine.




I1.9. Sursele de informatii utilizate

Informatille utilizate au fost obtinute prin urmatoarele modalitati:

-din documentele primite de la proprietar '

-schitele terenului ]

-informatii de pe piata imoblliara locala aparuta in presa de specialitate

-informatii culese de pe internet cu privire la tranzactii,cereri si oferte ale proprietatilor
imobiliare

 ~site-urile www.bnr.ro, www.tocmai.ro, www.olx.ro, www.lmioblliare.ro, wwwiflash- -

online.ro ' '

- Standardele de Evaluare ANEVAR . - ——

Toate documentele cerute de prezenta lucrare au fost puse fa dispozitia evaluatorulul,
‘iar cele care s-au considerat a i utlle au fost anexate prezentului rapott de evaluare.

I1.10. Cauze de nepublicare

Prezentul raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime: sau partial, in alte
documente, acte sau declaratii, nici publicat sau mentionat in altfel, fara aprobarea. scrisa a
évaluatorulul asupra formei, continutului si contextului in' care ar putea sa apara. Prezentul
raport de evaluare este confidential, pentru beneficiar si poate fi utilizat' numai’ pentru
-destinatia stabilita —

" Evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de alte persoane la-care raportul-de
evaluare ar fi transmis integral sau partial, nicipentru scopul declarat si nici pentru alt scop.




111 . PREZENTAREA DATELOR
III.1. Identificarea proprietitii. Descrierea juridica.

_Terenul este inscris n cartea funciard nr. 324978, nr. Top; 22778/1, al
municipiului Cluj-Napoca, cu o suprafata de 1.565 mp. Dreptul de proprietate este ai lui-
'FONDULUI DE STUDIU ROMANO CATOLIC DIN TRANSILVANIA. Inscrieri privitoare la sarcini ==
nu sunt.

II1.2 Informatii despre amplasament

Terenul este situat in partea stanga a strazii Marisel inainte de a iesi din Cluj Napoca . Terenul
se afla in municipiul Cluj Napoca .

II1.3. Accesul si vecin&ﬂlﬁ

Accesul la teren se poate face direct din strada Marisel. Accesul catre teren este foarte
bun deoarece se afla la acelasi nivel. Terenul este invecinat cu alte proprietatl private,’

111.4.Date despre localitate

Municipiul Ciuj-Napoca se afla in partea centrala a Traneifvanist. Se intinde pe o suprafata
de 179,5 kmp. inconjurat pe trei parti de deaturi si coline cu naitimi inire 500 si 700 m, aspeciul
lui imbraca forma unei edevarate cetati. Municipiul este situat in centrul iudetuluj Cluj, fiind ..
resedinta acestuia Cai de comunicatie rutiera: Municipiul Clui-Napoca este traversatds -
Drumul European E 80 (Bucuresti-Oradea-Budapesta-Viena). Drumurile publice din judetts-
Cluj se intind pe o kungime de 2 451 km, printre care se afla 342 ki de drumurt nationale, 298
km drumuri modernizate, 2109 km de drumuri judetene si comunale. Judetul Clyj este
traversat de coridorul de sud-vest care leaga Bucuresti de Budapesta.

Conform recens@mantului din 2011, 324,576 oameni loculau Tn cadrul limitelor orasgului, fucru.
care plaseaza oragul pe locul doi ca populatie in Romania, fiind printre putinele orage care au
inregistrat o crestere de la cifra Inregistrat3 la recensimantul din 2002.14 Zons; metropoliftans-
Cluj-Napoca are o populatie-de 411,379 de oameni,2 pe c&nd populatia zonei periurbane
depéseste 420,000 de locuitori.[2 Potrivit unei estiméri 2007, fumizat3 de Directia Judeteans
de Evident# a Persoanelor, orasul g&zduieste o populatie vizibil3 de studenti si alti non--
rezident—o medie de peste 20,000 de cameni pe an in perioada 2004-2007.1 Hotarele
municipalitétii cuprind o arie de 179,5 kilometri patrati.

II1.5. Aslgurarea cu utilit#tl
Exista retea de alimentare cu electricitate si apa.
II1.6. Analiza preliminara a pietei imobiliare

I11.6.1. Definlrea pletei
_ Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele: fizice sau
juridice care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banil. Aceasta piata
se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce verilturi, localizare,
caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipicl. Piata Imobillara-este influentata’ de atitudinlle,
motivatiile si Interactiunile vanzatorilorsi cumparatorllor sl are caracteristici diferite de cele ale
pietelor eficiente (este foarte sensibila la situatia pietei de munca si stabilitatea venituritor;
decizile de cumparare fiind influentate de tipul de finantare, . duratz
dobanzii, este o piata care nu se autoregleaza ci este afectata 4A

guvemamentaie si locale, informatiile despre tranzactii similare nu Sut




' ord oy

exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi volatila datorita unor schimbari-rapide in
marimea si structura populatiei). k ' Rt~
In cazul prezentei proprietati imobiliare, tindnd cont de estimarile privind' cea’ maf buna -
utilizare, piata se defineste ca flind piata terenurilor libere din $patiul intravilan'al' muriciplilcl
CIUJ' Napom. et e . . 3 an -:..--.-l-- ....l-.( - : -#Fh;-.
. Piata terenurilor cu acest specific este caracterizata printr-un numar rélative restrans de
tranzactii.

Y. X

I11.7.2. Analiza cererii

Pe pletele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-Un anumit tip de proprietate
pentru care se manlifesta dorinta pentru cumparare, la diferite pretur, pe 0-anumita plata intr--
un anumit interval de timp. - _ ' _ R

Cererea reflecta necesitatile, dorintele materlale, puterea de cumparare si preferintele _
consumatorilor. Analiza cererii se bazeaza pe Identificarea utilizatorilor potentiali pentru un
anume tip de proprietate si urmareste produsul sau serviciul pe care il asigura proprietatea’ -

~ In contextual actual, tendinta de scadere a cereril.se datoreaza mal ales astéptarilor
ridicate ale cumparatorilor potentlali legate de scaderea preturilor si 'de revenire la conditl
normale a activitatll de creditare.

I11.7.3, Analiza ofertei

Pe. piata imobiliara, "oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proptietate. care este
disponibil pentru vavzare sau inchiriere la diferite preturi, pe. ‘o piata data, Intr-0 anumita
perioada de timp. Exitenta ofertei pentru o anumita proprietate la momentul dat, -un'a_numlt
pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate, Pe piata imobiliara
din din apropierea municipiului Cluj-Napoca, oferta de terenuri libere este ridicata. Preturile de
ofertare pentru terenuri din zone asemanatoare cu cea de evaluat este de 15-30 euro/mp, dar
.aceste. pretur scad odata cu departarea terenurilor fata de centrul orasului si .cu marimea
acestora. Avand in vedere proprietatea imobiliara evaluata,- au fost luaté In considerare
proprietati imoblliare din zona intravilan&. ' =

_ In prezent, datorits lipsei tranzactiilor, nu se poate -preciza cu certitudine nivelul reai. ai
piete! terenurilor, dar pe baza ofertelor existente se poate concluziona ¢ preturile:de vénzare
au un trend descendent, cu scaderl de 50% de la sfargitul anulul 2008 si pans in prezent.

1I1.7.4. Echilibrul pietel

Tranzactiile pe piata imobiliara a municipiuiui Cluj Napoca, este intr-un numar foarte
redus. Constatandu-se ca exista diferente de 10-20% fintre preturile de ofertare si cele efective
de tranzactionare. Cererea foarte scazuta coroborat3 cu o ofertd in crestere a determinat ca
eventualii vanzatori si cumparatorl s& astepte evolutia pietei. imobiliare in anul 2019, -

Avand in vedere cele de mai sus, si tinand cont de previziunlle expertilor imobiliarl- se
‘boate considera ca piata terenurilor cu destinatia specifica terenului supus -evaluarii,- se
caracterizeaza printr-un numdr foarte scdzut de tranzactji.




IV. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

IV.1. Cea mal buné utlilzare a terenului liber

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta altemativa de utilizare a proprietat]
selectata din diferite variante posibile care ar trebui sa constituie baza de pornlre si sa
genereze ipotezele de lucru necesare operatiunii de evaluare.

Cea mai buna utilizare se refera la utilizarea probabila rationala si uﬂﬂzé're;-iégalé‘ a
~unui teren liber sau a unei proprietatil construite, care este fizic posibila, fundamentata
adecvat, realizabila financiar s/ care rezulta intr-o valoare maxima.

Exista patru conditii din prisma carora se realizeaza aceasta analiza. Cea. mai buha
utilizare trebuie sa fie: admisibila legal, fizic posibila, financiar fezabila si maxim profitablla.

In principal conceptul de CMBU se aplica doar terenulul, deoaréce valoarea
constructilior este considerata a fl aceea valoare cu care: constructia contribule la valoarea
terenului. Terenul are valoare, in timp ce constructiile contribule la valoarea proprietatii In
ansamblul ei. : .

. In cazul terenului de evaluat, decarece are destinatia pasune, cea mai buna ‘utilizare
este pentru teren pasune. o

IV.3. Valoarea terenului
Procedura de evaluare

Baza evaludrii realizate h prezentul raport este valoarea de piat¥ aga eum a fost ea
definitd maf sus. o ‘

In evaluarea temuiui aferent proprietatii avute in vedere s-a aplicat abordarea prin
pliata, ca fiind cea mai recomandata abordare (ANEXA 1).

Abordarea prin. piata ‘utilizeaza ca procedeu de luctu estimarea valorll de plata prin
analiza pietei de terenuri similare tranzactionate si compararea acestora cu cea de evaluat.
Prin aceasta metoda, preturlle sl acele informatil referitoare la-loturi de teren simllare sunt
analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri. ‘

Pentru aplicarea abordarii prin plata s-a pomit de la informatiile detinute referitor 1a
ofertele de preturi ale unor terenuri intravilane similare din punct de vedere al caracteristicllor,
al amplasamentului, asa cum au fost obtinute din site-urile de pe internet. Au fost selectate 4
oferte, prezentate in anexe:

Pentru stabllirea ajustarilor s-au facut urmatoarele rationamente (ANEXA 1):

-Drepturi de proprietate transmise. - _

Nu este necesara nici o ajustare, intrucat toate proprietatile imobillare comparabile Iz
momentul tranzactiei au fost tranzactionate cu drepturi de proprietate transmise integral.

-Restrictii legale.
Nu sunt restrictii legal.

-Conditii de piata
Datele au fost culese in aproximativ aceeasi perioada.

-Conditii de vanzare . /3 1 Y,,’(" .‘
Preturile terenurilor comparabilelor sunt preturi de oferta, In ‘(-_, 4 telefoaneldp \e
' 20¢ vala

proprietarilor de terenuri am ajuns la concluzia ca se poate negorf3
terenului, deci se va face cate o ajustare negativa de 20%.
10



-Localizare

Este folosita perechea de comparabile A-B, ajustarea este 22 euro-12 euro=10 euro
.deci 83%. Ca urmare se va ajusta si comparabila C deoarece se afia tot intr-o .zona Inferioara
zonei terenulul de evaluat .

-Caracterlstici fizice N _
Nu se fac ajustari deoarece terenurile sunt cu caracteristicl asemanatoare.

-Suprafata _ ,

Este folosita perechea de comparabile A-D, ajustarea este 22 euro-16.80 -euro=5.20"
euro deci 31%. Ca urmare se va ajusta si.comparabila C deoarece are o suprafata. comparablla
cu comparabila D

-Utilitati

Nu se fac ajustari deoarece toate comparabilele sunt aproape de utilitati

Se observa la comparabila A, ca totalul ajustarilor brute (%) are valoarea cea mal mlca,
aceasta fiind cea mai buna comparabila dintre cele trei. Valoarea corectata flnala a acesteia
este de 22 Euro/mp.

Avand in vedere cele de mai sus, se apreciaza valoarea terenului proprietatii- evaluate
1.565mp x 22 Euro =34.430 Euro.

Vteren = 34.430 Euro
Vteren = 163.312 Le!
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V. VALOAREA ESTIMATA PROPUSA, OPINIA SI CONCLUZIILE
EVALUATORULUI

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in- prezentul raport rezulta urmatoarea-

valoare:

Abordarea prin comparatie Vcomparatie teren = 163.312 iei

163.312 LEI
(V = osutasaizecisitreimiitreisutedoispelei)

Argumentele care au stat la baza elaboraril acestel opinii precum sl considerente privind

valoarea sunt: -

=

=
=

15Uy

valoarea a fost exprimata tinand seama excluslv de Ipotezele si apreclerile exprimate. in
prezentul raport;

valoarea se refera la plata integrala cash la data vanzaril, dupa un marketing ddecvat:
valoarea a fost estimata astfel incat sa fie favorablla pentru vanzator sl sa -prezinte
atractivitate pentru cumparator, astfel Incat-in urma tranzactiel sa se obtina cel mal bun
pret posibil;

valoarea este o _predictie:

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unel valori;

Raportul a fost pregatit in conformitate si pe baza standardelor, recomandarilor si

metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a‘ Evaluatorilor
Autorizati din Romania).
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ANEXA 1 Teren padure CF 324978

Fisa de calcul ai terenulul intravilan consliderat Ilber se va prezenta In tabelul urmator:

Element de comparatie —_Terenun KN AR
N ublact Comp. A Comp.B__ [Comp.C__|Comp. D .

Criteriu m.p. m,p, m.p. m.p.
Prat de oferta (ouro) . 27.5 5.00 . 12.00) . K
Dreptur] de proprietate transmise Integral ' Integral : Integral - Integral  **’|integral ™ - )
Corectie % pentru dr. de proprietate i . 0. 0.00 - 0.008
Corectle totala pentru dr. proprieiate 0.00] _ 0.00 0.00] 000
[Pret coractat K 7.50 15. 12, ~21.0
Reostrictl] lagale .

Coractle % pentru restricti
Coractie totala pentru restrict

Caractoristicl fizice compact
Corectie % pantny caract, fizica
rectie totala pentru caract. Fizice

Pret corectat ) I
Iitatl In aproplere  |in aproplere n aj re |in apropiera {in.a; ore
Corectie ntru utlittall - 0.00 0.00 0.00] "~ 0.00

Corectie totala pentru utiiati - 0.00 - 0.0 0.00 !
Pret corectat . 22000 . 21, 7.28 ~ 16.80
uprafata 1565 500.00 1300. T700. 1 .00
Corectle % pentru suprafata 0.00 0.00 31.00]. . . 31.
Coractie totala pentru suprafata © (.00 "~ 0.00 2.98 © 521
ret corectat 22. 21. 20. O
Cea mal buna utllizare dure asune Lne asune _ |pasune, .
Corectie % pentru cmbu 0 0 [}
oractle totala pentru cmbu 0.00, 0. l 0.00f - - 0.00
Pret corectat ; 22. 1.08 20. 22
intravilan extravilan | intravilan Intravilan e fan:u
Teren ) __pasune pasune ‘| pésune asune. 'jpadure :
_Eurac.'!le % B 0 daii
Coractle totala 0.00 0.00 .00
[Pret corectat 21.66 20.26 .07}
Corectle totala nota 8.96 . 8. - 1.01
rectie totala neta 0.48 089 . . 0.05
Corectie totala bruta 2.96 13.08] ~ -+ 941
Corectle totala bruta % 0. 1 .
C 2 1
Valoare adoptati (suro) | 4 vy
. N
34430 euro : AL

163312 isl =S
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Oficiul de Cadastru gl Publicltate Imobillard CLUJ Nr.cerere 221710

- ? Biroul de Cadastru i Publlcitate Imobifiara Cluj-Napoca Ziva 1a
I A Luna 12
. Anul o7
ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Eid yrilic
THTETTLT
Carte Funclard Nr, 324978 Clu)-Napoca oSk | 0517

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Necunoscut Nr. CF vechi:4562

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Jud. Cluj

Nr.| Nr. cadastral
Crt | Nr. topografle

Al | Top: 2277811 554.708

Suprafata* (mp} Observatli / Referinte

B, Partea Il. Proprietarl si acte

inscrier! privitoare la dreptul de proprietate 5l alte drepturl reale Referinte

20474 / 25/08/1944
Act nr. Inchelat la Budapesta, din 21/04/1944 emls de - s| a Contractulul inchelat la Cluj in data de

128.04.1944 si In baza Hotardril finale a Minlsterului Maghlar Regal de Agricultura nr 500191[1944[(:1,
81 . Jintabulare, drept de PROPRIETATE, doband]t prin Lege, cota actuala
121 A TGIE BTN TR} I
FONDU DE STUDIU ROMONQC CATOLIC DIN TRANSILVANIA, (actuarmente Fondul de studll

1) al Consiilului Bisericesc Romano Catolle din Transllvania)
C. Partea l1l. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate,
drepturl reale de garantie si sarcinl

Referinta

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederila Leghi Nr. 677/2001.

i

RN LRI




Carte Funciars Nr, 324978 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Nagoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatli / Referinte
Top: 22778/1 564.708

¥ Suprafala este determinat® In pianul de prolectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBII.
Lieennetriet penirie ficest imabH nin jast g sif

Date referitoare ia teren

Nr | Categorie [intra | Suprafa ' - . o
crt fg|°sgm;5 vitan ?mp)ra Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| padure | - | 584,708 - - . 2277811

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciar originald, pastrats de acest
birou,

Prezentul extras de carte funclars este valabil |a autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbateraa succesiunilor, jar informatlile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, In conditiite legli.

5-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.14142/18-12-2017 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
imoblllard cu codul nr. 272,

Data solutionari, Asistent Registrator, Referent,
20-12-2017 IONEL DANUT MATES
Data elibersril,
A {parafa si semndtura) {parafa # semnaturaj
N Digitally signed
|0 n EI by lonel-Danut
Danut Mates
M Date: 2017.12.20
ates 07:35:58 +02/00"

Opcument ears confine dafe cu caraetar peistnal, protefate de prevederie Legii N EFREoa).

Fagina 7 oin 2
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pragen

, Top=564708m
§-Siropriat(5y=1565mp
N

VIZAT, ‘
COMISIA LOCALA DE FOND FUNGCIAR

Pregediniale Comigiei
Nums, prenume §i semndtura

VIZAT SPRE NESCHIMBARE,
CONSILIUL JUDETEAN CLUY

Data ...
Stampila '

Beneficiar

JUDETUL CLUJ prin CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

ou sediu In Municiplul Clul-Napoca, Cales Dorobantior ne. 406

§C TOPO HAR.S. IMPEX SAL

Str. Aripitor nr. 2-4; ap. 34, Sectoi 1, Bucuresti . -

Executant

Masurat

Desanat

Verificat

Denumire proiect

Denumire plansa

PLASAMENT St LOTUR| DE

PLAN DE AM 2
Manastur, ste. Marisel, Mun. Cluj-Napoca, jud..

Rezeivor

Sistam de proieciie: STEREQGRAFIC 1979
Sistem de referinta: Marea Neagra 1975

poca, M.l " .
Scara Data . . N,
1:500

EIE A 1 . s

——
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