ROMANIA
JUDETUL CLUJ
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA
NR. 270 din 29 septembrie 2011
privind stabilirea unor masuri pentru exploatarea imobilului CLUJ ARENA

Consiliul Judetean Cluj,

Analizand proiectul de hotarare privind stabilirea unor masuri pentru exploatarea

imobilului CLUJ ARENA, propus de presedintele Consiliului Judetean Cluj, domnul Alin Tise;

Avand 1n vedere:

» Hotararea Consiliului Judetean Cluj nr. 235/31.08.2011 privind infiintarea Societatii
Comerciale CLUJ ARENA S.A.;

» Hotararea Consiliului Judetean Cluj nr. 246/23.09.2011 privind reglementarea
situatiei juridice a imobilului CLUJ ARENA si stabilirea unor masuri pentru
utilizarea acestuia;

Tinand cont de prevederile:

» art. 251 - 256 din Codul Comercial;

» art. 10 lit. f) din Legea parteneriatului public-privat nr. 178/2010, cu modificarile si
completarile ulterioare;

» art. 4 si ale art. 5 din Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
nr. 213/1998, cu modificarile si completarile ulterioare;

» art. 10, ale art. 91 alin. (1) lit. e) si alin. (6) lit. a) si ale art. 121 alin. (2) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Fiind indeplinite prevederile cuprinse in art. 44-45 si in art. 94-98 din Legea

administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul drepturilor conferite prin art. 115 alin. (1) lit. ¢) din Legea administratiei

publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

hotaraste:

Art. 1 (1) Se aproba asocierea intre Judetul Cluj si Societatea Comerciala CLUJ ARENA
S.A., conform Contractului de asociere in participatiune cuprins in anexa care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

(2) Asocierea prevazutd la alineatul (1) se realizeaza in vederea exploatérii imobilului
CLUJ ARENA situat in Cluj-Napoca, Aleea Stadionului nr. 2, aflat in domeniul privat al
Judetului Cluy;.

Art. 2. Se mandateazd Presedintele Consiliului Judetean Cluj, domnul Alin Tise, sa
semneze in numele Judetului Cluj contractul de asociere in participatiune prevazut la articolul 1.

Art. 3. Cu punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza
presedintele Consiliului Judetean Cluj, prin Directia Generala Buget-Finante, Resurse Umane;



Directia Juridica si Societatea Comerciala CLUJ ARENA S.A. prin directorul acesteia.

Art. 4. Prezenta hotdrare se comunica prin intermediul secretarului judetului, in termenul
prevazut de lege, Directiei Generale Buget-Finante, Resurse Umane; Directiei Juridice; Regiei
Autonome de Administrare a Domeniului Public s§i Privat al Judetului Cluj; Societatii
Comerciale CLUJ ARENA S.A., precum si Prefectului Judetului Cluj, si se aduce la cunostinta
publicd prin publicarea in Monitorul Oficial al Judetului Cluj si pe pagina de internet
»Www.cjcluj.ro".

Contrasemneaza:

PRESEDINTE, SECRETAR AL
JUDETULUI,

ALIN TISE

SIMONA GACI
ROMANIA
JUDETUL CLUJ Anexa
CONSILIUL JUDETEAN la Hotararea nr. 270/2011

CONTRACT DE ASOCIERE iN PARTICIPATIUNE

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. JUDETUL CLUJ, cu sediul in Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989, nr. 58, judetul
Cluj, C.U.L. 4288110, reprezentat prin Presedintele Consiliului Judetean Cluj, dl. Alin Tise, in
calitate de ASOCIAT PARTICIPANT

si

2. Societatea Comerciala CLUJ ARENA S.A., cu sediul social in Cluj-Napoca, Aleea
Stadionului, nr. 2, judetul Cluj, Inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa
Tribunalul Cluj, sub nr. J12/2330/2011, avand cod IBAN: ................... deschis la banca
................ , reprezentatd prin Director, dl. Radu Ratiu, in calitate de ASOCIAT
ADMINISTRATOR

au convenit incheierea prezentului contract de asociere in participatiune cu respectarea
urmatoarelor clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Asociatii convin sd Intemeieze o asociatie in participatiune cu scopul comun de a
obtine castiguri de pe urma activitatii desfasuratd de aceasta.

Art. 2. Prezenta asociere in participatiune are ca temei legal prevederile art. 251-256 Cod
Comercial.

Art. 3. Pentru ca asociatia in participatiune sa desfasoare o activitate comerciald rentabila
asociatul participant aduce in asociatie folosinta imobilului CLUJ ARENA, situat in



Cluj-Napoca, Aleea Stadionului, nr. 2, judetul Cluj, pentru ca asociatul administrator sa
desfasoare activitatea de administrare si exploatare a imobilului, pe bazd de contract sau
comision.

Rezultatele obtinute de pe urma acestei activitati vor fi impartite de partile contractante in
cotele convenite prin prezentul contract.

Art. 4. Asociatia in participatiune nu are personalitate juridica. Deoarece nu constituie o
entitate juridica distinctd, in raporturile cu terfii asociatia in participatiune nu se poate obliga
distinct.

Art. 5. Asociatia 1n participatiune convenitd prin prezentul contract isi va desfasura
activitatea dupa urmatoarele principii:

a) independenta juridica si comerciald a fiecarui membru asociat;

b) sprijin reciproc si prioritate Tn prestarea de servicii necesare in realizarea scopului
asociatiei.

ITII. DURATA CONTRACTULUI

Art. 6. Prezentul contract se incheie pe o perioada de 10 ani incepand cu data semnarii de
catre ultima parte.

Art. 7. Durata contractului poate fi prelungitd cu acordul expres al partilor prin act
aditional.

IV. CAPITOLUL V: DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 8. Judetul Clyj se obliga:

- sd puna la dispozitia asociatului administrator folosinta imobilului prevazut la art. 3, in
vederea desfasurarii activitdfii prevazute in prezentul contract;

- sa pund la dispozitia asociatului administrator utilitatile de care dispune respectivul
imobil;

- sa asigure folosinta utild si netulburata a imobilului in vederea desfasurarii activitagilor
ce fac obiectul prezentului contract.

Art. 9. Judetul Clyj are dreptul:

- sa ceard, in cazul expirarii duratei contractului sau a rezilierii acestuia din orice cauza,
restituirea folosintei bunului cu care a contribuit la asociere;

- sa fie informat cu privire la beneficii si pierdert;

- sa-1 fie adusa la cunostintd, in cazul in care va solicita, evidenta veniturilor si a
cheltuielilor aferente asocierii;

- sa verifice starea imobilului §i modul de aplicare a derularii prezentului contract de
asociere 1n privinfa angajamentelor asumate.

Art. 10. S.C. CLUJ ARENA S.A. se obliga:

- sa asigure administrarea §i exploatarea imobilului in conformitate cu prevederile
contractuale si cu prevederile legale in vigoare;

- sa utilizeze imobilul ce face obiectul prezentului contract potrivit destinatiei stabilite;

- sa efectueze reparatiile aparute din vina sa si din exploatare cu exceptia celor aparute ca
urmare a uzurii normale a imobilului;

- sa restituie folosinta bunului, la expirarea contractului sau la rezilierea acestuia,



investitiile realizate revenind de plin drept asociatului participant;

- sa {ind si sa pund la dispozitia asociatului participant, evidenta veniturilor si a
cheltuielilor aferente asocierii;

- sa asigure organizarea si conducerea evidentelor contabile;

-sd determine venitul net/pierderea obtinutd in cadrul asciatiei, precum si distribuirea
venitului net/pierderi pe asociati;

- sa depuna o declaratie privind veniturile si cheltuielile estimate la termenele stabilite la
organul fiscal la care asociatia este inregistrata in evidenta fiscala;

- sa inregistreze contractul de asociere, precum si orice modificare a acestuia la organul
fiscal la care asociatia este inregistratd in evidenta fiscald, in termen de 15 zile de la data
incheierii acestuia. Prin sediul asociatiei se intelege locul principal de desfasurare a activitatii
asociatiei;

- sa reprezinte asociatia in verificarile efectuate de organele fiscale, precum si in ceea ce
priveste depunerea de obiectiuni, contestatii, plangeri asupra actelor de control incheiate de
organele fiscale;

- sa raspunda la toate solicitdrile organelor fiscale, atat cele privind asociatia, cat si cele
privind asociatii, legate de activitatea desfasurata de asociatie;

- sd-i achite anual, asociatului participant cota de 50% din profitul net, conform
prevederilor prezentului contract.

- sa realizeze investitiile si modernizarile necesare bunei functionari si exploatarii la
standarde optime a imobilului.

Art. 11. S.C. CLUJ ARENA S.A are dreptul:

-sd 1a in mod liber orice masuri pentru buna si legala functionare a activitatii, cu
respectarea prezentului contract, inclusiv stabilirea tarifelor de utilizare a imobilului.

V. ACTIVITATILE ECONOMICE DESFASURATE

Art. 12. Asociatul participant este de acord ca asociatul administrator sa desfasoare
activitati rentabile avand ca obiect adminstrarea si exploatarea imobilului CLUJ ARENA, situat
in municipiul Cluj-Napoca, Aleea Stadionului, nr. 2, pe baza de contract sau comision.

Art. 13. In vederea realizarii scopului previzut la art. 8 din acest contract, asociatul
administrator va asigura:

a) personalul calificat;

b) negocierea si incheierea contractelor necesare bunei administrari a imobilului;

c) orice altd activitate rentabild convenitd de parti prin acte aditionale.

VI. APORTUL PARTILOR LA ASOCIATIA IN PARTICIPATIUNE
Art. 14. Asociatul administrator participa la asociatie cu exercitarea activitatii prevazute
la art. 12 din contract pe care o va incepe la data semnarii contractului de catre parti.

Art. 15. Asociatul participant aduce in asociere folosinta imobilului, situat 1n
Cluj-Napoca, Aleea Stadionului, nr. 2, judetul Cluj, cu destinatia de arena sportiva . Destinatia
imobilului va fi pastratd pe toatd durata contractului.

Imobilul este si ramane 1n proprietatea asociatului participant.



VII. CONDITII DE ADMINISTRARE

Art. 16. Asocierea in participatiune va fi condusa si administratd de catre Judetul Cluj
prin Presedinte, dl. Alin Tise si de catre S.C. CLUJ ARENA S.A., prin Director, dl. Radu Florin
Ratiu.

VIII. EVIDENTA CONTABILA

Art. 17. Evidenta contabila a asociatiei 1n participatiune va fi tinuta centralizat si distinct
de unul dintre asociati, respectiv de societatea comerciala administrator, aceastd contabilitate
fiind tinutd autonom de propria activitate.

IX. MODALITATEA DE iMPAR’IIRE A REZULTATELOR ACTIVITATILOR
ECONOMICE COMUNE DESFASURATE

Art. 18. Impartirea rezultatelor financiare (profit/pierderi) se va face astfel:

- 50% pentru asociatul administrator;

- 50% pentru asociatul participant.

X. RASPUNDEREA PARTILOR

Art. 19. In relatiile cu tertii, rispunderea pentru obligatiile comerciale asumate revine
partii care s-a obligat.

Art. 20. Prezentul inscris serveste interesul comun al partilor care se obliga sa-1 execute
intocmai si intrutotul cu buna credinta, sinceritate si seriozitate.

Art. 21. Ambele parti se obligd sd urmareasca si sa se informeze reciproc asupra derularii
acestui contract.

Art. 22. Nicio parte nu poate modifica unilateral prezentul contract. Modificarea poate
interveni numai prin acordul de vointa exprimat al partilor prin act aditional.

Art. 23. Pentru neindeplinirea, indeplinirea defectuoasa sau cu intirziere a obligatiilor
comerciale asumate in acest contract partea in culpa suporta daune.

Art. 24. In cazul in care asociatia nu desfisoard o activitate rentabild, rezultatele
economice fiind nesatisfacatoare, partile contractante pot hotari incetarea asocierii inainte de
expirarea duratei acesteia.

XI. ALTE CLAUZE

Art. 25. Aderarea unor terte persoane fizice sau juridice la prezentul contract de asociere
se poate face numai cu acordul ambilor asociati.

Art. 26. Cesiunea acestui contract este posibila numai pe baza acordului expres al partilor
contractante consemnat in act aditional.

Art. 27. Cheltuielile facute de asociatie trebuie sa aiba la baza actele legale doveditoare.

XIL.LFORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT

Art. 28. Prin forta majora partile inteleg imprejurarea imprevizibila si de neinlaturat care
face imposibild executarea obligatiilor comerciale asumate de catre oricare parte si care
exonereaza de raspundere partea care o invoca, cu conditia ca aceasta sa fie lipsitd de culpa.

Art. 29. Forta majora apara de raspundere partea care o invoca.

Forta majora are caracter bilateral astfel cd fiecare dintre parti, in caz de fortd majora,
poate renunta la executarea n continuare a contractului.

Pentru ca forta majora sa inldture rdspunderea, partea care o invoca este obligata:



a) sd comunice partenerului contractual in scris cazul de fortd majora in termen de 5 zile
de la aparitie;

b) sd comunice in scris partenerului contractual incetarea cazului de fortd majord in
termen de 3 zile de la incetare;

c) sa ia toate masurile necesare pentru a limita consecingele ce le genereaza cazul de forta
majora.

Toate comunicarile se vor face in scris, iar termenele de comunicare mai sus mentionate
vor curge de la data stampilei postei de expediere.

Daca forta majord depaseste o duratd de 30 zile, fiecare parte poate sd renunte la
executarea contractului in continuare fara ca sa poata cere despagubiri de la cealalta.

Art. 30. Cazul fortuit este un eveniment imprevizibil si de neinlaturat care ia nastere din
naturd, fapta omului sau lucru si care exclude culpa partii ce il invoca. Cazul fortuit ca si forta
majora este exonerator de raspundere.

XIII. LITIGII

Art. 31. Eventualele litigii care s-ar putea ivi 1n legaturd cu acest contract vor fi
solutionate pe cale amiabila, iar daca partile nu cad de acord, vor fi solutionate de instantele de
judecata competente.

Art. 32. Prezentul contract intrd in vigoare la data semnarii de catre parti.

Contractul a fost incheiat astazi ............... , in 2 exemplare originale, cate unul pentru
fiecare parte contractanta.

ASOCIAT PARTICIPANT ASOCIAT
ADMNISTRATOR
JUDETUL CLUJ S.C. CLUJ

ARENA S.A.

Presedinte,
Director,

Alin Tise

Radu Ratiu

Contrasemneaza:



PRESEDINTE, SECRETAR AL
JUDETULUI,
ALIN TISE
SIMONA GACI



