ROMANIA
JUDETUL CLUJ
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA
NR. 70 din 27 martie 2012
privind aprobarea de citre Consiliul Judetean Cluj, in calitate de actionar unic la S.C.
Univers ,,T" S.A., a Actului aditional nr. 6 la Contractul de asociere nr. 103/2006
incheiat intre S.C. Univers T S.A. si S.C. Iulius Group S.R.L.

Consiliul Judetean Cluj;

Analizand proiectul de hotarare privind aprobarea de catre Consiliul Judetean Cluj, in
calitate de actionar unic la S.C. Univers ,,T" S.A., a Actului aditional nr. 6 la Contractul de
asociere nr. 103/2006 incheiat intre S.C. Univers ,,T" S.A. si S.C. Iulius Group S.R.L., propus de
presedintele Consiliului Judetean Cluj, domnul Alin Tise;

Luand in considerare prevederile art. 6 alin. (5) si ale art. 11 lit. 1)- teza ultima- din
Contractul de asociere nr. 103/2006 incheiat intre S.C. Univers ,,T" S.A. si S.C. Iulius Group
S.R.L;

Tinand cont de prevederile:

» Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si

completarile ulterioare;

» Legii privind societatile comerciale nr. 31/1990, republicata, cu modificarile si

completarile ulterioare;

Fiind indeplinite prevederile cuprinse in art. 44-45 si 1n art. 94-98 din Legii administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul drepturilor conferite de prevederile art. 115 alin. (1) lit. ¢) din Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

hotaraste:

Art. 1. Se aproba extinderea asocierii ce face obiectul Contractului de asociere nr.
103/2006 incheiat intre S.C. Univers ,,T" S.A. si S.C. Iulius Group S.R.L., in vederea maririi
suprafetei spatiilor de birouri aferente Ansamblului Mall, deja edificat, prin construirea a doua
noi imobile cu destinatia spatii de birouri si parcaj, pe terenul liber de constructii in suprafata de
14.300 mp ce face obiectul asocierii.

Art. 2. Se aprobd Actul aditional nr. 6 la Contractul de asociere nr. 103/2006 incheiat
intre S.C. Univers ,,T" S.A. si S.C. Iulius Group S.R.L., cuprins in anexa care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art. 3. Se mandateazd Secretarul Judetului Cluj, doamna Simona Gaci, precum si
Directorul General al S.C. Univers ,,T" S.A., doamna Brindusa Mandru, sa reprezinte societatea
in relatia cu investitorul si sd semneze actul aditional prevazut la articolul 2.

Art. 4. Cu punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza
Presedintele Consiliului Judetean Cluj, prin Directia Generala Buget-Finante, Resurse Umane;



Directia Juridica si S.C. Univers ,,T" S.A.

Art. 5. Prezenta hotdrare se comunica prin intermediul secretarului judetului, in termenul
prevazut de lege, Directiei Generale Buget-Finante, Resurse Umane; Directiei Juridice; S.C.
Univers ,,T" S.A.; doamnei Brindusa Mandru, precum si Prefectului Judetului Cluj, si se aduce la
cunostintd publica prin publicarea in Monitorul Oficial al Judetului Cluj si pe pagina de internet
"www.cjcluj.ro".

Contrasemneaza:
PRESEDINTE, SECRETAR AL JUDETULUI,
Alin Tise
Simona Gaci

ROMANIA
JUDETUL CLUJ Anexi
CONSILIUL JUDETEAN la Hotiirarea nr. 70/2012

ACT ADITIONAL NR. 6
la Contractul de Asociere nr. 103/31.01.2006

S.C. UNIVERS T S.A., cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, Strada Al. Vaida-Voievod,

nr. 53-55, cod postal 400436, telefon: ................. , nr. de Inregistrare la Registrul
Comertului  J12/4382/1992, avand cont nr. ...l deschis la
............................. , reprezentatd prin Director General -domana Brindusa Mandru, precum
si prin actionarul unic Consiliul Judetean Cluj, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, Calea
Dorobantilor, nr. 106, cod postal ........ ,tel. Lo , fax ........ , cod fiscal 4288110,
reprezentat legal prin Secretarul Judetului Cluj-doamna Simona Gaci, in calitate de ASOCIAT
PRINCIPAL

si

S.C. IULIUS MALL CLUJ S.R.L, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, Strada Al.
Vaida Voievod nr. 53-55, cladire II, etaj II, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub
numarul J12/1094/2006, cod fiscal R18528158, cont .........ccoovvvvvvnnnn. , deschis la
............................. , reprezentata prin Administrator -domnul Iulian Adrian Dascalu, in
calitate de ASOCIAT INVESTITOR

PREAMBUL

Intrucat Asociatul Principal a incheiat cu Asociatul Investitor Contractul de asociere

nr. 103 din 31.01.2006 (denumit in continuare Contractul), avand ca obiect asocierea in
vederea construirii unui ansamblu de tip Mall, pe terenul situat in perimetrul Parcului Est,
Cartier Gheorghieni, Municipiul Cluj-Napoca, judetul Cluj;



Avand in vedere propunerea de colaborare Tnaintatd de Asociatul Investitor cu privire la
extinderea obiectului Contractului de asociere nr. 103/2006, respectiv la asocierea in vederea
marirea suprafetei spatiilor de birouri aferente Ansamblului Mall deja edificat, prin construirea a
doua noi imobile cu destinatia spatii de birouri si parcaj pe terenul liber de constructii (in
suprafatda de 14.300 mp) ce face obiectul asocierii.

Luand in considerare prevederile articolului 6, alineat 5 si ale articolului 11, litera 1), teza
ultima, din Contractul de asociere nr. 103/2006 incheiat intre S.C. UNIVERS T S.A. si S.C.
IULIUS GROUP S.R.L,,

Partile semnatare sunt de acord cu semnarea prezentului act aditional la Contractul de
asociere 1n termenii si conditiile de mai jos:

1. Se modifica Obiectul Contractului de asociere nr. 103/2006, in sensul asocierii
partilor in vederea maririi suprafetei spatiilor de birouri aferente Ansamblului Mall deja edificat,
prin construirea a doud noi imobile cu destinatia spatii de birouri si parcaj pe terenul liber de
constructii (in suprafatd de 14.300 mp) ce face obiectul asocierii. Imobilul TOWER OFFICE
BUILDING va avea regimul de ndltime maxim D+P+10E si imobilul LAKESIDE OFICE
BUILDING, va avea regimul de 1ndltime maxim D+4E+R.

2. Termenul de realizare a noilor investitii este de 24 luni de la data obtinerii
autorizatiei de construire.

3. Aportul minim al Asociatului Investitor aferent noilor investitii este estimat la
22.736.000 Euro la care se adaugd TVA. Valoarea finala a noilor obiective va fi transmisa
Asociatului Principal in termen de maxim 90 de zile de la data terminarii lucrarilor, impreund cu
documentatia legald justificativa aferenta. Profitul asocierii, aferent obiectivului investifional
deja pus in functiune, Iulius Mall Cluj, nu va fi utilizat pentru acoperirea costurilor necesare
edificarii noilor constructii, acestea urmand a fi suportate exclusiv din aporturile asociatilor si
finantari externe.

4. Articolul 8, alineat 1 al Contractului se modifica si va avea urmatorul continut:
,Partile vor imparti profitul asocierii dupa cum urmeaza:

a) Asociatul Investitor - 75% din profit;
b) Asociatul Principal - 25% din profit, dar nu mai putin de:
b2, 10.894 euro/luna - aferent obiectivelor de Investitii extinse, aprobate prin
Actul aditional nr 6;
aceste sume reprezentand suma minima garantata."

5. Teza 1 a articolului 8, alineatul 2 al Contractului se completeaza dupa cum
urmeaza:

»Asociatul Investitor este scutit de plata sumei minime garantate aferentd obiectivelor de
Investitii extinse aprobate prin Actul aditional nr. 6 pana la data punerii in functiune a acestora,
dar nu mai mult de 24 luni de la data obtinerii Autorizatiei de construire."

6. Dupa teza I a articolului 8, alineatul 2 se introduce o tezd noud care va avea



urmatorul continut:

»Pe perioada derularii lucrarilor de construire, pentru a compensa efectele negative ale
santierului din proximitate asupra activitatii si veniturilor hotelului, S.C. IULIUS MALL CLUJ
S.R.L va plati catre S.C. UNIVERS T S.A. suma de 3.600 euro/luna, cu titlu de compensatie
lunara.

Prevederile art. 8, alin. 3 al Contractului privind data exigibilitatii platilor lunare, art. 8.4
si 8.7 ale Contractului privind penalitatile de intarziere, art. 8.6 al Contractului privind dreptul de
executare al garantiei, art. 8.8 al Contractului privind actualizarea anuala se aplica in mod similar
si cu privire la compensatia lunard si suma minima garantatd extinsd conform prezentului Act
aditional."

7. Articolul 13 al Contractului se completeaza dupa cum urmeaza:

,»S) pentru a limita efectele negative ale extinderii obiectului asocierii asupra cotei de 25%
din profitul aferent obiectivului investitional deja pus in functiune (Iulius Mall Cluj), Asociatul
Investitor va tine o evidenta contabila distincta pe centre de venituri. Profitul aferent exploatarii
imobilelor TOWER OFFICE BUILDING si LAKESIDE OFFICE BUILDING va fi evidentiat
distinct de profitul obiectivului investitional Iulius Mall Cluyj;

t) in cadrul obiectivelor de Investitii extinse aprobate prin Actul adifional nr. 6 nu se vor
desfasura, sub sanctiunea rezilierii contractului si a suportarii prejudiciilor provocate, niciun fel
de activitati comerciale similare celor desfasurate de S.C. UNIVERS T S.A., respectiv servicii de
alimentatie publica si servicii de cazare(hotel, motel, pensiune, restaurant, etc.).

8. Toate celelalte clauze ale Contractului de asociere nr. 103 din 31.01.2006, in
mdsura in care nu contravin prezentului act adifional, raman nemodificate si se aplicd prin
analogie si obiectivelor de Investitii extinse, aprobate prin prezentul Act aditional.

9. Partile 1inteleg ca prezentul Act aditional nu este supus clauzei de
confidentialitate prevazuta la art. 21 din Contract.

Prezentul act aditional a fost Incheiat astazi .................. , in trei exemplare originale,
cate unul pentru fiecare parte.

S.C. UNIVERS ,,T" S.A. S.C. IULIUS
MALL CLUJ S.R.L,
prin
prin
Consiliul Judetean Cluj
Administrator

Secretar al Judetului Cluj
Tulian Adrian Dascalu
Simona Gaci

Director General
Brindusa Mandru



Contrasemneaza:
PRESEDINTE, SECRETAR AL JUDETULUI,
Alin Tise
Simona Gaci



