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Anexanr. 5 la

Situatiile financiare la 31.12.2020

R AP ORT de gestiune al administratorilor
cu privire la situatia economico-financiari pe anul 2020 a UNIVERS T S.A.

1. Situatia indicatorilor economico-financiari la 31.12.2020.

La intocmirea situatiilor financiare anuale au fost respectate prevederile reglemetirilor
contabile in vigoare, ale Legii contabilitafii nr. 82/1991, republicata, cu modificarile si completirile
ulterioare, ale O.M.F.P. nr. 1802/2014 pentru aprobarea reglementérilor contabile privind situatiile
financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate, cu modificarile si
completdrile ulterioare, precum si ale OMFP 58/2021 - privind principalele aspecte legate de
intocmirea i depunerea situatiilor financiare anuale §i a raportéarilor contabile anuale ale operatorilor
economici la data de 31.12.2020 la unitétile teritoriale ale Ministerului Finantelor Publice si pentru

reglementarea unor aspecte contabile.

UNIVERS T S.A. desfisoari activitati economice care constau in:
e Servicii de alimentatie publica;
e Servicii hoteliere;
e Activitafi de agrement;

e Administrarea spatiilor din dotare;

-

UNIVERS T S.A. si-a desfasurat activitatea in cursul anului 2020 in conditiile speciale
instituite prin restrictiile de ordin economic, social §i administrativ impuse de autoritdti in urma
declangirii pandemiei cu virusul SARS-CoV-2. In conditiile actuale, in conformitate cu prevederile
HG 201/2020 unitatea noastrd a fost selectatd pentru asigurarea spatiului pentru carantini in
vederea cazdrii persoanelor care intrd pe teritoriul Roméniei din zonele afectate de COVID-19

stabilite prin ordin al ministrului sanatatii.
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In acest sens, s-au incheiat un contract cu DSP Cluj pentru asigurarea carantinei pe Hotelul
Univers T si alte doud Acorduri cadru cu UAT Judetul Cluj avand ca obiect prestarea serviciilor
necesare pentru buna functionare a locatiei de carantinare atdt pentru Hotelul Univers T cét si pentru
asigurarea hranei si materialelor si serviciilor necesare desfasurdrii activitatilor specifice pentru
spatiul situat pe str. Nicolae Cristea nr.28, apartindnd de Consiliul Judetean Cluj.

De asemenea, in urma Ordonantei Militare nr. 1 din 17.03.2020, incepdnd cu data de
18.03.2020 s-a suspendat activitatea de servire si consum al produselor alimentare si bauturilor
alcoolice si nealcoolice, organizatd de restaurante, hotéluri, cafenele sau alte localuri publice, in
spatiile destinate acestui scop din interiorul sau exteriorul locatiei, situatie care este in vigoare si la
momentul actual, neexistdnd o daté previzibild pentru anularea acestor dispozitii. Tot in baza acestor
dispozitii, s-au suspendat activitétile sportive, ceea ce pentru unitatea noastra a insemnat nerealizarea
veniturilor din inchirieri.

In acest context, activitatea desfasurata in mare parte a anului 2020 s-a limitat la asigurarea
cazdrii si hranei §i prestarea serviciilor necesare pentru buna functionare a locatiei de carantinare
pentru persoanele aflate in carantind la Hotelul Univers T si In spatiul situat pe str. Nicolae Cristea
nr.28. De asemenea, incepdnd cu data de 1 iunie 2020 s-a deschis terasa restaurantului si s-a
continuat activitatea de comercializare a produselor alimentare care nu presupune riménerea
clientilor in spatiul restaurantului, prin sistemul de ridicare a produselor sau livrare la client, iar din
data de 1 septembrie 2020 s-a deschis restaurantul, cu posibilitatea organizérii activitatilor de
alimentatie publicé si a evenimentelor private in condifiile impuse de autoritéti privind numaérul de
participanti, evidenta participantilor, distantarea si asigurarea respectdrii méasurilor de igiena si
dezinfectie, insd incepdnd cu data de 12 octombrie 2020 s-a dispus suspendarea activitatii
restaurantelor i a cafenelelor din interiorul hotelurilor, pensiunilor sau altor unitdti de cazare, fiind

permisa servirea doar pentru clientii cazafi.
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In baza contractelor de carantin, in perioada de stare de urgentd si alertd activitatea
desfisurata s-a concretizat in felul urmator:

“ Prin contractul cu DSP Cluj s-au cazat la Hotelul Univers T un numaér de 73 persoane,
adicd o serie pe perioada 23.03.2020 — 06.04.2020 si pentru care s-a emis factura de servicii pentru
suma de 301.490 lei.

» Prin Acordul cadru cu UAT Judeful Cluj pentru Hotelul Univers T, s-au cazat un
numdr de 103 persoane, in 6 serii decalate gi/sau suprapuse de cate 14 zile, in perioada 20.04.2020 -
14.06.2020. Pentru serviciile descrise, s-au emis facturi cétre Consiliul Judetean Cluj in valoare
totald de 368.170 lei.

. Prin Acordul cadru cu UAT Judeful Cluj pentru locatia situatd in Cluj-Napoca, str
Nicolae Cristea nr.28 s-au asigurat masa i serviciile pentru un numéar de 91 persoane, in 2 serii
suprapuse de céte 14 zile, in perioada 26.03.2020 — 15.05.2020. Pentru serviciile descrise, s-au emis
facturi cétre Consiliul Judetean Cluj in valoare totald de 152.880 lei.

Activitatea descrisd mai sus a condus la Inregistrarea urmatoarelor rezultate economico-

financiare pentru anul 2020:

Indicator Prevederi Realiziri o
economic 2020 2020 ’
Venituri -Restaurant 1,097,000.00 1,109,702.78 101.16
Venituri-Hotel si sali de conferinta 1,074,000.00 1,135,739.79 105.75
Venituri -Cota de asociere cu SC Tulius Mall
Cluj SRL 3,317.000.00 3,317,810.97 100.02
Venituri din variatia stocurilor 473,000.00 469,308.87 99.22
Alte venituri din servicii prestate 313,400.00 315,993.17 100,83
Alte venituri din exploatare 161,230.00 252,522.18 156.62
Venituri financiare 7,900.00 9,808.09 124.15
Venituri preluate din decontul de asociere cu
Tulius Mall si United Businee Center 23,344,079.28
Total venituri 6,443,530.00 29,954,965.13 464.88
I. Cheltuieli de exploatare, din care: 6,577,480.00 7,228,663.82 109.90
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1. Cheltuieli materiale, din care 1,886,100.00 2,494,091.48 132.24
a) cheltuieli cu materiale consumabile 362,000.00 367,048.81 101.39
b) cheltuieli cu obiectele de inventar 3,000.00 586,071.00 19,535.70
¢) cheltuieli cu costul marfii 475,800.00 469,309.00 98.64
d) cheltuieli cu utilitatile 157,000.00 190,694.00 121.46
et e) cheltuieli cu alte servicii executate de 412,500.00 418,378.67 101.43
f) cheltuieli cu materia prima 475,800.00 462,590.00 97.22
2. Cheltuieli cu personalul 3,624,280.00 3,610,184.00 99.61
3.Cheltuieli cu amortizarile 785,000.00 792,474.91 100.95
4. Cheltuieli de protocol 7,500.00 6,183.06 -
5. Cheltuieli de reclama si publicitate 41,000.00 35,960.27 87.71
6.Cheltuiei cu impozite, taxe, etc 233,600.00 234,400.10 100.34
7.Alte cheltuieli de exploatare 55,370.00 -
IL. Cheltuieli financiare 434,000.00 430,537.66 99.20
Cheltuieli preluate din decontul de asociere

cu Iulius Mall si United Businee Center 21,457,336.36
Total cheltuieli 7,011,480.00 29,096,738.34 414.99
Rezultatul brut - 567,950.00 858,226.79 251.11

Pentru corelarea rezultatelor din balanta de verificare cu formularele de bilant, precizim ca
veniturile si cheltuielile se ajusteaza cu valorile inscrise in contul 781, cu analiticele lui, in suma de
86.854 lei, asa cum este elaborat formularul de bilant. Astfel, total venituri din BV 29.954.965 lei se
diminueazi cu suma de 86.854 lei, rezultdnd suma de 29.868.111 lei, inscrisa in bilant la rd. 62. De
asemenea, total cheltuieli din BV 28.923.027, fard valoarea impozitelor pe profit si specific, se
diminueazi cu 86.854 lei, rezultdnd suma de 29.009.881 lei, inscrisd in bilant la rd. 63.
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La nivelul veniturilor, ca urmare a preludrii veniturilor din deconturile de asociere cu Iulius
Mall Cluj SRL si United Business Center, acestea au fost depdsite pe fiecare linie, veniturile totale
realizate in valoare de 29,954,965 lei reprezentdnd 464,88% din cifrele previzute in buget.

Cheltuielile inregistrate, in sumd de 29.096.734 lei, care includ cheltuielile preluate din
deconturile de asociere cu Iulius Mall Cluj SRL si United Business Center, sunt aferente veniturilor
realizate in exercitiul financiar incheiat, si reprezintd 414,99 % din prevederile bugetare,

Mentiondm cd atdt veniturile cat §i cheltuielile au fost depédsite ca urmare a preludrii
veniturilor, respectiv cheltuielilor din decontul de asociere cu Iulius Mall Cluj SRL.

Rezultatul brut realizat in anul 2020 in valoare de 858.227 lei, reprezintd 251,11% din
prevederile din buget, procent realizat ca urmare a deconturilor preluate de la Tulius Mall Cluj SRL

si1 United Business Center.

2. Patrimoniul societatii. Contul de profit si pierdere, repartizarea profitului.

Elementele patrimoniului la 31.12.2020 comparativ cu anul precedent se prezinta astfel :

2019 2020
I. ACTIVUL (atb+c) 149,365,235 149,951,380
al.Adive fixe 140,373,144 141,844,653
1. Imobilizéri necorporale 128,985 138,501
2. Terenuri 121,094,703 121,094,703
3. Imobilizari corporale 16,942,886 18,322,212
4. Amortizarea imobiliZirilor 5,848,197 6,635,199
5. Investitii in curs de exececutie 8,040,901 8,924,436
6. Imobiliziri financiare 13,866 '
b).Active circulante 8,988,546 8,103,051
1. Stocuri 739,210 359,322
3. Creante comerciale 104,886 115,981
4, Creante fiscale 762,174 67,429
5. Creante din decontiri cu asociatii 5.122.693
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2,184,349
l 6. Disponibilitdti banesti 2,209,382 5,325,613
7. Alte creante 50,201 50,357
¢).Cheltuieli inregistrate in avans 3.545 3.676
11. PASIVUL (atb+c+d) 149,365,235 149,951,380
140,540,043 138,480,355
1. Capital social 761,070 761,070
2. Rezerve legale 152,214 152,214
3. Rezerve pentru acliuni proprii &
4. Alte rezerve 11,858,317 13,989,178
5. Rezerve din reevaluare 123,462,351 123,462,351
6. Profit nerepartizat perioada precedentd
7. Profit curent 4,306,091 115,542
b). Provizioane pentru riscuri si cheltuieli 97,408 82.455
c). Datorii 8,727,784 11,388,570
1. Comerciale 370.615 508,475
2. Financiare-credit bancar 6,528,941 6,542,221
3. Salariale 166,754 148,956
4. Sociale
|
5. Fatd de buget 1,044,130 1,390,116
6. Fati de asociati 2,153,046
7. Garantii materiale pentru gestiune 141.417 124 467
8.. Alti creditori
9. Garantii de buna executie [ 475,927 521,289
|_d). Venituri inregistrateinavans | - b
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Referitor la profitul inregistrat, dividendele cuvenite Judetului Cluj, in calitate de actionar
unic, aferente exercitiului financiar 2020, in procent de 50% din profitul net sunt in cuantum de
57.771 lei

Din analiza rezultatelor prin prisma resurselor consumate pentru obtinerea lor, au reiegit
urmétorii indicatori economico —financiari:

e Rata profitului brut = Profit brut/Cifra de afaceri* x 100 =

858.227/27.192.408 x 100 =3,16 %

e  Cheltuielilor totale la 1.000 lei venituri totale = Cheltuieli totale/Venituri totale x 1.000 =
29.096.735/29.954.965x 1000 = 971,35 lei

In cursul anului 2020, numérul mediu de personal angajat a fost de 46, iar
productivitatea muncii raportatd la veniturile obtinute din activitatea de bazd a societitii a fost de
142.463 lei /angajat.

Referitor la dezvoltarea previzibild a societétii si a riscurilor la care este expusd, riscul major
este dat de evolutia economicé in contextul pandemiei SARS-COV?2 si a méasurilor de prevenire si
protectie instituite iIn domeniul HORECA. Din cauza acestui motiv, in perioada parcursd de la
inceputul anului si pand la momentul raportdrii situatiilor financiare, societatea a continuat si
inregistreze o diminuare a veniturilor realizate din activitatea de bazd, raportat la anii anteriori, in
procent de peste 70%.

in plus, precizdm ci activitatea poate fi supusd unei amenintari fira impact semnificativ prin
posibilele solutii nefavorabile in cazul unor procese aflate in derulare. Deasemenea, existd un risc de
neicasare datorat caracterului activitafii societatii si care se referd la probabilitatea ca unii clienti, in

special persoane fizice, sd nu-si achite obligatiile rezultate din serviciile de care au beneficiat.

Societatea define un capital social de 761.070 lei, compus din 304.428 actiuni nominative cu
valoarea de 2,5 ron / actiune. Actiunile reprezintd 100% din capitalul social. Capitalul social este
integral detinut de stat prin actionarul unic Consiliul Judetean Cluj.

Societatea nu are infiintate sucursale.
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Societatea are in curs de derulare un credit de investifii contractat in anul 2014, in valoare de
8.703.753 lei din care s-a pand la 31.12.2020 s-au tras sume in cuantum de 7.550.837 lei sis-a
rambursat suma de 1.008.616 lei, soldul la 31.12.2020 fiind de 6.542.221 lei.

Avénd in vedere rezultatele economico financiare si situatiile prezentate, propunem in

baza legislatiei in vigoare urmdtoarele:

1. Aprobarea situatiilor financiare pe anul 2020 ale UNIVERS T S.A. care
-cuprind: bilanful, contul de profit si pierdere, date informative, situatia activelor
imobilizate, note explicative la situatiile finaciare, situatia modificdrilor capitalului
propriu si situatia fluxurilor de trezorerie la data de 31.12.2020.

2. Repartizarea profitului net in valoare de 115.542 lei dupéd cum urmeaza:

- Dividende cuvenite Judetului Cluj - 57.771 lei

- Surse proprii de finantare -57.771 lei
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