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MEMORIU TEHNIC

1. Adresa imobil: str. Alexandru Vaida-Voievod, nr. 53-55, mun. Cluj-Napoca, jud.
Cluj.

2. Beneficiarii lucrarii: S.C.UNIVERS T S.A. si S.C. IULIUS MALL CLUJ S.R.L., cu
sediul in mun. Cluj-Napoca, str. Alexandru Vaida-Voievod, nr. 53-55, jud. Cluj.

3. Executantul lucrarii: Ing. Comiza Gheorghe, cu domiciliul in Aleea Godeanu, nr.
12, ap. 77, mun. Cluj - Napoca, cod unic de inregistrare 1820221385589, autorizatie Seria
CJ, Nr.193.

4. Obiectul lucrarii: Imobilul este situat in str. Alexandru Vaida-Voievod, nr. 53-55,
mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj avand ca suprafatda masurata 63800 mp. Terenul mai sus
mentionat are categoria de folosinta curti-constructii.

5. Scopul lucrarii: Intocmirea planului de amplasament si delimitare a terenului
pentru dezmembrare teren.

6. Amplasarea imobilului: Imobilul este situat in str. Alexandru Vaida-Voievod, nr.
53-55, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, intre vecinii la:

- Nord - Lac

- Est — COLEGIUL PEDAGOGIC.
- Sud — Str. Alexandru Vaida Voievod, OCPI Cluj, Statul Roman
- Vest — Str. Alexandru Vaida Voievod.

7. Situatia juridica a imobilului in Cartea Funciara: Imobilul este inscris in
favoarea beneficiarilor in C.F. 258608 Cluj-Napoca, cu nr. cadastral 6192/1/1, avand
suprafata de 63800 mp. Conform prezentei documentatii se propune dezmembrarea terenului

prezentat in cinci parcele, conform tabelului de miscare al parcelelor.

Aprilie 2013 intocmit,
Cluj — Napoca ing. Comiza Gheorghe




TABEL CU MISCAREA PARCELELOR
UAT CLUJ-NAPOCA
NUMAR SUPR
DESCRIEREA
PROPRIETAR
IMOBILULUI
¥ CADAS. MP
SITUATIA ACTUALA — CONFORM C.F.
258608 Drept de proprietate, in favoarea:
Clui- 6192/1/1 63800 Teren intravilan in str. Al. |S.C. UNIVERS T S.A.
Na cica Vaida Vcoievod, nr. 53-55 [Drept de superficie in favoarea
P S.C. IULIUS MALL CLUJ SR.L
SITUATIA PROPUSA — DUPA DEZMEMBRARE TEREN
I(\:IﬁU 45257 Teren intravilan in str. Al.
- Vaida Voievod, nr. 53-55
Napoca
IEIIOU 9900 Teren intravilan in str. Al.
- Vaida Voievod, nr. 53-55
Napoca
NOU Drept de proprietate, in favoarea:
Clui- 4400 Teren intravilan in str. Al. |S.C. UNIVERS T S.A.
N cica Vaida Voievod, nr. 53-55 |Drept de superficie in favoarea
- S.C. TULIUS MALL CLUJ S.R.L..
NOU Teren intravilan in str. Al.
Cluj- L Vaida Voievod, nr. 53-55
™ | Napoca i
I(\:IIO U 2323 Teren intravilan in str. Al.
ik Vaida Voievod, nr. 53-55
Napoca
Intocmit: ing. Comiza Gheorghe
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##’  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA rerere] 26064
/4 pentru INFORMARE T
A Anul 2013

CAGENTIA SATIONALA
B CAVPHISETEC N
FUBRIGITATE SIGE (14 R

TEREN intravilan

A. Partea L. (Foaie de avere)

Adresa: Ciuj-Napoca, Strada Al. Vaida Voievod, nr. 53-55

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

CARTE FUNCIARA NR. 258608
Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Nr. CF vechi: Nr. 160109

(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 160109 )

Nr ,cadast & G
s I‘rrl:tf)apoagsr;failc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al Cad: Din acte: 63800; su-63800,05 mp
6192/ 1/ 1 Masurata: -
Top: -

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 258608
Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Inscrieri privitoare la proprietate

Observatii / Referinte

39721 / 03.10.2006

Act de dezmembrare parcelare nr. 2167, din 29.09.2006, emis de BNP PETREAN
LIVIA

B1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu cdstigat in rang serial nr 10817/2006 cf,
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/ 1

Al l

(provenita din conversia CF

1 |SC UNIVERS T SA

160109)

B2

se noteaza autorizatia de construire nr. 771/2006 pt. execdutarea lucrarilor de
construire pt. complexul com. Iulius Moll S+D+P+E, centru adm pe 5 nivele,
imprejmuiri, parcuri si amenajari incinta.

Al G

(provenita din conversia CF
160109)

50745 / 11.07.2007

Act

B3

notarea interdictiei de instrainare , grevare ,demolare in fav : EUROHYPO AG cu
sediul social in Helfmann Park 5 65760 Eschborn ,Germania

Al o

{provenita din conversia CF
160109)

100586 / 10.12.2007

Act

B4

in baza raportului-oficios cu nr. De mai sus,se mentioneaza faptul ca

asupra terenului de sub A+1,se intinde constructia pe o suprafata de
31.827,45/63800,05mp,fapt ce s-a omis cu intabularea 93302/21.11.2007 din cf
171695

Al

(provenita din conversia CF
160109)

103743 / 17.12.2007

Act

BS

se noteaza interdictia de grevare,demolare si de a vinde , in favoarea: EUROHYPO
AG,cu sediul in Helfmann-Park 5 65760 Eschborn,Germania

Al £

(provenita din conversia CF
160109)

92312 / 30.07.2008

Act

B6

se noteaza interdictiile de a grevara, vinde, demola sau dispune in orice alt mod
de orice parte a proprietatii ipotecate suplimentar in fav : EUROHYPO AG cu sediul
social Helfmann-Park 5 65760 Eschborn Germania.

TR

(provenita din conversia CF
160109)

136419/ 22.12.2009

Act notarial nr. 3485, din 21.12,2009, emis de BNP BADARAU DANIELA

B7

se noteazd interdictia de instrdinare, demolare sau de a dispune in orice alt mod de
o parte sau de intreaga Proprietate, asupra dreptului de superficie de sub C.1

Al

J jEUROHYPO AG, CU SEDIUL SOCIAL IN HELFMANN-PARK 5 65760

ESCHBORN,GERMANIA

L soud sl




C. Partea II1. (Foaie de sarcini)
CARTE FUNCIARA NR. 258608

Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Observatii / Referinte

Inscrieri privitoare la sarcini

47397 / 02.07.2007
Constituire superficie nr. 2665, din 26.06.2007, emis de BNP BUTA MARIANA

C1 |Intabulare, drept de SUPERFICIE, pe durata constructiilor Al l €5
1 |SC IULIUS MALL CLUJ SRL {provenita din conversia CF
160109)

50745 / 11.07.2007
Contract de ipoteca nr. 2758, din 10.07.2007, emis de BNP BADARAU DANIELA

C2 | Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 175.000.000,00 / EUR, + 9.200.000. EURO Al f
reprezentand margin line (linie de trezorerie pe rata dobanzii ) + 55.260.000.EURQ |(provenita din conversia CF

reprezentand dobanzi ,comisioane,costurile si cheltuielile si costurile de executare 160109)
1 |EUROHYPO AG CU SEDIUL SOCIAL IN HELFMANN PARK 5 65760
ESCHBORN ,GERMANIA
103743 / 17.12.2007
Contract de ipoteca nr. 5047/2007, emis de BNP DANIEL BADARAU
C3 |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 61.200.000,00 / EUR, constand in a) Al
principalul in valoare de 59.000.000 EURQ si b)2.200.000 Euro,reprezentand g%rgfgg;ta din conversia CF

margin linie(linie de trezorerie pe rata dobanzii)si oricare sume de bani si oricare

obligatii si datorii prezente sau viitoare,incluzand toate sumele reprezentand

principal si dobanzi,comisioane,costuri si cheltuieli,precum si toate costurile de

executare

1 |EUROHYPO AG,CU SEDIUL SOCIAL IN HELFMANN-PARK 5 65760

ESCHBORN,GERMANIA

92312 / 30.07.2008 :

Contract de ipoteca nr. 2058/2008, emis de BNP BADARAU

C4 | Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 11.601.500,00 / EUR, constand in (a)suma Al

principala de 8.290.000 EURQ, (b)410.000 EURO reprezentand margin line( linie de | (provenita din conversia CF

trezorerie pe rata dobanzii) si (c} 2.901.500 EURO reprezentand estimarea facuta 160109)

cu buna credinta de parti, a oricaror dobanzi datorate, pentru suma principala

mentionata ,mai sus, la care se adauga orice sume de bani si orice obligatii si

datorii prezente sau viitoare, incluzand dar fara a se limita la, dupa caz, toate

sumele reprezentand suma principala si dobanzi, comisioane, costuri si cheltuieli

decurgand din sau in legatura cu documentele de finantare precum si toate

costurile de executare

1 |EUROHYPO AG CU SEDIUL SOCIAL HELFMANN-PARK 5 65760
ESCHBORN GERMANIA

136419 / 22.12.2009

Act notarial nr. 3485, din 21.12.2009, emis de BNP BADARAU DANIELA

C5 | Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 18.000.000,00 / EUR, consténd in (a) Al |

principalul in valoare de 15.000.000 EURQ si (b) 3.000.000 EURO reprezenténd >

echivalentul valorii estimate cu bund credintd de cdtre Pérti a oricdrei dobanzi

datorate in baza Contractului de Imprumut si oricdror sume de bani si a oriciror

obligatii si datorii prezente si viitoare(fie cd sunt actuale sau eventuale, datorate

in mod solidar sau individual sau in orice alt fel) dupd cum sunt datorate sau vor

fi datorate de Debitorit Ipotecari, sau pentru care Debitorii Ipotecari ar putea fi

sau deveni datori catre Partile Finantatoare, in baza oricdruia dintre Documentele

de Finantare, incluzand, dar fdrd a se limita la, dupd caz, oricare si toate sumele

reprezentdnd principal si dobdnzi, comisioane, costuri si cheltuieli decurgénd

din sau in legdturd cu Documentele de Finantare precum si toate Costurile de

Executare, asupra dreptului de superficie de sub C.1

1 |EUROHYPO AG, CU SEDIUL SOCIAL IN HELFMANN-PARK 5 65760
ESCHBORN,GERMANIA , 4




[1250

99/ 15.12.2010

Inscris sub semnatura privata nr. 105, din 02.11.2006, emis de SC IULIUS MALL
CLUJ SRL,SC MGV DISTRI-HIPER SA, act administrativ nr. J40/2731/14-02-2005
emis de ORC DE PE LANGA TRIBUNALUL BUCURESTI ; act administrativ nr.
154708/06-07-2010 emis de OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI;
act administrativ nr. 74982/431/17-09-2007 emis de DIR. URBANISM ,SERV.
URBANISM CLUJ-NAPOCA; inscris sub semnatura privata nr. 92970/03-03-2010
emis de ORC DE PE LANGA TRIBUNALUL BUCURESTI;

ce

se noteazd respingerea cereril cu nr de mai sus, avand ca obioect notarea
conreactului de inchiriere.

Al

104737 / 14.09.2011

Act notarial nr. 5600, din 17.08.2011, emis de BNP BAIAS VALERIA, act notarial nr.
5607/17-08-2011 emis de BNP BAIAS VALERIA;

67

Se noteazd contractul de inchiriere, incheiere de legalizare a semnaturii nr.
5607/17.08.2011 si actul aditional nr. 1 la contractul de inchiriere, incheiere de
legalizare a semnaturii nr. 5600/17.08.2011, incheiate la data de 09.09.2010 intre
SC Iulius Mall Cluj SRL, beneficiar al dreptului de superficie, in calitate de locator

si SC H&M Hennes & Mauritz SRL, in calitate de locatar, pe o perioada de 5 ani de
la data deschiderii spatiului inchiriat, avdnd ca obiect inchirierea unui spatiu din
Centrul Comercial care constituie mall comercial, marcat pe planul general si pe
planul de sectiune prin codul P1lcu suprafata de 1072,02mp, codul E1A cu suprafata
de 599,56mp si codul D103 cu suprafata de 134,30mp, reprezentand suprafata
totala de circa 1805,88 mp.

Al

140217 / 19.12.2012

Act notarial nr. 4322, din 17.12.2012, emis de BADARAU DANIELA

c8

Se noteaza Declaratia de Reafirmare a Contractelor de Ipotecd Imobiliard
autentificata cu nr4322/17,12.2012 - NP Badardu Daniela, prin care Imprumutatul
confirma pentru HYPOTHEKENBANKFRANKFURT AG ( in calitate de Aranjor,

Creditor, Agent si Contraparte de Hedging), faptul ca Garantiileexistente

constituite prin Contractele de Ipoteca ( astfel cum acestea au fost sau vor fi
schimbate,completate, modificate sau reafirmate din ¢dnd in cand ) prin care se
garanteaza obligatiile PartilorObligate in conformitate cu Documentele de Finantare
{ astfel cum acestea au fost sau vor fi schimbate,completate, modificate sau
reafirmate din cand in cdnd, prin Actul Aditional sau in alt mod) réman incontinuare
valabile si produc efecte depline

Al




Anexa Nr. 1 la Partea I
CARTE FUNCIARA NR. 258608
Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

TEREN intravilan (provenita din conversia de pe hartie a CF Nr, 160109)
Adresa: Cluj-Napoca, Strada Al. Vaida Voievod, nr. 53-55
Nr Suprafata
catsiienl n}anf:;a:a Observatii / Referinte
CAD: s su-63800,05 mp
6192/ 1/ 1
Top: =

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Geometria imobilului nu este disponibila
in planul cadastral de carte funciara
din sistemul informatic.

Date referitoare la teren

Nr.| Categoria |Intra| Suprafata | Nr. Nr. Nr. e :
crt d}-‘fohsih;a vilan (mp) tarla | parcela [Topografig Obsgrvatn / Refg_rlnte
1| “altele’ | | DA Din - - - teren cu lac
N acte:63800; .
e Masurata:-

Certific cd prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3,

pastratd de acest birou.

Prezentul extras de carte funciarda NU este valabil la autentificarea actelor juridice de notarul public,
iar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. CJ 127044724/27-02-2013, pentru serviciul de publicitate

imobiliara cu codul nr. 272,

Data solutionarii, AsiSteﬁi‘;,:g.l ‘."-';"‘tra‘tor, . Referent,. ).
27/02/2013 SELA: IHUT i e ) R
Data eliberarii, 77 , Q )

El 1 MAR Zﬁﬁ '({e mn}tu;{)ﬁ g (parafa si semndtura)
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