ANEXA D LA HQ/‘ NQ.’/B/wg

RAPORTUL CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE

PRIVIND EXERCITIUL FINANCIAR 2012

|.Consideratii generale

SC CLUJ ARENA SA, societate cu capital integral de stat, si-a desfasurat activitatea
in conformitate cu prevederile Legii societatilor comerciale L31/1990 republicata si
modificatd, si a altor acte normative care reglementeaza functionarea persoanelor juridice
romane.

Obiectul principal de activitate al societatii inregistrat la ORC este “Administrarea
imobilelor pe baza de comision sau contract’- Cod CAEN 6832.

S.C. CLUJ ARENA S.A. este societate de tip inchis, actiunile societatii nu sunt listate
la Bursei de Valori Bucuresti sau PIATA RASDAQ si nu se tranzactioneaza pe nici o piata
de capital.

S.C. CLUJ ARENA SA, in anul 2012, a fost administratd de un consiliu de
administratie format din:

- Ratiu Radu Florin - presedinte — director
- Ciineanu Alina Ligia - membru
- Bogdan Adrian - membru
- Pop Istvan Zsolt - membru
- Muregan Aurelian Calin - membru
- Jorj Mircea - membru
- Konnert Agnes - membru

Din data de 19.11.2012, in conformitate cu O.U.G. 109/2011 privind guvernanta
corporativa, au fost revocati din functie membrii Consiliului de Administratie, fiind numit un
nou Consiliu de Administratie format din 9 membirii.

Sporis Radu Constantin - presedinte
Sferle Adrian - membru
Stamatian Vasile Florin - membru
Somogyi Gyula - membru
Andreica Marius - membru
Ferdean Rares - membru
Cimpian Sebastian - membru
Nati Ariton - membru
Popa Gavrilas Dorel - membru

Consiliul de Administratie si-a desfasurat activitatea in conformitate cu Legea nr.
31/1990 privind societdtile comerciale, cu completarile si modificarile ulterioare, cu
prerogativele stabilite prin actul constitutiv si contractul de mandat.

La convocarea Presedintelui Consiliului de Administratie, Consiliul s-a intrunit pe
parcursul anului 2012 in 14 sedinte, tinute la sediul societatii in cadrul carora, conducerea
executiva a stabilit taxele de utilizare si inchiriere spatii, analize despre proceduri de licitatie
pentru inchirieri de spatii si aprobare de situatii financiare. Pentru fiecare sedinta s-au
intocmit procese verbale care cuprind ordinea deliberarilor si deciziile luate.

La inceputul activitatii S.C. CLUJ ARENA S.A. avea un capital social de 300.000 lei,
subscris si varsat, repartizat in 3.000 actiuni a cate 100 lei fiecare, iar structura
actionariatului se prezenta astfel :

- Judetul Cluj : 2700 actiuni a 100 lei reprezentand 90 %.
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- Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Privat a judetului
Cluj: 300 actiuni a 100 lei reprezentand 10 %
Evidentele financiar - contabile au fost intocmite in conformitate cu prevederile legale si
reflecta activitatea economica a societatii.

Il. Prezentarea activitatii desfisurate in anul 2012

In anul 2012 societatea a desfisurat urmatoarele activititi: inchiriere spatii pentru
meciuri, inchirieri de spatii pentru conferinte, inchirieri de spatii pentru evenimente private.

Analiza Bilantului intocmit la 31 decembrie 2012

Activul net se prezinta dupa cum urmeaza:

ACTIV ANUL 2011 Anul 2012
Imobilizari necorporale 1.742 1.654
Imobilzari corporale

Imobilizari financiare

Active imobilizate TOTAL 1.742 1.654
Stocuri 3.950 10.708
Creante 367.991 14.136.890
Investitii pe termen scurt

Conturi in lei 128.067 3.623
Active circulante TOTAL 500.008 14.151.221
Cheltuieli in avans 629
Datorii pana la un an 317.861 14.454.951
Active circulante nete 182.147 -303.101
Venituri in avans 0
Provizioane 17.744
Total activ net 183.889 -319.191

Bilantul contabil a fost intocmit pe baza balantei de verificare de la 31.12.2012 si ofera
o imagine fidela a situatiei financiare a societatii. Elementele legate in mod direct de evolutia
pozitiei financiare sunt. activele, datoriile si capitalurile proprii, grupate dupa natura si
lichiditate.

Din analiza bilantului contabil rezultd ca totalul activelor minus datorii curente minus
provizioanele integistrate la sfargitul anului 2012 au o valoare de -319.191 lei.

Structura veniturilor din principalele activitati se prezinta astfel:

Specificatii 2011 % 2012 %
Venituri din servicii 2.158 1,73 22.405 2,99
\Venituri din vanzari 1.212 0,16
Venituri din despagubiri 516 0,07
Venituri din penalitati 35.849 4,78
\Venituri din chirii 122.209 98,24 625.919 83,44
Venituri financiare 35 0,03 12 0,00
Alte venituri refacturari utilitati 64.205 8,56
TOTAL 248.804 99,97 750.118 :

In anul 2012 societatea a avut incheiate contracte de inchiriere cu tariful per
lei sau euro. Suma veniturilor anuale din inchirieri de spatii a fost de 625.919 lei. ¢
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La 31 decembrie 2012, societatea avea 21 de angajati (2011: 11 angajati), din care
21 angajati permanenti si 9 membrii C.A. Numarul mediu de angajati in anul 2012 a fost de
20.

In cursul normal al activititii, Societatea face plati citre institutii ale statului roman in
contul pensiilor angajatilor sai. Toti angajatii Societatii sunt membrii ai planului de pensii al
statului roman.

lll. Prezentarea situatiilor financiare la 31.12.2012

Situatiile financiare ale societatii la 31.12.2012 sunt intocmite in conformitate cu
Reglementarile contabile conforme cu directivele europene, aprobate prin OMFP nr.
3055/2009. Situatiile financiare anuale si notele explicative la acestea sunt anexate
prezentului raport.

A. Situatia patrimoniului

1) Active imobilizate

Imobilizarile necorporale au crescut in anul 2012 ca urmare a achizitionarii unui
program de salarii.

S v b | Sold val.neta la
: old val.neta la 31122012
Elemente de activ 31.12 2011
Imobilizari necorporale 1.742 1.654
Imobilizari corporale
Imobilizari financiare
Total active imobilizate 1.742 1.654

2) Creante

Creantele au crescut fata de anul anterior cu 3841,64 % in principal ca urmare a TVA
de recuperat prin transferul acestuia de la Judetul Cluj pentru obiectivului "stadion” in
administrare. Cresterea nu este reala deoarece societatea a avut activitate in anul 2011
doar 82 de zile.

CREANTE Sold la Termen de lichiditate
31 decembrie 2012 Sub1an Peste 1 an
a) Creante (venit operatiuni in participatiune) 0 0
b) Alte creante 14.016.858 14.016.858
¢) Debitori diversi 808.082 120.032 688.050
d) Ajustari pentru deprecierea creantelor debitori (688.050) (688.050)
Total 14.136.890 14.136.890
3) Datorii

Datoriile totale au crecut cu fata de anul anterior cu 4547,56 % (ireald din acelasi motiv
de activitate de doar 82 zile in 2011) iar ponderea o reprezinta datoriile fata de furnizorii de
mentenanta si a sumei TVA din activitatea de operatiuni in participatiune cu Judetul Cluj.

4) Capitaluri proprii si rezerve

* 300.000 lei reprezentand contravaloarea a 3000 de actiuni a 100 lei/actiune. 4%, Y{ Ky

In anul 2012, societatea nu a repartizat rezerve legale datoritd faptului ci a
pierdere.

Capitalul social al S.C .CLUJ ARENA S.A. la finele anului 2012 se prezinta astfel: T e~
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B. Contul de profit si pierderi la_31.12.2012

Redam mai jos realizarile financiare ale anului 2012:

Indicatori Realizari Realizari
2011 2012
.| Coloana 1

7 Venituri totale din activ. de exploatare, din care : 124.367 750.106
- venituri din servicii 2.158 22.405
- venituri din chirii 122.20 625.919
- venituri din vanzari 1.212
- venituri din despagubiri 516
- venituri din penalitati 35.849
- alte venituri refacturari utilitati 64.205

2. | Cheltuieli totale aferente activitatii de exploatare, din care : 240.513 | 1.203.162
- cheltuieli cu materialelor si mat.consumabile $i alte materiale 2.686 18.487
- chelt. cu energia si apa 31.566 176.291
- chelt. cu personalul si colab. 35.363 300.059
- cheltuieli cu mentenanta 166.784 291.571
- cheltuieli cu alte impozite, taxe si varsaminte asimilate 98 6.947
- alte cheltuieli din exploatare 4.016 65.782
- provizioane pentru deprecieri active 344.025

3. Profit/pierdere brut din activitate de exploatare -116.146 -453.056

4. | Venituri financiare 35 12

- Cheltuieli financiare

6. Profit/Pierdere din activitate financiara 35 12

7. Impozit pe profit 0

8. Profit/pierdere net -116.111 -453.044

IV. _Politici contabile si dispozitii legale in vigoare

Rezultatele inregistrate si evidentiate in balanta de verificare, transpuse in Bilant,
Contul de profit si pierdere si anexele la Situatiile financiare intocmite la 31.12.2012, au fost
facute cu respectarea prevederilor Legii 82/1991 si OMFP 3055/ 2009.

Evaluarea posturilor cuprinse in bilantul incheiat pentru exercitiul financiar 2012 s-a
facut in conformitate cu principiile consemnate in nota 6 din Notele explicative la situatiile
financiare.

Sumele inscrise in bilanful anual corespund cu datele inregistrate in contabilitate,
puse de acord cu situatia reald a elementelor patrimoniale pe baza balantei de verificare a
conturilor si respectarea normelor metodologice cu privire la intocmirea acestuia si a
anexelor sale. Contul de profit i pierdere reflecta fidel veniturile, cheltuielile si rezultatele
financiare ale anului 2012.

Activitatea societatii a fost expusa la urmatoarele tipuri de riscuri:

— Riscul valutar reprezinta riscul ca valoarea unui instrument financiar sa fluctueze din
cauza variatiilor cursului de schimb valutar.

Societatea a efectuat in 2012 tranzactii (incasare chirii) in lei la cursul euro la data_
platii. Influenta acestui tip de risc asupra exercitiului 2012 a fost minima. : : \
In anul 2012 au existat depasiri ale scadentei platilor atat din partea clientilor cat si din parts
societatii catre furnizori. In cazul clientilor, in 2012 sau efecuat ajustari negative. 1}»
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- Riscul de lichiditate reprezintd riscul ca o intreprindere sa aiba dificultati in
acumularea de fonduri pentru a-si indeplini angajamentele aferente instrumentelor
financiare. In anul 2012 SC CLUJ ARENA SA a avut dificultati cu instrumentele de plata si
lichiditatile tocmai pentru ca din partea clientilor au existat probleme semnificative, principalul
client FC Universitatea Cluj SA avea la 31.12.2012 o datorie de 614.983 lei.

V. Modul de indeplinire a obiectivelor si criteriilor de performanti previzute in
contractul de administrare pe anul 2012

S.C. Cluj Areana S.A. s-a infiintat la data de 19.09.2011 si a inceput activitatea pentru scopul
pentru care a fost creata incepand cu data de 10.10.2011, datd cand au fost inregistrate
primele venituri.

Ponderile
Nr. R Prevederi acordate
iy Criteriu UM Formula de calcul 2012 coléariting e

performanti %

Cresterea gradului de ocupare a
18 spatiilor destinate cluburilor %
sportive fata de 2011

Supraf. inchiriata /

Supraf. de inchiriat Ak b

Cresterea gradului de ocupare a
2. spatiilor cu alta destinatie fata de %
2011

Supraf. inchiriaté /

Supraf, de inchiriat e i

Cresterea numarului de
3. abonamente servicii si de vizitatori
fata de 2011

persoa
ne

4.000 20

VI . Repartizare a profitului net realizat in anul 2012

Societatea a inregistrat pierdere in exercitiul financiar 2012 de 453.044 lei.

CONSILIUL DE ADMINISTRATIE
al S.C. CLUJ ARENA S.A.
Presedinte,
Sporis Radu




