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Estimarea valorii de despdgubire conform L 255/2010, Pista de decolare — aterizare 3500 m Aeroportul Cluj Napoca

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

OBIECTIVUL EVALUAT : Terenuri Intravilane /Extravilane

TIPUL PROPRIETATIL: Proprietate imobiliara

PROPRIETAR: Proprietari diversi conform anexei

LOCALIZARE : Pista de aterizare — decolare 3500 m si suprafetele de

miscare aferente la Aeroportul International Cluj Napoca

TERENUL: Suprafete diferite, proprietari conform anexei
BENEFICIAR : CONSILIUL JUDETEAN CLUJ
DATA EVALUARIL: Tunie 2013

SCOPUL EVALUARII:  Stabilirea valorii de despagubire in temeiul L.255/2010 a
terenurilor afectate in vederea realizarii proiectului ” Pista de
decolere — aterizare 3.500 m Aeroportul Cluj Napoca”

VALORILE DE DESPAGUBIRE ESTIMATE in temeiul L.255/2010 :

Nr. Zone afectate de pista de Suprafata de Nr. Valoarea de despagubire teren
Crt. decolare de 3.500 m expropriat (mp) imobile conform Legii 255/2010
1 | Fir director 07 32.958 12 2.603.682
2 | Banda pista 62.244 30 4.917.276
3 | Zona critica ILS de directie 24.695 9 1.950.905
4 | Fit director 25 46.322 11 449.536
5 | Deviere parau Becas 73.252 32 5.786.908
TOTAL 166.219 94 15.708.307 lei
———,

Nota: Valorile estimate nu contin TVA
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Declaratia de conformitate

Ca elaborator, declar cd raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in
concordanti cu reglementarile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile
limitative cuprinse in prezentul raport. Declar cd nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici
un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare
nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau
a altor persoane care au interese legate de client , iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitéri. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi
asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

Certificare
Subsemnatul certific in cunostintd de cauza si cu buna credinia ca:
1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si

corecte. Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca
fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietaii, pe care am
efectuat-o in luna mai 2013.

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile
limitative mentionate si sunt analizele, opiniile §i concluziile mele profesionale personale,
impartiale si nepartinitoare;

¥ Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinfa proprietatii imobiliare
care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind parfile
implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici;

4. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea
acestui raport, in concordantd cu Standardele Internationale de Evaluare;
5. Posed cunostintele si experienta necesara indeplinirii misiunii in mod competent.

Cu exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat
asistenta profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare;

6. Evaluatorul se considerd degrevat de rispunderea existentei unor vicii ascunse
privind obiectul evaluarii, factori de mediu etc., care ar putea influenfa in vreun sens valoarea
bunurilor in cauza, fapt pentru care evaluatorul nu poate da nici o garantie referitoare la starea
tehnici sau economica a acestuia ulterioara evaluarii;

7. Metodologic, in elaborarea lucrarii s-a {inut seama de prevederile art. 11 alin 8 din
L.255/2010, de preturile de comercializare a unor bunuri identice sau similare cu cel care face
obiectul prezentului raport, de cursul de schimb valutar la data intocmirii raportului precum si de
starea reald a bunurilor evaluate la data efectuarii inspectiei.

Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucrdrii se considerd a fi corecte, chiar
dacd redactarea nu a retinut, intotdeauna si integral, detaliile metodologiei de evaluare care au

condus la rezultatele evidentiate.

Lucrarea a fost redactatd in 3 (trei) exemplare, din care 2 exemplare pentru beneficiar.

Ing. Gradinaru Nicolae

Expert evaluator bunup;@ﬁﬁlﬁj 5
Membru UNEAR legitimafigr. 129
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I. GENERALITATI
1.1. Scopul si utilizarea evaludrii. Clientul si destinatarul lucrarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat de Consiliul Judetean Cluj, in scopul estimarii

valorii de despagubire a terenului, in functie de categoria de folosintd pentru ” Pista de decolare —
aterizare 3.500 m si suprafetele de miscare aferente la Aeroportului International Cluj
Napoca”.
Prezentul raport de evaluare, are ca obiect estimarea valorii pe mp si a valorii totale a proprietatii
imobiliare — teren intravilan si extravilan, asa cum este definita in standardele UNEAR (Uniunea
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), in_vederea exproprierii de citre Statul
Romén prin Consiliul Judetean Cluj a suprafetelor de teren afectate de Pista de decolare —
aterizare 3.500 m si suprafetele de miscare aferente la Aeroportului International Cluj
Napoca”.

Terenul care face obiectul evaludrii are diversi proprietari si se afla amplasat pe raza
judeteului Cluj.

in prezentul raport de evaluare, se va efectua o evaluare a terenului expropriat, avand la
bazi principiile exproprierii pentru utilitatea publicd — declarate prin legislatia specifica
nationala.

Raportul de evaluare se adreseaza beneficiarului in calitate de client.

Avand in vedere Statutul UNEAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fatd de client si destinatarul lucrarii.

1.2.Ipoteze si conditii limitative:

Principalele ipoteze si limite de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze:

e Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre : -
beneficiarul prezentului raport

e Directia Pentru Agriculturd si Dezvoltare Rurala a judetului : Cluj.

e Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliard si au fost prezentate fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

e Se presupune ca titlurile de proprietate asupra terenului sunt bune si marketabile;

e Informatiile furnizate de ctre terti sunt considerate a fi autentice dar nu se acorda garantii
asupra acuratetei lor;

e La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii adusi la cunostintd de catre
beneficiar, care au influentd asupra valorii, nefiind omisd deliberat nici un fel de
informatie. Evaluatorul considera ca toate informatiile sunt corecte;

e Evaluatorul nu va fi ficut responsabil pentru aspecte de naturd juridica a proprietatii
imobiliare expropriate, ce fac obiectul prezentului raport de evaluare;

e Toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte. Planurile si materialul grafic din
acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul sa-si facd o imagine despre terenul
si constructiile ce vor fi evaluate;

e Se presupune ca nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprleta;u solului sau
structurii, care sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabllltate
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru al

. Evaluatorul nu a expertizat $1 nu a efectuat studu geotehnice a,le/tere
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* Se presupune ca proprietatea se conformeazd tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o no-
conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

¢ Se presupune cd proprietatea este in deplind concordanta cu toate reglementirile locale si
republicane privind mediul inconjurator, in afara cazurilor cind neconcordantele sunt
expuse, descrise si luate in considerare in raport;

e Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente solicitate
de autoritafile legale, administrative locale, republicane sau de citre organizatii ori
institutii private au fost sau pot fi obtinute, reinnoite pentru oricare din utilizarile pe care se
bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului;

e In afara cazurilor descrise in acest raport, nu a fost observata de evaluator existenta unor
materiale periculoase sau a unor resurse cu valoare deosebitd pe sau in terenul de evaluat.
Totusi, evaluatorul nu are calitatea si calificarea sa detecteze aceste materiale sau resurse
care pot afecta valoarea proprietatii. Valoarea estimatd este bazatd pe ipoteza cd nu existd
asemenea materiale sau resurse ce ar afecta valoarea proprietdii. Nu se asumd nici o
responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice lucrare tehnicd necesard pentru
descoperirea lor. Clientul este solicitat si angajeze un expert in acest domeniu daca este
nevoie.

e Situatia actuali a proprietatii imobiliare cit si scopul pentru care va fi achizitionat, a
stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a
acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabild a valorii
per mp, in conditiile tipului valorii selectate;

e Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
fiind posibila si existenta altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta;

Conditii limitative:

e Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicad dreptul de publicare a acestuia;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd
sau sda depunad marturie in instantda referitor la prezenta proprietatea (suprafata, caracteristici,
ipoteze, etc. ), in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

e Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori si
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil, scris, al
evaluatorului;

e Orice_valori_estimate in raport se aplicd intregii proprietiti si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va_invalida valoarea estimatd, in_afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost prevazutd in raport;

e Evaluatorul presupune ca cel care citeste raportul a primit situatiile legate de restrictii
(daca exista).

1.3. Conditii speciale

Evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie date privind
poluarea sau contaminarea terenului si a apei freatice. Prin urmare, evaluarea a fost realizatd
neluand in considerare aceste aspecte care ar putea influenta valoarea estimata de ey,

Pe terenurile ce fac obiectul prezentului raport de evaluare, nu se pm{a pr i’ 'h'bg nici
inante de aceste proiect avize pentru constructii, singura destinatie teren arab;f - coﬂbret fef\en
pentru psunat sau fanate. 5u
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1.4. Valoarea estimata

Valoarea de despigubire estimata conform prevederilor L. 255/2010 si L . 33/1994.
Conform standardului international IVS Cadru General - este definita dupa cum urmeaza :

Valoarea de piata reprezinti suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a@) la data evaludrii, intre un cumpdirdtor hotirdt si un vanzditor hotdrdat, intr-o
tranzacfie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pirtile au actionat fiecare in
cunostintd de cauzd, prudent i fird constringere.

In cazul prezentului raport de evaluare, proprietarii terenurilor sunt obligati si cedeze
dreptul de proprietate in favoarea Satului Roman, fiind conditionati de legislatia aplicabili in
materia exproprierii pentru cauza de utilitate publicd, terenurile fiind afectate de lucrarea
"Pista de decolare — aterizare 3.500 m si suprafetele de miscare aferente la Aeroportului
International Cluj Napoca”.

in consecinfa, nu este respectatd definitia valorii de piati care prevede ca ,, fiecare parte
actioneazd in cunogstintd de cauzd, prudent si fird constrangeri’, ceea ce duce la schimbarea
tipului de valoare estimata, evaluatorii estimand in continuare o valoare specialii a terenurilor.

Conform standardului international IVS — Cadru General — o valoare diferita de valoarea
de piafd, care corespunde conditiilor de vanzare-cumpdrare existente este valoarea de investitie
sau subiectiva definita astfel

Valoarea de investitie este valoarea unui activ pentru proprietar sau pentru un proprietar
potenfial, pentru o anumitd investifie sau pentru scopuri de exploatare.

Aceasta este un tip al valorii specific entitdtii. Desi valoarea pentru proprietar a unui activ
poate fi egald cu suma de bani care ar putea fi obtinutd din vanzarea lui cdtre o altd parte, acest
tip al valorii reflecta beneficiile obtinute de o entitate din definerea unui activ §i, ca urmare, nu
presupune in mod necesar un schimb ipotetic. Valoarea de investifie reflectd situatiile si
obiectivele financiare ale entitdtii pentru care se face evaluarea. Ea este deseori utilizatd pentru
cuantificarea performantei investitiei. Diferenta dintre valoarea de investitie a unui activ si
valoarea lui de piata reprezintd motivafia pentru cumpdrdtori sau pentru vanzdtori de a intra pe

piafa.

Totusi, valoarea de piata poate sa reflecte o plaja de estimari individuale a valorii de
investifie sau valorii subiective, a unui activ particular. Valoarea de investifie sau valoarea
subiectiva este asociatd cu valoarea speciald.

Valoarea speciali este o suma de bani care reflecta caracteristicile particulare ale unui
activ, care au valoare numai pentru un cumpdrdtor special.

Un cumpdrator special este un anumit cumpdrdtor pentru care un anumit activ are valoare
speciald, datorita avantajelor rezultate din proprietatea asupra acestuia, care nu ar fi disponibile
altor cumparatori de pe piafd.

Valoarea speciald poate apare cdnd un activ are caracteristici care il fac mai atractiv
pentru un anumit cumpdrdtor, decdt pentru alfi cumpdrdtori de pe piatd. Aceste caracteristici pot
Ji caracteristicile fizice, geografice, economice sau juridice ale unui activ. Valoarea de piafc cere
eliminarea oricdrui element al valorii speciale, deoarece la orice moment dat se presupune cd
existd un cumpdrdtor hotdrdt §i nu un anumit cumpdrdator hotdardt.

Cand valoarea speciald este identificatd, aceasta ar trebui raportatd §i diferentiatd clar de
valoarea de piata.

Conform legislatiei actuale despigubirea se compune din valoarea reald a imobilului si
din prejudiciul cauzat proprietarului sau altor persoane indreptitite.

Legea prevede ca ,,La calcularea cuantumului despdgubirilor se va tine seama de pretul cu
care se vdnd, in mod obisnuit imobilele de acelasi fel in unitatea administrativ-teritor 1 ata
intocmirii_raportului, precum si de daunele aduse proprietarului sau, dupd caz,/al r "?’fs '
indreptatite, ludnd in considerare si dovezile prezentate de acestia’. % '
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1.5. Data Evaludrii

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare
lunii mai 2013, daté la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate
de evaluator.

Inspectia a fost executatd in luna mai 2013, doar acolo unde evaluatorul a considerat
oportuna aceasta faza de executie si cand a fost cazul.

Evaluarea a fost realizatd in luna mai 2013 conform art. 11, alin. 7 din Legea 255/2010,
evaluare globala pe fiecare unitatea administrativ teritoriali si pe categorii de folosinta.

Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare reprezinta valori care nu includ
T.V.A. si se refera la valoare estimati la data inspectiei.

1.6. Dreptul evaluat

Dreptul evaluat este dreptul de proprietate asupra imobilelor afectate de expropriere
(terenuri cu sau fard constructie). Conform art. 44 alin. 2 din Constitutie se aratd ci ”Proprietatea
privatd este garantatd si ocrotiti in mod egal de lege indiferent de titular. Nimeni nu poate fi
expropriat_decdt pentru o cauzd de utilitate publicd, stabilitd potrivit legii, cu o dreapti si
prealabild despdgubire”.

1.7. Responsabilitatea fati de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre
beneficiarul raportului de evaluare, care a delimitat suprafata de teren afectatd de “Pista de
decolare — aterizare 3.500 m si suprafetele de miscare aferente la Aeroportului International
Cluj Napoca” in:

e teren extravilan

° Arabil
e teren intravilan
° Arabil
Nota :

= categoria de folosinta din planul de amplasament — este in responsabilitatea primdriei .

- suprafata de expropriat inscrisd in planul de amplasament — este in responsabilitatea
firmei de cadastru si AN.C.P.L. jud. Cluj.

= proprietarul sau persoana indreptdfitd sd primeasca despagubirea — este in
responsabilitate beneficiarului prezentului raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizati in contextul economic general (Mai 2013) c\nd
are loc execrcitiul evaudrii. Raportul de evaluare isi pastreazd valabilitatea numai in situatia in
care conditiile de piatd, reprezentate de Jactorii economici, sociali si politici, riman
nemodificate in raport cu cele existente la data evaludrii .

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul destinatarului
mentionat. Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar, evaluatorul qu accepta nici
o responsabilitate fatd de altd persoana, in nici o circumstanta. e ey

WIS
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1.8. Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau orice alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fira acordul scris si prealabil al evaluatoruluj cu specificarea formei
si contextului in care urmeaza si apara.

Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane atrage dupi
sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.9. Surse de informare

Pentru elaborarea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de informare:

Informatii furnizate de reprezentant beneficiar  privind istoricul proprietatii, starea
proprietatii, culturile de pe aceste suprafete, drumurile de exploatare ;

Proiectantul cat si AN.C.P.L Cluj, isi asuma intreaga raspundere pentru datele si
informatiile furnizate evaluatorului referitoare la - categoria localitatii, functiile economie si
caracteristicile sociale, localizare — amplasare, existenta utilitatilor, regimul de constructie,
suprafefe, constructii, natura si calitatea solului, iar pentru delimitare a categoriilor de teren
raspunderea revine beneficiarului prezentului raport.

a) planuri de amplasare in Zona;

b) documentatie tehnico — cadastrala avizati de Oficiile de Cadastru si Publicitate
Imobiliara;

* Informatii de pe piata imobiliara locala, aparute in presa scrisa locala,

de la agentii imobiliare locale.

* Surse bibliografice:
“EVALUAREA si FINANTAREA PROPRIETATILOR IMOBILIARE”
~EVALUAREA PROPRIETATILOR IMOBILIAR- EDITIA ROMANA
“STANDARDELOR INTERNATIONALE DE EVALUARE - 2011
EXPERTIZA TEHNICA NR. 97 — CORPUL EXPERTILOR TEHNICI
LEGEA FONDULUI FUNCIAR 18/ 1991 REPUBLICATA
ORDINUL 26 /1994 AL M.A.A.
H.G. 746/1991 MODIFICATA PRIN H.G. 59/1994
0.U.G. NR. 102/2001
H.G. NR. 1172/2001
ORDINUL NR. 5120/441 DIN 2001 AL M.A.A.P SIM.A.P.
LEGEA 255/2010
NORME TEHNICE PRIVIND LUCRARILE DE INTRODUCERE A CADASTRULUI
GENERAL L. 7/1966 M. Of. 744/21.11 2001
HOTARAREA NR. 59/1994 PENTRUMODIFICAREA ANEXEI LA HG NR. 746/1991
LEGEA 1671994 -LEGEA AERNDARI] COMPLETATA DE LEGEA 65/1998
HG 746/1991 SI OUG /2000
LEGEA 54/1998 PRIVIND CIRCULATIA TERNURILOR
LEGE 33/1994 PRIVIND EXPROPRIEREA
Expertizele intocmite pentru notarii publici din judetul Cluj.
MIC LEXICON DE CADASTRU si CARTE FUNCIARA
STUDII PEDOLOGICE si DE BONITARE TEREN (TIP SOL, MOD DE F OLOSINTA,
CALIATE TEREN)
REVISTE SI PUBLIACTII DE SPECIALIATE
EXTRASE DIN COMUNICATELE COMISIEI NATIONALE DE STATISTIQA— -
ALTE DOCUMENTE SI MATERIALE PUSE LA DISPOZITIE DE BIBLIO EE7
STUDIU DE FEZABILIATE INTOCMIT DE PROIECTANT ,{/"{s?(
ARHIVA SI BIBLIOTEACA PERSONALA A EVALUATORULUI ff&
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II. ANALIZA PIETEI SPECIFICE
2.1. Definirea pietei

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau
juridice) care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii.

Aceastd piata se defineste pe baza: tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri,
localizare, caracteristicile investitorilor si arendasi. Piata imobiliara este influentata de atitudinile,
motivatiile si interactiunile vanzitorilor si cumparatorilor §i are caracteristici diferite de cele ale
pietelor eficiente (este foarte sensibili la situafia piefei de munca si stabilitatea veniturilor,
deciziile de cumparare sunt influentate de tipul de finantare, durata rambursarii st rata dobanzii,
este o piafa care nu se autoregleaza ci este afectata de multe reglementari guvernamentale si
locale, informatiile despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, existi decalaj intre
cerere si ofertd, cererea poate fi volatild datorita unor schimbiri rapide in marimea si structura
populatiei).

In cazul prezentului activ, piata se defineste ca piata proprietatilor imobiliare - terenuri,
piata a carei localizare geografica este judetul Clu;.

Judetul Cluj este un judet asezat in partea central-vesticA a Romdniei, in centrul
provinciei istorice Transilvania. Se invecineaza cu Judetele Salaj, Maramures, Bistrita-Nasdud,
Mures, Alba si Bihor. A fost infiintat in anul 1968.

Numele de Cluj provine din latinescul Castrum Clus, folosit pentru intdia oara in secolul al
Xll-lea pentru a numi Cetatea Clujului. Cuvantul latinc/usa inseamna inchis (in italianachiuso) si
se refera la situarea Clujului intr-un loc inchis, inconjurat de dealuri. Echivalentul german, Klause,
este pastrat in denumirea Klausenburg. O localitate si 0 regiune cu numele Klausen (in italiani
Chiusa) exista si in Tirolul de Sud.

Fata de judetul Cluj (interbelic), continuatorul comitatului istoric al Clujului, judetul actual
cuprinde si cea mai mare parte din teritoriul judetului Turda si din judetul Somes, care nu au fost
reinfiintate la reforma administrativi din 1968. In schimb o parte a teritoriului istoric al judetului
Cluj a trecut la Salaj respectiv Mures.

Presedintele Consiliului Judetean [modificare]

* 2008-2012: Alin Tise (PD-L)
» din 2012: Horea Uioreanu (USL)

in urma alegerilor locale din 2012 a rezultat urmétoarea componenta a Consiliului Judetean Clyj
(36 de consilieri):

Partid Consilieri Componenta Consiliului

Uniunea Social Liberala 16 III "Il

Partidul Democrat Liberal 12 II

Uniunea Democrata a Maghiarilor din Romania 5
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PP-DD 3

Prefect [modificare]|

e 2004-2012: Florin Stamatian
e din 2012: Gheorghe Vuscan

i Municpeu rejedinga de jude]
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Gradul de fertilitatea al terenului strabdtut de "Pista dedecolare — aterizare 3.500 m si
suprafetele de miscare aferente la Aeroportului International Cluj Napoca”variazi de la 55
— 80 puncte de bonitate (clasa Il —V) si in toate cele 3 categorii de terenuri (A,B si C)

Acest grad de fertilitate al solului cat si al categoriei, ar putea determina valori diferite
pe aceeasi parceld sau parcele apropiate, motiv pentru care evaluatorul propune

acestei idei este datoratd de faptul ci terenul nu va mai fi utilizat pentru agricul
/s

Aeroportul este localizat langa Municipiul Cluj — Napoca, cel mai imhdrt
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centrul acestei regiuni istorice cu 7 milioane de locuitori. Aeroportul este situat pe drumul E 576,
la aproximativ 10 km est de orasul Cluj — Napoca si la 12 km de gara CFR. Marimea si localizarea
sa 1l fac principalul aeroport din Transilvania (nord-vestul Romaniei).

Destinatiile oferite de Aeroportul Intrnational Cluj — Napoca pasgerilor sunt variate, avand
in vedere faptul ca exista zboruri regulate spre 14 destinatii interne si internationale la nivelul
anului 2012 si a fost anuntata dechiderea a 3 noi destinatii incepand cu luna mai 2013. Astfel de la
Cluj — Napoca se poate zbura in prezent spre Bucuresti, Munchen, Viena, Barcelona, Forii
(Bologna) , Dortmund, Londra, Madrid, Milano, Paris, Roma, Venetia, Valencia, Zaragoza. La
toate aceste destinatii se adauga incepand cu luna mai trei destinatii spre Bari, Eindhoven si
Bruxelles, iar in timpul sezonului de vara alte 7-8 destinatii de vacantd, operate prin curse charter,
spre tari cum ai fi Spania, Turcia, Grecia, Tunisia sau Egipt.

Judetul Cluj numara aproximativ 660.000 de locuitori. Din acest punt de vedere, aeroportul
din Cluj Napoca pote fi comparat cu aeroporturile din orasele europene Geneva si Stuttgart, care
inregistreazad anual 12 milioane, respectiv 9 milioane de pasageri. Aeroportul International Cluj —
Napoca face parte din categoria aeroporturilor regionale moderne ale Europei, fiind al treilea
aeroport ca marime din Romania, in ceea ce priveste traficul de pasageri si al doilea aeroport
regional al tarii. Totodata, este primul aeroport din categoria celor aflate in subordinea consiliilor
judetene din Romania. Pe o raza de 170 km in jurul orasului locuiesc aproximativ 3 milioane de
potentiali pasageri, a cdror deservire reprezintd o preocupare fundamentala pentru aeroportul
clujean.

In 2012, pentru al doilea an consecutiv, Aeroportul International Cluj Napoca a atins
numadrul de 1.000.000 de pasageri. Anul 2012 a adus o usoard scadere a traficului de pe aeroport
pe fondul crizei economice, a falimentelor din industria aviatica si a competitiei cu aeroporturlle
invecinate . In aceste conditii s-a realizat o crestere a traficului in anul 2012 cu 24% mai mare fata
de 2008 , anul de debut al crizei economice.

Scurt istoric

1 aprilie 1932: Este infiintat Aeroportul Civil din Cluj

1 mai 1933: Se deschide linia aeriana Bucuresti — Cluj, linie deservita de catre L.A.R.E.S.
( Liniile Aeriene Romane de Stat).

11 septembrie 1933: Aeroportul Cluj a fost declarat Aeroport Vamal International, prin
deschiderea primei linii internationale pe directia Praga- Cluj — Bucuresti.

20 decembrie 2010: Pentru prima data in istora aeroportului clujean este inregistrat in
decursul unui an calendaristic pasagerul cu numarul 1 milion.

8 septembrie 2011: Incep lucrarile pentru construirea unei noi piste de decolare — aterizare
de 3.500 m la Aeroportul International Cluj — Napoca , etapa I (2.100 m). Noua pista va avea 45
m ldtime , mergand pana la 60 m cu acostamente.

2011 a fost al doilea an consecutiv in care aeroportul clujean a reusit sa atinga pragul de 1
milion de pasageri.

1 aprilie 2012: Aeroportul International Cluj — Napoca celebreaza 80 de aviatie civila.

2.2. Echilibrul pietei

Cu toate cd procesul de crestere economica s-a reluat pe plan international, evolutiile la
nivelul economiilor statelor aratd o discrepantd semnificativa, accentuata de incertitudinea privind
tendintele viitoare. Potrivit B.N.R (Raport asupra stabilitatii financiare, 2012), principalele
provocdri externe la adresa stabilité‘;ii financiare din Roménia sunt reprezentate de extinderea, prin
contagiune, a efectelor crizei datoriilor suverane si de riscul incetinirii cresteru egenmse in tarile
partenere. S )
Cresterea economica a zonei euro este anticipat a fi sustinutd in cgntm re de contr B?upa
favorablla a exporturllor acestea beneﬁcnnd de avansul economulpr emes ente f’e fcmdul
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pietelor financiare adoptate in trecut, o contribufie pozitiva si in crestere este asteptatd din partea
cererii interne. Se anticipeaza insa ca evolugia PIB va fi eterogend in cadrul zonei euro, iar
revenirea economica va fi lentd datoritd implementarii unor masuri de consolidare fiscald si
inregistrarii unor rate ridicate si persistente ale somajului in unele state membre.

Dintre toate sectoarele imobiliare, piaja terenurilor a inregistrat cea mai mare depreciere
de la inceputul crizei pand in prezent, manifestatd in 2010 si continuata in 2011, printr-o scadere
de preturi cu pand la 50% fata de 2008, desi a crescut numdrul proprietarilor care, afectafi de
declinul economiei au scos la vdnzare terenuri, in speranfa obfinerii de lichiditdfi. Trebuie
remarcat insd, faptul cd scaderea prefurilor s-a produs cu mari diferene, in functie de zona sau
oras.

Centrele rezidentiale ramase la stadiul de proiect au facut ca mulfi proprietari de terenuri
sd nu-gi mai recupereze banii investiti in momentul cumpararii. Intr-o situatie mai dificild sunt in
special investitorii care si-au finantat investitiile prin intermediul creditelor bancare, au
cumpdrat teren §i au sperat cd, prin cresterile de pref succesive ale respectivelor suprafefe sa-si
stingd datoriile cdtre banci i sa ramand si cu un profit substantial.

Terenurile destinate agriculturii, mentinute la un nivel de pref cu mult sub media
europeand, se bucurd insd de un interes mai mare din partea investitorilor, suprafefele mari
disponibile, calitatea solului si prefurile constituind elemente de atractivitate pentru acest
segment de piatd. Cu toate acestea, nu asistam la achizifii de proportii. O crestere importanta de
pref observam doar la terenurile adiacente cdilor de transport rutier nou construite.

La nivelul intregului judet, piata proprietatilor imobiliare a cunoscut, in ultimii ani, un
trend descendent, determinat de cererea mica. Punctul de echilibru este greu de atins din cauza
instabilitatii economice, in conditiile in care dinamica pietei imobiliare depinde de nivelul
veniturilor populatiei si de conditiile de finantare pentru achizitiile de imobile. In aceste conditii,
piata este a cumpardatorilor, iar tranzactiile se vor incheia doar la preturi competitive.

2.2.1. Cererea probabila

Exista tot felul de intermediari care achizitioneaza terenuri, in special suprafete situate in
apropierea localitdtilor sau a drumurilor nationale si a caror valoare de piatd va creste foarte mult
in urmatorii ani.

Principalii cumpéaratori de terenuri sunt firmele straine, precum si " diverse persoane fizice
si juridice, care cumpara terenuri, atat pentru agricultura, cat si pentru a le transforma pe cele mai
apropiate de localitati, din terenuri extravilane in intravilane.

2.2.2. Oferta competitiva

fn Romania si in conditiile in care discutiile privind o noud taxa pe terenurile agricole
nelucrate, posibil de 400 de lei pe hectar, ar putea determina vanzarea in masd a terenurilor de
citre fermierii de subzistentd. Discutia este cu atdt mai importantd cu cat in lume sunt tot mai
multe pareri privind eventualitatea aparifiei unei crize a alimentelor, cerealele scumpindu-se cu
40-50% in ultimul an.

Sardcia, lipsa sprijinului financiar fi determind pe tdrani sa isi vanda terenurile la preturi
de trei ori sub valoarea lor real, cca 300 Euro/ ha. De pe urma lor castiga strainii i agentiile
imobiliare. Pe de alta parte, in cazul unor suprafete situate in amplasamente aflate in apropierea
oraselor sau a drumurilor nationale, pretul unui hectar ajunge chiar la 10.000 de Euro.

Preturile la terenuri variaza de la 500 Euro/ha pana la 10.000 Euro/ha, in functie de zona
unde este amplasat terenul agricol, precum si de utilitatile de care dispune.

in judetul Cluj, investitorii gasesc cu greu suprafete agricole intinse, drept pentru care aici
se inregistreaza un numar mic de investitori straini. e e T

7 dae \ f\\i\
. . . A - . . A . l i"‘ % \ o n
Preturile terenurilor agricole in tara se situeaza intre 300 si 2.000 euro dupg’ cum urmegaza :5° /J;
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Judet Pret
- Euro /ha -

Salaj 300-1.500
Braila 1.000
Caras Severin 1.400
Teleorman 500-1.000
Timis 800-1.500
Sibiu 1.500
Constanta 1.000
Giurgiu 500-2.000
[alomita 800-1.000

Pretul de vanzare al terenurile pentru agriculturi in unele tari:
Franta

6-6.500 Euro/hectar cca 6.200 + 5-10%

(dar cu restrictii de vanzare - sprijin fermieri locali)

Ucraina, Scotia sau Anglia

6-7.000 Euro/hectar cca 6.500 + 5-10%

Serbia

6-8.000 Euro/hectar cca 7.500 + 5-10%

Olanda, Irlanda, Belgia, Danemarca pretuiesc fiecare mp
Romania

2-3.000 Euro/hectar + 50%

Dar limita de jos poate fi mult mai mica iar limita de sus greu si rar atinsa
Apar limitari birocratice, cadastru intabulate etc.

2.2.3.Analize si tendinte

in contextual actual din Romania cel mai mare neajuns al agriculturii il constituie
fardmitarea excesiva a proprietatii funciare, in exploatatii mici, in medie de 2,2 ha. Aceasta este
una din consecintele aplicarii legilor nr. 18/1991 si 169/1997, care nu au prevazut nimic pentru
protejarea marilor investitii tehnice facute in agricultura inainte de 1989 (organizarea teritoriului,
sisteme de irigatii, etc.) i nici sanctiuni pentru cei care le distrug.

Exploatatiile agricole mici, de subzistentd, limiteaza posibilitatea investitiilor in mijloace
moderne de productie. Este vorba, in primul rand, de mecanizarea lucrarilor agricole si refacerea
sistemului de irigatie.

Un alt mare neajuns rezultat in urma aplicarii legii nr. 18/1991 il constituie faptul ca 47%
din terenul retrocedat apartine mostenitorilor cu domiciliul la orase, care au alte ocupatii decat
agricultura.

Importanta economicd a pamantului este evidentiata de urmatoarele aspecte:

- pamantul este sursa cea mai sigura si cea mai importanta de venituri ale statului;

- este o bogdtie limitata, dar care dureaza o vesnicie si care asigura cerintele de hrana si de
locuintd pentru populatie;

- este principalul mijloc de productie si obiect al muncii in agricultura si silvicultura;

- este baza de amplasare a constructiilor;

- este sursa de materii prime pentru industria prelucratoare.

Pamantul prin natura sa a constituit in decursul veacurilor obiect al muncii si in acelasi timp
mijloc de productie, diferit de toate celelalte, fiind limitat ca intindere, de nemlocultl__sgbll si
indestructibil. Intrucat nu poate spori dupa dorinta, oamenii l-au transformat, de n“_ )
bun propriu a carui valoare a crescut continuu. p

Evaluarea pamantului in cadrul economiei de piatd este o operape/:mlport
valoarea lui are pondere in capitalul proprietatii agricole. Ea trebuie sa ;mé seam
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agricole au o multitudine de clasificari, destinatii, categorii. Ca urmare, valoarea pamantului este
influentatd de o serie de factori si cauze, care dau o tendin{da de urcare sau scadere a acesteia.
Principalii factori care pot influenta mai mult sau mai putin valoarea pamatului sunt:

- calitatea terenului agricol;

- posibilitatile cresterii valorii prin efectuarea unor lucrari de imbunatatiri funciare
(drenaje, irigatii, fertilizari);

- avantajele oferite de apropierea de cdile de comunicatie, sursele de comunicatie si
centrele populate;

- gustul si aspiratiile populatiei atrase sau nu de activitatile agricole;

- forma sub care este exploatat pamantul (personal, in arenda, in parte);

- marimea, organizarea-parcelarea, natura pamantului;

- sistemul de cultura practicat (extensiv- intensiv);

- mana de lucru disponibila in localitate sau in zona.

2.2.4. Prognoza evolutiei piatei imobiliara 2011 -2012 — Analiza STEEP

O modalitate simpla de a explora mediul extern al firmelor este utilizarea analizei STEEP
(initialele provenind de la denumirea in limba engleza a urmatorilor factori: sociali, tehnologici,
economici, ecologi si politici); utilitatea pentru evaluatori este ca acestia, analizand diferite
domenii de activitate, pot identica in ce masura schimbarile survenite in acestea pot constitui
factori de influenta majori in evolutia valorilor activelor imobiliare (in anumite circumstante
particulare) pot lua si decizii de corectie , avnd ca fundament o minima analiza rationala.

Factori sociali:

- modificérile demografice survenite in ultimii ani, traduse prin scaderea ratei natalitatii ,
cumulate cu emigrarea unui numir relative mare de romani, a condus la imbatranirea populatiei si
deci la scaderea populatiei active: drept urmare numarul populatiei a scazut (Amenintare)

- pe de alta parte, tara noastra a devenit un punct radiant al fortei de munca venit din zona
rasariteana si Orientul Apropiat, compensand mana de lucru, implicit factorul uman (Oportunitate)

- modificarea stilului de viata al tinerilor care nu mai doresc sa locuiasca cu parintii a
condus/va conduce la construirea de noi case (Oportunitate)

- existenta sau aparitia unei clasa sociale, ce-i drept in formare, al persoanelor cu venituri
mari, care doresc sa obtind pe langi locuinta de baza si alte locuinte a condus/va conduce la
intarirea pietei imobiliare (Oportunitate)

Factori tehnologici:

- existenta unor variante constructive moderne, mai ieftine si mai usor de executat,
impactul major al instrumentelor media de informare si publicitate imobiliara, al Internetului,
aparitia de resurse tehnice si financiare interne/externe, va produce o crestere a investitiilor
imobiliare (atat Oportunitate cat si Inoportunitate)

Factori economici:

- recesiunea economica din ultimii ani a condus la scaderea veniturilor unui segment
important al populatiei ca si la restrictii ale nivelului cheltuielilor publice astfel incat s-a produs un
declin al vanzarilor imobiliare (Inoportunitate)

- relativa stabilizare a inflatiei si a cursului de schimb valutar nu a avut efecte notabile
asupra alegerii tipului de plasament optim pentru cei care dispun de surse suplimentare de bani;
chiar daca in ultimul timp s-a ajuns la o reducere drastica a dobanzilor la valute (actualmente
chiar sub rata inflatiei desi o perioada s-au situat acceptabil peste aceasta) randamentul negativ
adus in ultimii ani de investitiile imobiliare (si care se pare ca va continua) nu a avut darul de a
intoarce privirile investitorilor spre sectorul locativ (Inoportunitate)

- scaderea dobanzilor nu a condus (cum era firesc) la ieftinirea crediteler{
acest lucru coroborat cu oferta dm ce in ce ma1 bogata si mai rentabila de lpcumte

beneficiul comparatorilor (Inoportunitate)
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- scaderea manifestata in piatd a chiriilor se pare ca va continua (mai ales ca este posibil ca
o parte din persoanele disponibilizate mai ales cele trecute de prima tinerete sa migreze de la orase
spre satele natale si in consecinta va creste oferta de locuinte scoase spre inchiriere) si va
indeparta investitorii speculativi (Inoportunitate)

Factori ecologici:

- indsprirea legislatiei referitoare la mediu, conduce la costuri si investitii substantiale (atat
la dezvoltatori cat si la producitorii de material de constructii); aici se pot enumera multe exemple
dar pentru a nu intra in f. multe detalii voi aminti numai de accentul tot mai pronuntat pus de
autoritati pe controlul poluarii si al deseurilor (Inoportunitate)

Factori politici:

- politica guvernamentala care incurajeaza construirea/achizitionarea de noi locuinte
(ANL) coroborata cu “Programul prima casa’” pot contribui timid la cresterea véanzarilor
(Oportunitate)

- cresterea impozitelor pentru persoanelor care detin mai multe locuinte va avea un impact
negativ asupra cererii de locuinte (Inoportunitate)

- introducerea initiativei guvernamentale de impozitare a averilor care nu pot fi justificate
ca si procesul demarat de demascare a functionarilor corupti (care se poate traduce chiar prin
confiscarea averii acestora) vor conduce la stoparea scurgerii banilor negri in economia reala si
implicit in produse locative (Inoportunitate)

- inasprirea continua a controalelor din partea organelor abilitate in acest sens (Finantele,
Protectia Consumatorului, Fortele de Munca, etc) a condus/va conduce la eliminarea de pe piata a
unor firme care nu-si plateau impozitele la stat si ai cdror angajati practica “’munca la negru’’;
acest lucru se va rasfringe negativ asupra pretului deci se va manifesta un declin al dezvoltarilor
de noi locuinte pe de o parte iar pe de alta parte la o reducere a banilor castigati de angajatii
respectivi (Inoportunitate)

2.4. Drept de proprietate

Terenul care face obiectul evaludrii se afld in proprietatea a diversi proprietari conform
anexel .

Dreptul evaluat este dreptul de proprietate asupra terenului. Conform art. 44 alin. 2 din
Constitutie unde se aratd cd”Proprietatea privati este garantatd si ocrotitd in mod egal de lege
indiferent de titular.

Nimeni nu poate fi expropriat decit pentru o cauzd de utilitate publicd, stabilita potrivit
legii, cu o dreaptd si prealabild despdagubire”.

IIIl. EVALUAREA TERENURILOR

Principiile evaluarii care influenteaza valoarea terenului sunt: anticiparea, schimbarea,
cerea si oferta, etc.

Asadar, cum vanzitorii anticipeaza cd pe o portiune din terenurile lor se va construi ”
Pista de decolare — aterizare 3.500 m si suprafetele de miscare aferente la Aeroportului
International Cluj Napoca” sunt motivati sa solicite un pref cat mai mare pe mp.

Aici se impune o remarca deosebit de importanta — referitor la specificul exproprierilor
pentru cauza de utilitate publica :

Pe de o parte, lucrarile la “Pista de decolare — aterizare 3.500 m si suprafetele de
miscare aferente la Aeroportului International Cluj Napoca” si aparitia acestui nou obiectiv
in peisajul imobiliar local determina (cum este de asteptat), modificari in piata imobiliard specifica
— in sensul schimbarii in unele cazuri, chiar a utilizdrii de baza : din teren agricol in teren
construibil, in final rezultdnd o crestere a preturilor terenurilor. e\

Pe de altii parte, este imoral si nelegal ! ca sa soliciti sume mai rr;,/;/sdé d §p€1gu/3i‘f‘e\
tocmai expropriatorul care a creat situatia de crestere a preturilor in piata ﬁp“ébiliar’ locala, de \
altfel legiuitorul a prevdzut in mod expres aceasta situatie in Art. 26, al. 4 din Legea-33/1994, jar/
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mai recent prevedreile din L. 255/2010) ”Raportul de evaluare se intocmeste avindu-se_in
vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin.
(5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificdrile si completdrile ulterioare.”

- Daca un tip de amplasament este foarte rar intalnit intr-o anumitd zona, presiunea

competitiei intense de pe piatd poate creste valoarea terenului., dincolo de nivelul indicat de
profitabilitatea acestuia.
Valoarea terenului este afectatd in mod substantial de jocul intre oferta si cerere dar, cea care
determina valoarea pe o anumiti piata este utilizarea economicd a amplasamentului, in cazul in
spetdi "Pista de decolare — aterizare 3.500 m si suprafetele de miscare aferente la
Aeroportului International Cluj Napoca”.

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se afla amplasate
amenajari si/sau constructii se poate face prin sase metode (sau tehnici) recunoscute de
Standardele Nationale de Evaluare, redate in toate manualele, cértile, suporturile de curs etc. cu
tema evaluarea proprietatii imobiliare.

Cele sase metode recunoscute de evaluare a unui teren sunt:

. comparatia directa;

. extractia de pe piata;

. alocarea;

. tehnica reziduala;

. capitalizarea directd a rentei/arendei funciare (chiriei);

. analiza fluxului de numerar actualizat - analiza parcelarii si dezvoltarii.

NN B W

Toate cele sase metode (unele numite tehnici sau analizd) de evaluare a terenului nu sunt
altceva decat derivari ale celor trei abordari traditionale ale valorii oricérui tip de proprietate
imobiliara, respectiv abordarea prin piatd, abordarea prin venit si abordarea prin cost

- Pentru stabilirea tipului de teren am pornit de la clasificarea stabilitd de art.2 din
Legea 18/1991 astfel : terenuri agricole productive, terenuri cu destinaie forestiera, terenuri aflate
permanent sub ape, terenuri din intravilan si terenuri cu destinafii speciale.

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de expropriere - despdgubire asa
cum a fost ea definita mai sus cat si de precizarile exprese din lege referitoare la valorile din
expertizele intocmite pentru camerele notarilor publici.

Pentru determinarea acestei valori au fost utilizate mai multe metode de evaluare:

v" Metoda comparatiei prin bonitare pentru teren arabil (Apahida)

v Metoda comparatiei directe pentru terenul arabil intravilan (Cluj Napoca
Zona a II-a)

v Metoda comparatiei directe pentru terenul arabil extravilan (Cluj Napoca
Zona a 111-a)

v" Metoda rentei funciare pentru terenul arabil (Apahida )

v Metoda bonitarii pentru teren arabil intravilan ( metoda neconforma cu
Standardele ANEVAR teren arabil intravilan zona a-1I-a Cluj Napoca)

Pentru determinarea acestei valori de despagubire au fost parcurse mai multe etape:

Se evalueaza terenurile a caror situatie juridica este clarificata, ele fiind proprietate a
persoanelor fizice si persoane juridice, iar dreptul de proprietate este transferabil integral la data
evaluarii.

Evaluarea a fost realizati pentru starea de fapt existenti la data inspectie si pentru
categoria de folosinta — conform documentatiei tehnico — cadastrale a imobilului in cauza,

precum si nivelul valorilor estimate in grila notarilor publici. e L Remory X\
Noti: terenurile ce fac obiectul prezentului raport de evaluare nu pot fi cuﬂrinse nirsun PUG
sau PUZ cu altd destiatie decit cea actuala (arabil) . /[ - \|:
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Estimarea valorii de despagubire conform L 255/2010, Pista de decolare — aterizare 3500 m Aeroportul Cluj Napoca

Procedura de evaluare este conforma si cu standardele, recomandarile si metodologia de
lucru recomandate de catre ANEVAR — UNEAR .

EVALUAREA TERENULUI DIN INTRAVILA SI EXTRAVILAN

3.1. Evaluare teren agricol prin metoda bonitirii

Stabilirea valorii despagubirilor, s-a facut avandu-se in vedere si unele influente asupra
valorii si stdrii de calitate a terenurilor agricole, exprimate prin intermediul unor coeficienti si
note, cum sunt :
e criterii $i note de corectie a valorii de baza a terenurilor agricole ;
e coeficienti de corectie a valorii terenurilor agricole, altele decat arabil:
o arabil =1

pasune = 0,70

faneata = 0,80

livada clasica = 1,5

livada intensiva = 2

vie hibrida = 1,5

vie nobila = 2,0

neproductiv ( balti, stufaris, ape etc. ) = 0,1

coeficient de refacere a prejudiciului suferit M = 0,15 etc.

O O O OO 0O 0 OO0

Valoarea despagubirilor s-a calculat pentru fiecare teritoriu ecologic omogen determinat si
delimitat in studiul pedologic si de bonitare elaborat pentru Judetul Vaslui , pe segmente de drum,
pe baza unor formule de calcul, cum sunt:

Vdta = Vbvn x (1xN) x M

Vbvn = Vn x 25 ani

Vn=Vp-CP
Vp=PpxPc+PsxPc

Pp = puncte de bonitare x Kg /punct

CP=Cp+K
K=kl +k2+k3 +k4 +k5
Unde :

Vdta = valoarea de despagubire a ternului agricol, lei/ha,;
Vbvn = valoarea de baza, dupa venitul net;
Vn = venitul net, lei/ha;
0,15 = coeficient de multiplicare conform L nr. 18/1991;
Vp = valoarea productiei, lei/ha;
CP = cheltuieli generale de productie , lei/ha;
Pp = productia principala, kg/ha;
Ps = productia secundara, kg/ha;
Pc = pret de cost, lei/kg;
Cp = chelt. de productie conform tehnologiei de cultura, lei/ha;
K = cheltuieli datorate factorilor:

e Pantda —kl

e Distanta fata de piete de desfacere — k2

e Pozitia fata de producator si starea drumurilor — k3

e Configuratia si dimensiunea parcelei - K4

e Potential turistic —k5

e Utilitatile din zona — k6
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e Sistem de irigatii sau de drenare — k7
e | +N=coeficient de corectie a valorii de bazi a terenului;
¢ N = suma notelor acordate pe baza de criterii de departajare a terenurilor.
e M= coeficient de refacere a prejudiciului suferit (daune) a rezultat din:
o Vanzare fortata
Divizarea parcelei (lotului de teren)
Marire distantei pdna la parcela ramascd
Drumuri secundare necesare
Schimbarea destinatiei terenului ramas (sau interdictia de a se construi pe
acesta)
o Taxe notariale si comisioane pentru cumpdrarea unei suprafete echivalente in
alta locatie
O Restrictii de folosire conform planului de amenajare a teritoriului

O O 0O O

Teren arabil extravilan:

Notele de bonitare sunt grupate in V clase de calitate, fiecare clasa formata din 20 de
puncte

Clasa 181 — 100 puncte

Clasa Il 61 — 80 puncte

Clasa IIT 41 — 60 puncte

Clasa IV 21 — 40 puncte

Clasa V 1-20 puncte

Pref de vanzare a graului (produs etalon) de piatd = 1 lei/kg

Kg grau/punct de bonitare, conform Ordinului 26/1994 = 40;

Fiecare clasd de calitate se imparte in 3 categorii, in functie de gruparea parcelelor, forma
si obstacole, distanta fafa de centru localitatii, de centrul de depozitare si valorificare a produselor
sau de gara, de calitatea drumurilor, etc. astfel:

Categoria A — terenuri cu sol uniform, cu forme si dimensiuni optime pentru mecanizare,
grupate, cu acces usor si distan{a mica;

Categoria B — terenuri cu sol moderat uniform, cu forme si dimensiuni ce asigura conditii
medii de mecanizare, moderat grupate, cu acces mediu si distantd medie;

Categoria C — terenuri cu sol neuniform, cu forme si dimensiuni ce au conditii diferite de
mecanizare, dispersate, drumuri necorespunzatoare si la distante mari.

Stabilirea claselor de calitate a terenurilor se face pe baza lucririlor de bonitare existente,
intocmite de Institutul de Cercetari Pedologice si Agrochimice; se pot utiliza si date din lucrarile
de cadastru calitativ. Dacd nu se cunoaste clasa de calitate , la stabilirea despagubirii se va lua in
calcul media claselor.

Pref de vanzare a graului (produs etalon) de piatd = 1 lei/kg

Productia potentiala este exprimata conventional in ,,grdu” , considerat produs de referinta.

Elementele tehnice utilizate au fost obtinute incepand cu baza topografica ( categoria de
folosin{a a terenurilor ), completat cu datele din teren obtinute de citre expert de la autoritatile
administrative sau evaluate direct ( culegerea direct a datelor din teren). Coeficientii de corectie a
valorii de randament a terenurilor agricole, de diferentiere a pretului in functie de categoria de
folosintd a terenurilor, de rangul localitatii, sunt preluati din literatura tehnica mentionata.

In anexa sunt consemnate rezultate obtinute prin aceastd metodd. De men}zonat cd varza[za
pe euro/mp in funcfie de TEO nu se justifica in realitate, intru-cdt terenurile
ca parametrii, iar rezultatul este determinat din calcule matematice. :
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3.2. Metoda comparatiei directe pentru teren intravilan

Comparatia vanzarilor se utilizeaza pentru evaluarea terenurilor libere sau care sunt
considerate a fi libere pentru scopul evaludrii. Valoarea de piatd a terenului se obtine din dovezile
de piata ale preturilor de tranzactionare ale unor terenuri similare, respectiv valoarea de piata
poate fi obfinutd in urma analizei preturilor de piafa ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi
arie de piafa, care au fost tranzactionate la o datd apropiatd de data evaludrii. Cand nu exista
tranzactii efective suficiente cu terenuri libere comparabile sau cand datele obtinute din
tranzactiile efectuate nu sunt credibile gi/sau nu pot fi verificate, pentru evaluare se pot folosi si
preturile cerute prin ofertele de vanzare sau preturile oferite prin cererile de cumparare de terenuri
comparabile. Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite
pentru terenurile comparabile este urmata de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor
libere comparabile, pentru a cuantifica diferentele dintre prefurile platite, cerute sau oferite pe
unitatea de suprafad, cauzate de diferentele intre caracteristicile specifice ale terenurilor si
tranzactiilor cu acestea (numite elemente de comparatie).

In anexa sunt consemnate rezultate obtinute prin aceastd metoddsi metodologia de calcul.
3.3. Metoda rentei funciare

Pentru estimarea valorii terenului sunt necesar 2 elemente de baza:

- profitul agricol ( partea din profit ce corespunde pamantului, respectiv ,,renta”/”’arenda”

- dobanda normala (curentd) la capitalul imprumutat.

Profitul agricol este in functie de fertilitate/productivitate. Pentru estimarea valorii pamantului se
ia in calcul NUMAI acea parte din profit care corespunde pamantului, ca mijloc de productie, NU
intregul profit agricol; aceasta parte este de fapt ,,renta”/”arenda”. Se utilizeaza productiile medii
pe ultimii 4-5 ani.

Evaluarea terenurilor agricole prin aceastd metoda are la bazi urmitoarele elemente:

- clasa de calitate, functie de nota de bonitare/productia medie

- renta funciard ce corespunde pamantului, ca mijloc de productie, in cazul de fati de 15%

- rata normala a dobanzii pe piata bancara, apreciata ca fiind de 6,5% la data evalurii

- pretul mediul al graului stas de 1 lei/kg ( la data evaludrii)

- Formula de calcul este :

- VTA=(PM *PV) *15% *6,5% *N

- VTA = valoare unitara a terenului

- PM = productia medie (nr. puncte de bonitare/ha *40kg grau/punct), kg/ha

- PV = pref de valorificare grau , de 1 lei/kg (stas la data evalurii)

- N = Valoarea prejudiciului cauzat proprietarului conf L. 33/1994

Metodologia de calcul si valoarea estinatd se regdseste in anexd la prezentul raport de evaluare.

IV. ESTIMAREA VALORII PREJUDICIULUI CAUZAT
PROPRIETARULUI/PROPRIETARILOR

Dauna reprezinta, excedentul valorii de piata corespunzator valorii de satisfactie sau
valorii speciale pentru proprietar.

Principiul pentru estimarea valorii prejudiciului cauzat proprietarului sau altor persoane
indreptatite - se vor avea in vedre : conceptele, procesele si metodele aplicabile in cazil evaluarii

afacerilor. )
Avand in vedere prevederile Legii 33/1994, considerentele de mai sus si situatfa épédiﬁ&

(la data exproprierii) din fiecare cauzi, evaluatorul a identificat urmatoarele”pémb' ! ﬂg’nrl de \

daune: [7 2963 ;;
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1. cheltuieli ce nu mai pot fi recuperate, in legdturd cu :
a. exploatatii agricole si/sau zootehnice, de orice natura
b. apararea, mentinerea si dezvoltarea fondului natural funciar, a faunei si
bazinelor piscicole
c. exploatarea si intretinerea terenurilor, a constructiilor si a infrastructurii
aferente, precum si a utilitatilor
d. chiriile pentru ocuparea terenului si/sau a cladirilor

cumar fi ;

a. penalizari si/sau penalitati, de orice natura
b. dobanzi si majorari la dobanzi
c. altele
3. activitati producatoare de venit si/sau afaceri afectate , prin;
a. incetarea definitiva a activitatilor (desfiintare)
b. intreruperea activitatilor pe o perioadi de timp determinata
c. diminuarea activitatilor pe o perioadi de timp determinati
d. stramutarea activitatilor si revenirea, intr-o perioada de timp determinata.
4. Altele specifice si/sau neprevdizute
a. Divizarea parcelei (lotului de teren)
b. Marire distantei pana la parcela rimasa
c¢. Drumuri secundare necesare
. Schimbarea destinatiei terenului rdmas (sau interdictia de a se construi pe acesta)
e. Perioada de neutilizare a terenului ( de la data cand este instiintat de preluarea
terenului pana la data achitarii despagubirii)
f.  Taxe notariale si comisioane pentru cumpdrarea unei suprafete echivalente in
alta locatie
g. Restrictii de folosire conform planului de amenajare a teritoriului

Conform prevederilor art. 26 alin. 3 din L 33/1994, dacd partea de imobil ramasa
neexpropriatd va dobandi un spor de valoare urmare a lucririlor ce se vor realiza se va face o

reducere a daunelor.
Vtd=Vtu+ (D;+ D, + D3 + Dy —Sv)

Vtd = Valoarea totala de despagubire

Vtu = Valoare de piata a terenului (valoare unitari)

D; = Daune ce nu pot fi recuperate

D, = Daune financiare

D3 = Daune (incetare de activitate, intrerupere, mutare )
D4 = Daune specifice/neprevizute

Sy = Spor de valoare a imobilului rimas
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V. CONCLUZII

Pentru estimarea valorii de despagubire a proprietatilor imobiliare in cauza s-au abordat
metode de evaluare acceptate de cea mai buni practicd in domeniu si in conformitate cu legislatia
in vigoare, procedee internationale, recunoscute si adoptate de citre UNEAR

Valoarea de despagubire se compune din valoarea reala (piatd) si din prejudiciul cauzat
proprietarului sau altor persoane indreptitite.

La estimarea ( calcularea ) cuantumului despagubirilor s-a tinut seama de :
preful cu care se vand, in mod obisnuit, proprietati imobiliare de acelasi fel in unitatea
administrativ teritoriald, valorile din grila notarilor publici la data intocmirii raportului, daunele
aduse proprietarului sau, dupa caz, altor persoane indreptatite, ludnd in considerare si dovezile
prezentate.

Valorile analitice care vor fi luate in calcul, pentru stabilirea despagubirilor proprietarilor
de teren pentru suprafetele ce vor fi afectate de “Pista de decolare — aterizare 3.500 m si
suprafetele de miscare aferente la Aeroportului International Cluj Napoca”.

Conform metodologilor de calcul aplicate, s-au obtinut urmatoarele valori:

Metoda comparatiei de - Metoda comparatie Memda. onte) Metoqa .
Valoare piata (teren arabil . M«etoda compa}rat,reu d.e prin bonitare (teren funciare corqparatve prin
estimata intravilan zona 2 Cluyj Piatd (teren argbll extravilan arabil intravilan zona penm tgren bonitate peqtru
Napoca ) zona 3 Cluj Napoca ) 2 Cluj Napoca) arapll teren a.rabll
(Apahida) (Apahida)
Euro/mp 15,85 2,03 15,85 932 /ha 1000/ha
Lei/mp 68,7 8,8 68,7 0,4/mp 0,4/mp
Nr. Zone afectate de pista de Suprafata de Nr. Valoarea de despigubire teren
Crt. decolare de 3.500 m expropriat (mp) imobile conform Legii 255/2010
1 | Fir director 07 32.958 12 2.603.682
2 | Banda pista 62.244 30 4.917.276
3 | Zona critica ILS de directie 24.695 9 1.950.905
4 | Fit director 25 46.322 11 449.536
5 | Deviere parau Becas 73.252 32 5.786.908
TOTAL 166.219 94 15.708.307 lei

Anexe :
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CRITERII SI NOTE DE CORECTIE A VALORII DE RANDAMENT A

TERENURILOR
ANEXA 1
Nr _—_ . Nota de Apahida
crt Criteriul Elemente de departajare departajare Cluj
Sat 0,1
Sat resedinta de comuna 0,2
) . .. |Oras 0,4
1 Categoria localitatii Municipi 06 0,2
Municipiu resedinta de judet 1,0
Municipiul Bucuresti 1,5
Localitate cu activitate preponderent
agricola 0,5
Functiile economice si |Localitate cu functie economica
2 | caracteristicile sociale | limitata in si prestari servicii 0,8 0,5
ale zonei Localitate cu functii economice
complexe( industriale, prestari
servicii, agricultura) 1,0
Transport rutier 0,2
Pozitia terenului fata de |Transport feroviar 0,3
3 | accesul la reteaua de |Transport fluvial 0,5 0,2
transport Transport maritim 0,5
Transport aerian 0,5
Retea de apa canal 0,5
) . Retea de energie electrica 0,5
Echiparea tehnico - |Retea de energie termica 0,5
4 | edilitara a zonei in care [Retea de gaze natirale 0,5 0
se afla terenul Retea de telefonie 0,5
Retea de transport urban 0,5
Terenuri normale 1,0
Caracteristici - Terenuri care necesita desecari si
ameliorative si efectul |masuri contra inundatilor -0,4
5 economic al investitilor [Terenuri situate in zone instabile - 10
suplimentare cu alunecari active si semiactive, ’
ameliorarea si alunecari de taluze, ruperi de maluri -0,7
fertilizarea Terenuri ameliorate fertilizate
suplimentar 1,5
Zona cu potential turistic 0,5
6 Potential turistic Zona fara potential turistic 0,0 0
Statiune turistica 1,5
Functiune incompatibila cu planul
Restrictii de folosire a |urbanistic -1,5
terenului conform Functiune compatibila cu planul
7 : : o 101k 0,5
planului de amenajarea |urbanistic cu restrictii -1,0
teritoriului Functiune compatibila cu planul
urbanistic 0,5
TOTAL A 2,4




TABEL

CU NOTELE ACORDATE
ANEXA 1 A
Nr.crt. Criteriul Apahida - Cluj
1 Categoria localitatii 0,2
2 Functiile ec. si caracteristicile sociale ale zonei 0,5
3 Pozitia terenului fatd de accesul reteaua de transport 0,2
4 Echiparea tehnico-edilitara a zonei in care se afld terenul 0,0
Caracteristici geotehnice, caracteristici ameliorative si efectul economic
5 al investitiilor suplimentare cu ameliorarea si fertilizarea 1,0
6 Potential turistic 0,0
Restrictii de folosire a terenului conform planului de amenajare a

£ teritoriului 0,5
Suma notelor acordate 2,4
K1 Panta 5%
K2 Distanta fata de pietele de desfacere 1%
K3 Pozitia fatd de producator si starea drumurilor 1%
K4 Configuratia si dimensiunile parcelei 1%
K5 Potential turistic 0%
K6 Utilitatile din zona 0%
K7 Sistem de irigatii sau de drenare 0%
Total 8%
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Calculul valorii de piata a terenului arabil extravilan prin metoda rentei funciare

Anexanr. 4 UAT Apahida

Pentru estimarea valorii terenului sunt necesar 2 elemente de bazi:

- profitul agricol ( partea din profit ce corespunde pamantului, respectiv ,,renta”/”’arenda”

- dobanda normala (curenta) la capitalul imprumutat.

Profitul agricol este in functie de fertilitate/productivitate. Pentru estimarea valorii pamantului se ia in
calcul NUMALI acea parte din profit care corespunde pamantului, ca mijloc de productie, NU intregul profit
agricol; aceasta parte este de fapt ,,renta”/’arenda”. Se utilizeazi productiile medii pe ultimii 4-5 ani.
Evaluarea terenurilor agricole prin aceasta metodi are la baza urmitoarele elemente:

- clasa de calitate, functie de nota de bonitare/productia medie

- renta funciara ce corespunde pamantului, ca mijloc de productie, in cazul de fata de 15%

- rata normald a dobanzii pe piata bancara, apreciata ca fiind de 6,20% la data evaluirii

- preful mediul al graului stas de 1 lei/kg ( la data evaluarii)

- Formula de calcul este :

- VTA =(PM *PV) *10% *7,20% *N

- VTA = valoare unitari a terenului

- PM = productia medie (nr. puncte de bonitare/ha *40kg grau/punct), kg/ha

- PV = pret de valorificare grau , de 1 lei/kg (stas la data evaluarii)

- N = Valoarea prejudiciului cauzat proprietarului conf L. 33/1994

Apahida - Cluj

3 50 2.000 2.000 lei 200,26 2.783 642

3 55 2.200 2.200 lei 220,286 3.061 706

3 60 2.400 2.400 lei 240,312 3.339 770

2 65 2.600 2.600 lei 260,338 3.618 834

2 70 2.800 2.800 lei 280,364 3.896 899

2 15 3.000 3.000 lei 300,39 4.174 963
Valoarea de piatd estimata si propusa este 3.478 802
Valoarea prejudiciului cauzat

Valoare de despagubire teren conform Le

La data evaluarii 1 kg de grau = 1,00 lei  rata medie a dobanzii = 7,20%

Renta funciara este 10%  din valoarea productiei
Curs valutar 1 euro = 4,3352 lei
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Teren de vanzare Someseni, Cluj Napoca - Welt Imobiliare Clu) Napoca

Welt imobiliare

Pagina | din 2

P reugim impreuni! 0752-223366
0727-228828
Apartamente Case si Vile Birouri Spatii comerciale Spatii industriale Terenuri Adauga Oferta Blog Imobiliar Contact
Prima pagina » Vanzare terenuri Cluj » Teren de vanzare ID: 130C8
Vanzare Vreau sa? Ce? Unde? Pret? 1D:
Inchiriere cumpar inchiriez Alegeti tipul Alegeti locatia Alegeti pret D
Cauta
Exclusivitate
Finantare/Credite \ S "
Vanzare teren in 3126 mp, front 34 m, ideal constructie Hala. T )
Cluj Napoca, Someseni ’ ' .
Calculator taxe
CARACTERISTICI
Informatii utile
Tip imobil: Teren intravilan Constructie peteren: Nu
Adatgaoferta ta Teren pentru constructii civile Sup. construita: -
Despre noi Suprafata: 3126
Front: 34m
Contact
Blog Imobiliar ALTE DETALII ZONA

Convertor valutar

[Pret imobil i

[Moneda v/|[Converteste in  v/]

[Pret convertit |

Curs Valutar 14.05.2013
1 EUR = 4.3207 RON
1 USD = 3.3309 RON

Abonare la Newsletter

adresa de email

Abonare

Amenajare strazi (asfaltate), lluminat stradal

Vecinatati: Selgros

4 A N Lee .
UTILITATI LA /__(“_y e -flee

Utilitati in apropiere, Apa, Canalizare, Gaz, Curent electric

ALTE DETALIl ZONA

Amenajare strazi (asfaltate), lluminat stradal

Vecinatati: Selgros

ALTE DETALII

Like 13k

Site-uri partenere

» chirii-cluj.ro
» spatiicomercialecluj.ro
» apartamentedevanzarecluj.ro

http://www.weltimobiliare.ro/vanzare-teren-cluj-napoca-someseni-id-10538.html

Terenul oferit spre vanzare este situat in cartierul Someseni in apropiere de Selgros si
Ambient. Frontul stradal este de 34 m, la strada principala.Terenul este ideal pentru
constructia unei hale, reprezentand si o oportunitate de investitie. Cu o investitie totala
de 350000-400000 de euro se poate ridica o hala de circa 1000 mp care s-ar inchiriat la
un pret situat intre 3 si 3.5 euro/mp avand o amortizare intre 10 si 12 ani.

Pret vanzare: 140.000 € (45 € /m') negociabil

Numar vizualizari: 23
Actualizat: 2013-05-11 17:58:25

Contactati agentul imobiliar pentru oferta cu ID: 130C8

Persoana de contact: Mihai Pop
vanzari/inchirieri

rezidentiale, comerciale, industriale
Mobil: 0727.228.818

Email: mihai.pop@weltimobiliare.ro

Date contact agentie:

Telefon: 0264-597584 0264.450519 0752.223366 0727.722244
Email: office@weltimobiliare.ro

Adresa: B-dul. 21 Decembrie nr. 24 Cluj-Napoca, Romania
Agentul administreaza urmatoarele oferte:

4 apartamente de vanzare

52 apartamente de inchiriat
12 case de vanzare

17 case de inchiriat
7 birouri de vanzare

p: vanzare
40 spalii comerciale de inchiriat
3 spa ustriale de vanzare
13 spatii industriale de inchiriat
4 terenuri de vanzare

Oferte similare

Puteti sa ne contactati folosind formularul de mai jos.

Nume:
Telefon:
Email:

Mesaj.

| |
[ ]
g |

[Doresc sa fiu contactat de un A
Iagent imobiliar al Welt vl

Cod de verificare

elo

Introduceti textul din imagine
C ele nu sunt case-sensitive

|

L

Trimite

14.05.2013

r'd



Teren de vanzare Someseni, Cluj Napoca - Welt Imobiliare Cluj Napoca

Welt Imobiliare

ragina 1 din Z

cAutdm impreund, reusim impreund! 0752-223366
0727-228828
Apartamente Case si Vile Birouri Spatii comerciale Spatii industriale Terenuri Adauga Oferta Blog Imobiliar Contact
Prima pagina » Vanzare terenuri Cluj » Teren de vanzare ID: 130C4
Vanzare Vreau sa? Ce? Unde? Pret? ID:
Inchiriere cumpar inchiriez Alegeti tipul Alegeti locatia Alegeti pret D
Exclusivitate can
Finantare/Credite N
Teren de in Cluj Napoca, zona S
Cluj Napoca, Someseni . “
Calculator taxe
CARACTERISTICI

Informatii utile

Tip imobil: Teren intravilan Constructie pe teren:  Nu
Ad oferta ta

ma 2 Teren pentru constructii civile Sup. construita: -

Despre noi Suprafata: 6200

Front: 20m
Contact

Nr. fronturi: 1
Blog Imobiliar

ALTE DETALII ZONA

Convertor valutar

Amenajare strazi (asfaltate, pietruite), Mijloace de transport, lluminat stradal

[Pret Imobil Vecinatati: Zona rezidentiala

[ v|[Converteste in v}

[Pret convertit |

UTILITATI Ao

Curs Valutar 14.05.2013
1 EUR = 4.3207 RON
1USD = 3.3309 RON

Utilitati in apropiere

Abonare la Newsletter ALTE DETALII ZONA

adresa de email

Abonare Vecinatati: Zona rezidentiala

Like 13k ACTE/AVIZE

CF

Site-uri partenere ALTE CARACTERISTICI

» chirii-cluj.ro Oportunitate de investitite, La sosea, Acces auto

» spatiicomercialecluj.ro
» apartamentedevanzarecluj.ro

ALTE DETALII

Amenajare strazi (asfaltate, pietruite), Mijloace de transport, lluminat stradal

Vanzare teren in Someseni langa aeroport ideal pentru constructii hale. Terenul are
suprafata de 6200mp si are drum de acces de la strada Traian Vuia. Utilitatile se afia la
str. Traian Vuia(aproximativ 40m). Terenul are toate actele in regula inclusiv actele
pentru drumul de acces care in intregime pe numele beneficiarului

Pret vanzare: 60 €m’ negociabil

Numar vizualizari: 122
Actualizat: 2013-03-29 16:35:27

http://www.weltimobiliare.ro/vanzare-teren-cluj-napoca-someseni-id-1 0441.html

——
Me! ~7E\\

f/;(y

14.05.2013



leren de vanzare Someseni, Cluj) Napoca - wWelt Imobiliare Clu) Napoca ragina Z din Z

WP epE RS

L Butevardul Murch
Bulevard Muri

gacia

S8303 Plevng

3ceile
0L .’f',,l‘,

324 case de vanzare
4 case de inchiriat
1 birou de inchiriat

1 spatiu comercial de inchiriat

Trimite

Oferte similare

Vanzare teren intravilan, situat in

Vanzare teren 2709 mp in cartierul Gruia,
Calatele, sat Valeni, peisaj deosebit

Cluj Napoca

Teren de vanzare in Cluj Napoca, zona
Manastur

Teren de vanzare Teren de vanzare

Teren de vanzare
Localitate Cluj Napoca Localitate Cluj Napoca Localitate Cluj Napoca
Zona Zona Gruia Zona Manastur
Pret vanzare 36.000 € Pret vanzare 812700 €
detalii ID 130C7 detalii ID 130C6 detalii ID 1306A

TOUCH TECH
Developed by —

http://www.weltimobiliare.ro/vanzare-teren-cluj-napoca-someseni-id-10441.html 14.05.2013



Teren de vanzare Someseni, Cluj Napoca - Welt Imobiliare Clu) Napoca ragina 1 ain Z

i > 4 il M
Welt Imobiliare
cdutdm impreund, reusim impreund! 0752-223366
0727-228828
Apartamente Case si Vile Birouri Spatii comerciale Spatii industriale Terenuri Adauga Oferta Blog Imobiliar Contact
Prima pagina » Vanzare terenuri Cluj » Teren de vanzare ID: 130AM
Vanzare Vreau sa? Ce? Unde? Pret? ID:
Inchiriere cumpar inchirleg Alegeti tipul Alegeti locatia Alegeti pret 10
Cauta
Exclusivitate
Finantare/Credite Teren de in Cluj N zona S i Sgan
Cluj Napoca, Someseni - ®
Calculator taxe -
CARACTERISTICI

Informatii utile

Tip imobil: Teren intravilan Constructie peteren:  Nu
Adauga oferta ta Teren pentru constructii civile Sup. construita: -
Despre noi Suprafata: 1900

Front: 80m
Contact

Nr. fronturi: 2
Blog Imobiliar

ALTE DETALII ZONA
Convertor valutar
A strazi pi )

[Pret Imobil ]

[Moneda v/|[Convertestein v/ |

1 . . /‘(‘.4
uTILITATI /e&,u,) -A/,l Pl -
/

[Pret convertit ]
Curs Valutar 14.05.2013 Apa
1 EUR = 4.3207 RON
1USD = 3.3309 RON

ALTE DETALII ZONA
Abonare la Newsletter

strazi p
adresa de email j
Abonare ACTE/AVIZE
CF
Like 13k
ALTE CARACTERISTICI

Parcelabil, Acces auto, Teren imprejmuit
Site-uri partenere

» chirii-cluj.ro ALTE DETALII

» spatiicomercialecluj.ro

» apartamentedevanzarecluj.ro
Oferim spre vanzare teren in suprafata de 1900 mp, situat in cartierul Someseni, zona
industriala. Terenul este ideal pentru constructia de hale, sedii firma etc. Zona in care
este amplasat terenul dispune de curent electric.

Pret 50 €m* negociabil

Numar vizualizari: 263
Actualizat: 2013-03-25 15:46:17

-
gz
- H
¥ &
B i
?
Apahida e
Sub Coasta O e

Auevardul Muncs

1 Blevng:

Strada Traia N3
. SRS N Someseni & e
 E5Te Suada Traar Vo

2}

Caeale )
7 OUEE Cagy somenerd

http://www.weltimobiliare.ro/vanzare-teren-cluj-napoca-someseni-id-9740.html 14.05.2013



‘Teren de vanzare Someseni, Cluj Napoca - Welt Imobiliare Liuj INapoca ragua 1 a2z

b

\

' Welt Imobiliare

cautdm impreund, reusim impreuna!

0752-223366
0727-228828
Apartamente Case si Vile Birouri Spatii comerciale Spatii industriale Terenuri Adauga Oferta Blog Imobiliar Contact
Prima pagina » Vanzare terenuri Cluj » Teren de vanzare ID: 1306R
Vanzare Vreau sa? Ce? Unde? Pret? ID:
Inchiriere cumpar inchiriez Alegeti tipul Alegeti locatia Alegeti pret D
Cauta
Exclusivitate
Finantare/Credite Teren de vanzare in Cluj Napoca, zona Someseni o s
Cluj Napoca, Someseni
Calculator taxe R S
Sk CARACTERISTICI
Informatii utile 3
Tip imobil: Teren intravilan Constructie pe teren:  Nu
Ad
augaofertata Teren pentru constructii civile Sup. construita: -
Despre noi Suprafata: 8000
Front: 41m
Contact
Blog Imobiliar ALTE DETALIl ZONA

Convertor valutar Amenajare strazi (asfaltate), Mijloace de transport, lluminat stradal

[Pret imobil ]

UTILITATI &4(_,{, )f(n,g{ \ i 2 @@

Utilitati in apropiere ¢

[Moneda v/|[Converteste in  v/|

[Pret convertit |

Curs Valutar 14.05.2013
1 EUR = 4.3207 RON

1USD = 3.3308 RON ALTE DETALII ZONA

Amenajare strazi (asfaltate), Mijloace de transport, lluminat stradal
Abonare la Newsletter

adresa de email |

ALTE DETALI
Abonare
Agentia Welt Imobiliare Cluj Napoca ofera spre vanzare teren intravilan situat in Clyj
Napoca cu suprafata de 8000 m’
Like 13k
Pret vanzare: 30 €m’ negociabil
Numar vizualizari: 597
Actualizat: 2012-11-01 18:31:34
Site-uri partenere
» chirii-cluj.ro
» spatiicomercialecluj.ro " . e . . " 2 "
» apartamentedevanzarecluj.ro Contactati agentul imobiliar pentru oferta cu ID: 1306R Puteti sa ne contactati folosind formularul de mai jos.
Persoana de contact: Bogdan Pantea Nume: i i
vanzari/inchirieri e
rezidentiale, comerciale, industriale Telefon: 1
Mobil: 0727.722.245 i : e -~ el
Email: bogdan.pantea@weltimobiliare.ro ‘ { J'
Mesaj: f

{Doresc sa fiu contactat de un A
jagent imobiliar al Welt v

Cod de verificare
Date contact agentie:

Telefon: 0264-597584 0264.450519 0752.223366 0727.722244 babe]o

Email: office@weltimobiliare.ro
Adresa: B-dul. 21 Decembrie nr. 24 Cluj-Napoca, Romania Introduceti textul din imagine
Agentul administreaza urmatoarele oferte: Caracterele nu sunt case-sensitive

324 case de vanzare

4 case de inchiriat

1 birou de inchiriat

1 spatiu comercial de inchiriat
88 terenuri de vanzare

Trimite

Oferte similare

Teren de vanzare, zona Sopor Teren intravilan, cu utilitati, Gilau, zona de
case

http://www.weltimobiliare.ro/vanzare-teren-cluj-napoca-someseni-id-7263.html 14.05.2013



leren de vanzare domeseni, Liuj Napoca - well 1moouidare wiuj INdapoca

 Welt Imobiliare

ragiia 1 ui £

(5

cdutdm impreund, reusim impreund! 0752-223366
0727-228828
Apartamente Case si Vile Birouri Spatii comerciale Spatii industriale Terenuri Adauga Oferta Blog Imobiliar Contact
Prima pagina » Vanzare terenuri Cluj » Teren de vanzare ID: 1308S
Vanzare Vreau sa? Ce? Unde? Pret? ID:
Inchiriere cumpar inchiriez Alegeti tipul Alegeti locatia Alegeti pret 0
Cauta
Exclusivitate
Finantare/Credite N < "
Teren de in Cluj Nap zona L)
Cluj Napoca, Someseni ! .
Calculator taxe
CARACTERISTICI

Informatii utile

Tip imobil: Teren intravilan Constructie pe teren:  Nu
Adauga oferta ta Teren pentru constructii civile Sup. construita: -
Despre noi Suprafata: 27670

Front: 18m
Contact
Blog Imobiliar ALTE DETALI ZONA

A strazi p ite), lluminat stradal

Convertor valutar

4

P
et

7

UTILITATI fu,&\_;ﬁ At Lae
- &
Apa, Gaz, Curent electric

[Pret Imobi ]
[Moneda v/|[Converteste in  v/|
[Pret convertit ]
Curs Valutar 14.05.2013
1 EUR =4.3207 RON
1USD =3.3309 RON
Abonare la Newsletter
adresa de email !
Abonare
Like 13k
Site-uri partenere
» chirii-cluj.ro
» spatiicomercialecluj.ro
» apartamentedevanzarecluj.ro
L . if e B4 o
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Contactati agentul imobiliar pentru oferta cu ID: 1308S

http://www.weltimobiliare.ro/vanzare-teren-cluj-napoca-

ALTE DETALII ZONA

Amenajare strazi (asfaltate, pietruite), lluminat stradal

ACTE/AVIZE

Titlu de propietate

ALTE CARACTERISTICI

Parcelabil, La sosea, Acces auto

ALTE DETALII

Agentia Welt Imobiliare Cluj Napoca ofera spre vanzare teren intravilan situat in Cluj
Napoca cu suprafata de 27670 m? apa, gaz, electricitate

iahil

Pret :35€m’

Numar vizualizari: 401
Actualizat: 2012-10-02 16:34:45

‘N“"“b
suada Traign N0 . S
Someseri LS
‘5 o578 Gt ada Traian Vi
5 Somayerd
W
/4
i/ &
/ >
(53
i[5

> e
~ .

Puteti sa ne contactati foloStrdormularul de mai jos.

Nume:

someseni-id-8290.html 14.05.2013
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Welt Imobiliare

chutim impreund, reugim impreund! 0752-223366
0727-228828
Apartamente Case si Vile Birouri Spatii comerciale Spatii industriale Terenuri Adauga Oferta Blog Imobiliar Contact
Prima pagina » Vanzare terenuri Cluj » Teren de vanzare ID: 1308U
Vanzare Vreau sa? Ce? Unde? Pret? ID:
Inchiriere cumpar inchiriez Alegeti tipul Alegeti locatia Alegeti pret 1D
2 Cauta
Exclusivitate
Finantare/Credite Teren de vanzare in Cluj Napoca, zona Someseni © Vs
Cluj Napoca, Someseni
Calculator taxe
CARACTERISTICI
Informatii utile T
Tip imobil: Teren intravilan Constructie peteren: Nu
Ad. I
Augh sfertaia Teren pentru constructii civile Sup. construita: -
Despre noi Suprafata: 45440
Front: 50m
Contact
Blog Imobiliar ALTE DETALI ZONA
Convertor valutar A jare strazi . pietruite), Mijloace de transport, lluminat stradal
[Pret imobil ¢ )
UTILITATI o 08 FUTEY
[Moneda v/|[Convertestein v/} : o
[E(el col - B e - Gaz Curentelectric
1 EUR = 4.3207 RON
1 USD = 3.3309 RON . : ALTE DETALII ZONA
ﬁ Amenajare strazi (asfaltate, pietruite), Mijloace de transport, lluminat stradal
Abonare la Newsletter
adresa de email | ACTE/AVIZE
Abonare
Titlu de propietate
Like 13k
ALTE CARACTERISTICI
Oportunitate de investitite, Parcelabil, Acces auto
Site-uri partenere
ALTE DETALII
» chirii-cluj.ro
» spatiicomercialecluj.ro = i .
» aﬁanamenledevanjzare:luj.ro Agentia Welt Imobiliare Cluj Nap02ca ofera spre vanzare teren intravilan situat in Cluj
Napoca cu suprafata de 45440 m* gaz, electricitate
Pret vanzare: 40 €m’ negociabil
Numar vizualizari: 388
Actualizat: 2012-10-02 16:34:01
W A vy b oa b oA b
! v B -

Strada Bl
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Contactati agentul imobiliar pentru oferta cu ID: 1308U Puteti sa ne cor‘rr\qta

N

Nume:

http://www.weltimobiliare.ro/vanzare-teren-cluj-napoca-someseni-id-8288.html 14.05.2013
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R.A. AEROPORTUL CLUJ-NAPOCA




PREZENTARE,
MISIUNE,
VIZIUNE,

VALORI,
OBIECTIVE

Aeroportul este localizat langd Municipiul Cluj-Napoca, cel mai
important centru urban al Transilvaniei (cu peste 300.000 de locuitori) si
Ordonator Principal: Consiliul Judetean Cluj plasat, geografic, economic, istoric §i cultural, in centrul acestei regiuni
Numele institutiei: R.A. Aeroportul Cluj-Napoca istorice cu 7 miloane de locuitori. Aeroportul este situat pe drumul E576, la

R < imati k | Cluj- il km d CFR.
Conducerea: David Ciceo- Director General apfo.x'mat".l 10 «m est d? el l.uj Napoca; §i Ja 412 il
Mérimea si localizarea sa il fac principalul aeroport din Transilvania (nord-

Adresa: Str. Traian Vuia, Nr. 149-151, vestul Romaniei).
Cluj-Napoca, Romania Destinatiile oferite de Aeroportul International Cluj-Napoca pasagerilor
Cod unic de inregistrare: RO2882425 sunt variate, avand in vedere faptul cd existd zboruri regulate spre 14

destinatii interne si internationale la nivelul anului 2012 si a fost anuntata
Telefon: +40.264.416.636 deschiderea a 3 noi destinatii incepand cu luna mai 2013. Astfel, de la Cluj-
Fax: +40.264.416.712 Napoca se poate zbura in prezent spre Bucuresti, Munchen, Viena, Barcelona,
SITA: CUAPXH Forli (Bologna), Dortmund, Londra (Luton), Madrid, Milano (Bergamo), Paris
(Beauvais), Roma (Fiumincino), Venetia (Treviso), Valencia, Zaragoza. La toate
aceste destinatii se adauga incepand cu luna mai inca trei destinatii spre Bari,
Eindhoven si Bruxelles Sud Charleroi, iar in timpul sezonului de vara alte 7-8
destinatii de vacanta, operate prin curse charter, spre tari cum ar fi Spania,
Turcia, Grecia, Tunisia sau Egipt.

E-mail: office@airportcluj.ro
Website: www.airportcluj.ro

Judetul Cluj numara aproximativ 660.000 locuitori. Din acest punct de vedere, aeroportul din Cluj-Napoca poate fi
comparat cu aeroporturile din orasele europene Geneva si Stuttgart, care inregistreaza anual 12 milioane, respectiv 9
milioane de pasageri. Aeroportul International Cluj-Napoca (R.A. Aeroportul Cluj-Napoca) face parte din categoria
aeroporturilor regionale moderne ale Europei, fiind al treilea aeroport ca marime din Romania, in ceea ce priveste traficul
de pasageri si al doilea aeroport regional al tarii. Totodatd, este primul aeroport din categoria celor aflate in subordinea
consiliilor judetene din Romania. Pe o raza de 170 km in jurul oragului locuiesc aproximativ 3 milioane de potentiali
pasageri, a caror deservire reprezintd o preocupare fundamentala pentru aeroportul clujean.

n 2011, pentru al doilea an consecutiv, Aeroportul International Cluj Napoca a atins numarul de 1.000.000 de
pasageri. Anul 2012 a adus o usoara scadere a traficului de pe aeroport pe fondul crizei economice, a falimentelor din
industria aviatic3 si a competitiei cu aeroporturile invecinate. in aceste conditii s-a realizat o crestere a traficului in anul
2012 cu 24% mai mare fata de anul 2008, anul de debut al crizei economice.

Misiunea :

Consolidarea pozitiei ca unul dintre cele mai importante aeroporturi din Estul Europei, care ofera legaturi aeriene
in intreaga lume prin servicii sigure si de calitate.

Viziune :

De a deveni cel maiimportant aeroport regional al tarii, cu servicii la standarde ridicate pentru companii aeriene,

pasageri si ceilalti beneficiari ai serviciilor noastre.



Valori:

i
{

v/

Obiectivele principale:

1. Cresterea traficului aerian de pasageri si de marfa;

2. Atragerea companiilor aeriene pentru operarea unor noi destinatii, cresterea frecventelor de operare

prin acodarea de sprijin de marketing in concordanta cu piata nationala si europeana de transport

aerian;

imbunatatirea calitatii serviciilor aeroportuare furnizate companiilor aeriene;

Cresterea gradului de satisfactie al pasagerilor si al clientilor aeroportului;

Modernizarea si dezvoltarea infrastructurii;

Dezvoltarea si intarirea rolului coordonator al R.A. Aeroportul Cluj-Napoca in perimetrul aeroportului

in conformitate cu reglementdrile si standardele nationale si internationale din aviatia civil3;

7. Dezvoltarea colaborarii cu organismele nationale si internationale din transportul aerian: OACI, IATA,
ACl Europe, ROMATSA, MTI, AACR, Asociatia Aeroporturilor din Romania si alte institutii, organisme si
asociatii din domeniul de activitate aeroportuar.

ou s w



SCURT

ISTORIC

e e arie s seman . n s » wo

1 aprilie 1932: Este infiintat Aeroportul Civil din Cluj.

1 mai 1933: Se deschide linia aeriana Bucuresti - Cluj, linie deservita de catre L.A.R.E.S. (Liniile Aeriene Romane de Stat).

11 septembrie 1933: Aeroportul Cluj a fost declarat Aeroport Vamal International, prin deschiderea primei linii
internationale pe directia Praga-Cluj-Bucuresti.

20 decembrie 2010: Pentru prima datd in istoria aeroportului clujean este inregistrat in decursul unui an calendaristic
pasagerul cu numarul 1 milion.

8 septembrie 2011: incep lucrérile pentru construirea unei noi piste de decolare-aterizare de 3.500 m la Aeroportul
International Cluj-Napoca, etapa | (2.100 m). Noua pista va avea 45 m latime, mergand péana la 60 m cu acostamente.
2011 a fost al doilea an consecutiv in care aeroportul clujean a reusit sa atingad pragul de 1 milion de pasageri.

1 aprilie 2012: Aeroportul International Cluj-Napoca celebreaza 80 de ani de aviatie civila.

B e
A ST SN T

Aeroportul militar in timpul razboiului Lucrari de constructie a aeroportului in 1960

Aeroportul International Cluj-Napocain 2013




DESTINATII

Sl
COMPANI|
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Companii aeriene care opereaza zboruri regulate de pe Aeroportul International Cluj-Napoca:

-TAROM

- LUFTHANSA

& Lufthansa

- WIZZ AIR

wizz

Companii aeriene care opereaza zboruri charter de pe Aeroportul International Cluj-Napoca:

- AIR BUCHAREST J - CORENDON
®
-AEGEAN ARLINES o - PEGASUS AIRLINES 77
blsisieia PEGASUS 1%
sakyanl
~ =
TUNISAIREXPRESS . uy W
. T -EGYPT AR EcvPTRIR
-TAROM

A vanrone

Companii aeriene care opereaza transport cargo international de pe Aeroportul International Cluj-Napoca:

- ABC Air Hungary - SILVER AIR

- SILVER AIR
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In perioada cuprins3 intre 2007-2010, Aeroportul International Cluj-Napoca a inregistrat ritmuri mari de crestere
ale traficului aerian de pasageri. Aceasta crestere a fost determinatd de realizarea unui management performant si
eficient, de adoptarea unor strategii de marketing care au generat dezvoltarea traficului aerian si atragerea unor noi
operatori aerieni pe piata clujeand (Wizz Air, Malev, Lufthansa).

in graficul de mai jos este prezentati evolutia traficului aerian de pasageri imbarcati/debarcati pe Aeroportul
International Cluj-Napoca in perioada 2006-2012:

Evolutia traficului de pasageri de pe Aeroportul International Cluj-Napoca
in perioada 2006 - 2012

1.000.000 -

11.028.907

800.000
3:752.1811‘
600.000
400.000
200.000
0 - ey . , :
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Traficul Domestic International si Charter de pe aeroportul International Cluj-Napoca in perioada 2011 - 2012

2011 2012

4% %

® Domestic ®International  Charter ® Domestic ® International  Charter



REALIZARI
2011-2012

1.000.000 DE PASAGERI PENTRU AL DOILEA AN CONSECUTIV

Tn 2011, Aeroportul International Cluj-Napoca a atins pentru al doilea an consecutiv pragul de 1.000.000 de
pasageri, afirmandu-se din nou ca unul dintre cele mai importante aeroporturi ale Romaniei si ca principalul aeroport care

deserveste regiunea de Nord-Vest a tarii.

PRINCIPALELE LUCRARI DEMARATE SAU REALIZATE IN ANII 2011-2012:

» Pista de decolare-aterizare de 3500 m cu etapa a |-a Pista de 2100 m

n data de 8 septembrie 2011, au inceput lucrarile pentru construirea unei noi piste la Aeroportul International
Cluj-Napoca. Lucrarile demarate pentru realizarea primilor 2.100 m ai pistei constituie prima etapa a investitiei, care are n
vedere o pistd de decolare-aterizare de 3.500 m. Este prima pistd care se construieste in Romania n ultimii 50 de ani
integral, pornind de la fundatie.

Pista veche dateaz3 din anul 1968 si are o latime de 30 de metri. Noua pista va avea 45 de m latime, mergand pana
la 60 de m cu acostamente. Proiectul face parte dintr-un amplu program de investitii demarat de Consiliul Judetean Cluj, ce
se deruleaz3 in prezent la aeroport si are un rol important in sustinerea dezvoltarii regionale si a cresterii traficului de

pasageri pe termen mediu si lung.

n anul 2012 aceste lucriri au continuat ajungandu-se ca la finele anului s3 poatd fi raportat un procent de
realizare a lucrérilor de 68%. Se estimeaz ca lucrarile la noua pistd de decolare-aterizare de 2.100 m vor fi finalizate in

luna iulie 2013.
» Reparatii curente pista de decolare-aterizare.

e S-au efectuat, in regie proprie, lucrari de marcaje, reparatii, intretinere, curatenie la pista de decolare-

aterizare existenta.



PROIECTE
2013- 2016

1. Finalizarea Pistei de decolare-aterizare de 3.500 m (etapa I-2.100 m) si suprafete de miscare
aferente

Perioada estimatd pentru finalizarea lucrdrilor este dupd cum urmeazd:
- PDA 2.100m x 45m —anul 2013
- cale de rulare G 314m x 25m — anul 2014

Pana in prezent, stadiul fizic de realizare a lucrarilor este de aproximativ de 68% incluzand si achizitia de
echipamente si materiale.

2. Realizarea proiectului Studii pentru dezvoltarea infrastructurii de transport intermodal pentru
pasageri si marfa (TEN-T)

Perioada estimatd de realizare a studiilor: 2013-2014
Surse de finantare:
- 50% fonduri europene nerambursabile

- 50% cofinantare de la Consiliul Judetean Cluj



Principalele obiective de infrastructurd care sunt estimate a se realiza in urma studiilor TEN-T sunt:
- platforma statie cale feratd — pentru transportul de persoane
- platformad operare aeronave si platforma cale ferata
- conexiuni de transport
- aerogara cargo
3. Pista de decolare-aterizare de 3.500 m (etapa ll) si suprafete de miscare aferente
Elaborarea documentatiei de proiectare si demarare proceduri de achizitie publicd: 2013
Executie lucrdri: 2014 — 2016
4. Construirea de noi suprafete de miscare
Executie lucrdri: 2014-2016 in functie de obtinerea finantarii
5. lluminat de securitate la platforma etapa a ll-a, pe partea de Est:
Perioada estimatd in care se va derula proiectul:
- elaborare documentatiilor de proiectare: 2013
- executie lucrari: 2014-2016, concomitent cu desfasurarea lucrarilor de construire a suprafetelor de miscare
6. Drum perimetral de securitate:
Perioada in care se va derula investitia:

- este conditionatd de identificarea surselor de finantare si realizarea celorlalte obiective, inclusiv

devierea raului Somes

- executie lucrdri: 2013-2014

10



DATE
TEHNICE S|
OPERATIONALE

- suprafata totala: 16, 150 mp

- suprafata totlé: 10,812 mp

-3 nivele - 3 nivele
- 3 benzi bagaje - 24 ghisee de check-in
- doua fluxuri de procesare a pasagerilor : intern si - doud fluxuri de procesare a pasagerilor:
international (non-Schengen si Schengen) intern si international (non-Schengen si Schengen)
- capacitate de procesare: - capacitate de procesare: 1,500,000 pasageri/an,
2,000,000 pasageri/an, 750 pasageri/ora de varf 750 pasageri/ora de varf
- salon VIP - salon VIP
- spatii comerciale - galerie comerciala
-3 porti - capela
-5 port!

SR AR R B TP B i

- 2 linii colectoare Aeronave de categoria C

- 24 ghisee check-in (de ex. Boeing 737, Airbus 320)

- 2 ghisee check-in pentru VIP Aeronave de categoria B

- 2 carusele pentru bagaje in Terminalul de Plecéri (de ex. ATR, Focker, SAAB 2000)

- Sistem de securitate integrat ( 3 EDS)
- Capacitate totala de procesare ( 3,600 bag/ h);
1,200/ EDS

Capacitate operationalda: 10 miscari aeronave/ora

Tipul de trafic permis: IFR / VFR

Pista: 08-26: 2100 x 30 + 2 x 7.5m asfalt; 36 R/D/W/T

Platforma: 10 standuri parcare aeronave (3 aeronave categoria B, 7aeronave categoria C)
Mijloace de salvare si lupta impotriva incendiilor — specifice pentru CAT 8 OACI

Program de operare: 24/24 h

11



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA
NR. 103 din 20 aprilie 2011
privind declansarea procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privata
situate pe amplasamentul lucririi de utilitate publica ,,Aeroportul International
Cluj-Napoca-Pista de decolare - aterizare 3500 m”

Consiliul Judetean Cluj,

Analizénd proiectul de hotarare privind aprobarea declansarii procedurilor de expropriere
a imobilelor proprietate privata situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica ,,Aeroportul
International Cluj-Napoca-Pista de decolare - aterizare 3500 m”, propus de domnul Presedinte
Alin Tise;

Avand in vedere prevederile:

» Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

» Legii privind finantele publice locale nr. 273/2006, cu modificarile i completarile
ulterioare;

» Legii privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizdrii unor
obiective de interes national, judetean si local nr. 255/2010;

» Hotararii Guvernului nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local;

Luand in considerare:

» Hotararea Consiliului Judetean Cluj nr. 135/2008 privind aprobarea Studiului de
fezabilitate «Aeroportul International Cluj-Napoca ~ Pista de decolare aterizare la
3500 m»;

» Hotararea Consiliului Judetean Cluj nr. 145/2010 pentru modificarea Hotararii
Consiliului Judetean Cluj nr. 135/2008 privind aprobarea studiului de fezabilitate
pentru obiectivul de investitii «Aeroportul International Cluj-Napoca — Pista de
decolare aterizare 3500 my;

» Hotararea Consiliului Judetean Cluj nr. 28/2011 privind aprobarea Studiului de
fezabilitate pentru obiectivul de investitii ,,Pista de decolare - aterizare 3500 m -
Etapa I si suprafete de migcare aferente la Aeroportul International Cluj-Napoca”;

> Hotararea Consiliului Judetean Cluj nr. 32/2011 privind aprobarea bugetului general
propriu pe anul 2011, pe capitole, subcapitole, titluri, articole si aliniate;

Fiind indeplinite prevederile cuprinse in art. 44-45 si in art. 94-98 din Legea

administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul drepturilor conferite prin art. 115 alin. (1) lit. ¢) din Legea administraiei

publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile i completarile ulterioare;

hotaraste:

Art. 1. Se aproba amplasamentul lucrarii de utilitate publica ,,Aeroportul International
Cluj-Napoca-Pista de decolare - aterizare 3500 m” si coridorul de expropriere, conform anexei
care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. Se aproba declangarea procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privata
care fac parte din coridorul de expropriere, situate pe amplasamentul lucrarii ,,Aeroportul
International Cluj-Napoca-Pista de decolare - aterizare 3500 m”, declarata de utilitate publica
potrivit art. 2 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 255/2010, expropriator fiind Judetul Cluj, prin
Consiliul Judetean Cluj.



Art. 3. Cu punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza
Presedintele Consiliului Judetean Cluj, prin Directia Generald Buget-Finante, Resurse Umane;
Directia Juridica, Arhitectul Sef al Judefului Cluj si Regia Autonoma Aeroportul International
Cluj-Napoca.

Art. 4. Prezenta hotédrare se comunica prin intermediul secretarului, in termenul prevazut
de lege, Directiei Generale Buget-Finante, Resurse Umane; Directiei Juridice, Directiei
Dezvoltare si Investitii, Arhitectului Sef al Judetului Cluj, Regiei Autonome Aeroportul
Internagional Cluj-Napoca, precum si Prefectului Judetului Cluj, si se aduce la cunostinta publica
prin, publicarea in Monitorul Oficial al Judetului Cluj si pe pagina de internet “www.cjcluj.ro”.

Contrasemneaza:
PRESEDINTE, SECRETAR AL JUDETULUI,
ALIN TISE SIMONA GACI

NOTA: Anexa poate fi consultata la Serviciul Administratie Publicd, ATOP din cadrul Consiliului Judetean Cluj,
camera nr. 58.



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA
NR. 189 din 30 iunie 2011

pentru modificarea si completarea Hotirérii Consiliului Judetean Cluj nr. 103/2011 privind
declansarea procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privati situate pe
amplasamentul lucririi de utilitate publica ,,Aeroportul International Cluj-Napoca-

Pista de decolare - aterizare 3500 m”

Consiliul Judetean Cluj,

Analizénd proiectul de hotarare modificarea si completarea Hotérarii Consiliului Judetean
Cluj nr. 103/2011 privind aprobarea declangarii procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate
privata situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica ,,Aeroportul International Cluj-
Napoca-Pista de decolare - aterizare 3500 m”, propus de domnul Presedinte Alin Tise;

Avand in vedere prevederile:

>

>

>

Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legii privind finantele publice locale nr. 273/2006, cu modificarile si completirile
ulterioare;

Legii privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesard realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local nr. 255/2010, cu completirile si
modificarile ulterioare;

Hotérarii Guvernului nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public, necesard
realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local;

Luand in considerare:

>

Hotararea Consiliului Judetean Cluj nr. 135/2008 privind aprobarea Studiului de
fezabilitate «Aeroportul International Cluj-Napoca ~ Pista de decolare aterizare la 3500
m»;

Hotararea Consiliului Judetean Cluj nr. 145/2010 pentru modificarea Hotararii
Consiliului Judetean Cluj nr. 135/2008 privind aprobarea studiului de fezabilitate pentru
obiectivul de investitii «Aeroportul International Cluj-Napoca — Pista de decolare
aterizare 3500 my;

Hotararea Consiliului Judetean Cluj nr. 28/2011 privind aprobarea Studiului de
fezabilitate pentru obiectivul de investitii ,,Pista de decolare - aterizare 3500 m - Etapa I
si suprafete de miscare aferente la Aeroportul Internagional Cluj-Napoca”;

Hotararea Consiliului Judetean Cluj nr. 32/2011 privind aprobarea bugetului general
propriu pe anul 2011, pe capitole, subcapitole, titluri, articole si aliniate;

Fiind indeplinite prevederile cuprinse in art. 44-45 si in art. 94-98 din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare;

In temeiul drepturilor conferite prin art. 115 alin. (1) lit. ¢) din Legea administratiei publice
locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;



hotaraste:

Art. I. Hotararea Consiliului Judetean Cluj nr. 103 din 20 aprilie 2011 privind declansarea
procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privata situate pe amplasamentul lucrarii de
utilitate publica ,,Aeroportul International Cluj-Napoca-Pista de decolare - aterizare 3500 m”, se
modifica si se completeazd dupa cum urmeaza:

1. Articolul 1 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

“Art. 1. Se aproba amplasamentul lucririi de utilitate publica »Aeroportul International
Cluj-Napoca-Pista de decolare - aterizare 3500 m” si coridorul de expropriere, conform anexei nr.
1 . ”

2. Articolul 2 se modifica §i va avea urmitorul cuprins:

»Art. 2. (1) Se aproba declansarea procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate
privata care fac parte din coridorul de expropriere, situate pe amplasamentul lucrarii ,,Aeroportul
International Cluj-Napoca-Pista de decolare - aterizare 3500 m”, declarati de utilitate publica
potrivit art. 2 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 255/2010, expropriator fiind Judetul Cluj, prin Consiliul
Judetean Cluj.

(2) Lista cuprinzand imobilele supuse exproprierii pentru realizarea etapei I a lucrarii de
utilitate publica ,,Aeroportul International Cluj-Napoca-Pista de decolare - aterizare 3500 m s
situate pe raza localitdtii Cluj-Napoca, proprietarii sau detindtorii acestora, precum si sumele
individuale aferente despagubirilor este previzuti in anexa nr. 2."

(3) Lista cuprinzand imobilele supuse exproprierii pentru realizarea etapelor II si IIl a
lucrédrii de utilitate publica ,,Aeroportul International Cluj-Napoca-Pista de decolare - aterizare
3500 m”, situate pe raza localitatilor Cluj-Napoca si Apahida, precum si proprietarii sau detinatorii
acestora, este prevazutd in anexa nr. 3."

3. Dupa articolul 2 se introduce un nou articol, articolul 2”1, cu urmitorul cuprins:

»Art. 271, Pentru anul 2011, suma de 1.630.165 lei, necesard platii sumelor individuale
aferente despagubirilor pentru imobilele expropriate in vederea realizarii etapei I a lucrarii de
utilitate publica ,,Aeroportul International Cluj-Napoca-Pista de decolare - aterizare 3500 m 7, se
asigura din bugetul propriu al Judefului Cluj.

4. Dupd articolul 2 se introduce un nou articol, articolul 222, cu urmatorul cuprins:
"Art. 22. Anexele nr. | - 3 fac parte integranta din prezenta hotarare."

Art. II. Cu punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotarari se incredinteazi
Presedintele Consiliului Judetean Cluj, prin Directia Generald Buget-Finante, Resurse Umane;
Directia Juridica, Arhitectul Sef al Judetului Cluj si Regia Autonoma Aeroportul International Cluj-
Napoca.

Art. IIL Prezenta hotarare se comunica prin intermediul secretarului, in termenul previzut
de lege, Directiei Generale Buget-Finante, Resurse Umane; Directiei Juridice; Directiei Dezvoltare
si Investiii; Arhitectului Sef al Judefului Cluj; Regiei Autonome Aeroportul International Cluj-
Napoca, precum si Prefectului Judetului Cluj, si se aduce la cunostinta publica prin, publicarea in
Monitorul Oficial al Judetului Cluj si pe pagina de internet “www.cjcluj.ro”.

Contrasemneaza:
PRESEDINTE, SECRETAR AL JUDETULUI,
ALIN TISE SIMONA GACI
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

CONSILIUL JUDETEAN

Lista cuprinzind imobilele supuse exproprierii pentru realizarea lucrarii de utilitate publici ,Aeroportul International Cluj-Napoca- Pista de decolare - aterizare 3500 m”-Etapa a-1l-a

Anexi

la Hotararea nr. 161/2013

Sup. . . i . . Sup. e :
- Sup. E Sup. . . SUMA DE PLATA
Nr. dosar Nume proprietari UAT Tarla Parcela Nr. cad. vechi NR. TOPO Sup. Acte (mp) Zona valorica Expropriata up l‘ \_pmprmta P L’_‘_pmpn:u Neexpropriata X
intravilan (mp) extravilan (mp) (LED
totala (mp) (mp)
Fir director 07
14 TANTAU IOANA-ANTONELA Municipiul Cluj-Napoca 142 48-51/2/17/2 276049 48-51/2/17/2 4275 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 4061 4061 0 214 320.819
15 SC MARIMOD PRODCOM IMPEX SRL Municipiul Cluj-Napoca 46 26 263072 48/2-51/18/2 5593 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 2927 2927 0 2666 231.233
nrtopo.798/4/2/6/2/
59 MORAR RADU-ADRIAN Municipiul Cluj-Napoca 46 50 2 1200 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 1200 1200 0 0 94 800
798/4/2/28/2
60 LUCA MARIOARA, CHIOREAN IOAN, SIMEN VALERIA, SILAGHI ANGELA Municipiul Cluj-Napoca 46 49 2500 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 2706 2706 0 194 213.774
61 FEURDEAN |. ALEXANDRU Municipiul Cluj-Napoca 46 48/1 25781 1350 ZONA Z - INTRAVILAN ARABIL 1350 1350 0 0 106.650
=2 FEURDEAN LAURENTIU, MURESAN DESDEMONA AIDA Municipiul Cluj-Napoca 46 48/1 25871 1350 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 1350 1350 0 0 106.650
3 SZASZ ISTVAN, SZASZ CARMEN-ELENA, BORODI MARCEL, BORODI SORINA Municipiul Cluj-Napoca 46 47 270983 798/4/2/27/2 5500 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 5500 5500 0 0 434500
64 LAPUSAN |. LUCRETIA Municipiul Cluj-Napoca 46 45 2880 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 2880 2880 Q 0 227.520
65 LAPUSAN G. VASILE NICOLAE Municipiul Cluj-Napoca 46 45 274658 798/4/2/26/2 2777 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 2777 2777 0 0 219.383
67 BALINT CUPSA GAVRIL, BALINT CUPSA VIORICA Municipiul Cluj-Napoca 46 43 7291 5575 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 5575 5575 0 0 440.425
798/1/1/79/2 798/1/1/79/2
82, 84, 85, R 798/1/1/78/2 798/1/1/78/2
GABOR MARIA , FUIA VALERICA M I Cluj-N Ci a6 25730 1993 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 1993 1993 0 0 157.447
86 MRS 798/1/1/77/2 798/1/1/77/2
798/1/1/77/1 798/1/1/77/1
676 JUCAN VIOLINA Municipiul Cluj-Napoca 46 50/1 846 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 639 639 0 207 50.481
TOTAL SUPRAFATA FIR
2.958 TAL LEI 2.603.682
DIRECTOR 07 (mp) 3 19 603
Banda pista
18 MARCUT ROZALIA, MATEIU LUCRETIA, SOMESFALEAN AUGUSTA DIANA Municipiul Cluj-Napoca 46 28 200 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 200 200 0 0 15.800
35 BIRLEA TUDOR-NICOLAIE Municipiul Cluj-Napoca 46 36 274020 7400 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 7400 7400 U 0 584.600
72 BIRLEA TUDOR-NICOLAIE Municipiul Cluj-Napoca 46 40 274007 4200 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 4200 4200 0 0 331.800
DORUTIU AP. DORIN RADU, ILEA A. LILIANA ANGELICA, RUSU |. DOINA, MOLNAR |
73 EMILIA, MOLNAR |. VIOREL, ARDELEANU GHE. PETRONELA, ARDELEANU GHE. GHEORGHE Municipiul Cluj-Napoca a6 39 25783 13400 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 13400 13400 0 0 1.058.600
MIRCEA
| % DARABAN |. SILVIA Municipiul Cluj-Napoca 456 5 25785 1360 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 1360 1360 Q 0 107.440
DARABAN SILVIA,
$2,53 |IONESCU OVIDIU Municipiul Cluj-Napoca 48 6,7 25732 2720 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 2720 2720 0 0 214.880
POP MARIANA-LIDIA
sS4 CALATEAN JOHN, CALATEAN |. ALEXANDRA, CALATEAN GEORGIANA, CALATEAN GEORGE Municipiul Cluj-Napoca 46 798/1/1/68 270262 798/1/1/68 1400 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 1400 1400 0 0 110.600
108 CRETU MARTA, VERCERDEA VALERIA, DARJAN NICOLAE, FARAGO SABINA, DARJAN IOAN Municipiul Cluj-Napoca 45 798/1/1/3 1400 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 1400 1400 0 0 110.600
GABOR ORTENZIA, GABOR BENIAMIN-GHEQRGHE, COCIS MARIANA, COCIS RAZVAN
VASILE, COCIS RAUL-HORATIU,
FEURDEAN DOINA-ELENA, TRIF CORINA-LIVIA, BOTA I. IOAN
; ; I — 1 - 1 2 - INTRAVI R 7.440
110 PUN! G. DORINA, DULCA GEORGETA, DULCA ALEXANDRA, DULCA I0ANA, Municipiul Cluj-Napoca 6 6 270556 798/1/1/31 1360 ONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 1360 1360 0 0 10
JUCAN TUDOR, JUCAN VLAD,
CIGHIR G, MARGARETA, ANTONESCU G, MAGDALENA, CEUCA G. OLGA
COROIU |. MARIA,
111 LAPUSAN |. ANA, Municipiul Cluj-Napoca 46 70 25784 1360 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 1360 1360 0 0 107.440
VERESEZAN |. VALERIA
COROIU I, MARIA
112 LAPUSAN I ANA, Municipiul Cluj-Napoca 46 71 25856 1360 ZONA 2 - INTRAVILAN ARARBIL 1360 1360 0 0 107.440
VERESEZAN |. VALERIA
118 CENAN IDAN, CENAN ANA [RINA Municipiul Cluj-Napoca 456 56 25861 1360 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 1360 1360 0 107.440
72(7 1
119 RUSU ROZALIE, RUSU D. DUMITRU, RUSU D. VIOREL Municipiul Cluj-Napoca a5 { 981/1/ 3 275239 1360 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 1360 1360 0 0 107.440
. 73(798/1/1/34
120 POP P MARCEL, ISPAS |. MARIA Municipiul Cluj-Napoca 46 ) 275309 1360 ZONA Z - INTRAVILAN ARABIL 1360 1360 0 0 107.440
122 FLORESCU MARIA Municipiul Cluj-Napoca 46 74 10221/2 798/1/2/5/2 741 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 741 741 0 0 58.539
123 FLORESCU MARIA Municipiul Cluj-Napoca 46 74 10221/3 798/1/2/5/2 500 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 500 500 0 0 39.500
124 FLORESCL MARIA Municipiul Cluj-Napoca 46 74 10221/4 798/1/2/5/2 500 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL S00Q sS00 0 0 39.500
125 FLORESCU MARIA Municipiul Cluj-Napoca 46 74 10221/5 798/1/2/5/2 500 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 500 500 0 0 39.500
126 FLORESCU MARIA Municipiul Cluj-Napoca 46 74 10221/6 798/1/2/5/2 500 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 500 500 0 0 39.500




Sup. . . . : . Sup. 3
® ata | Sup. E at: . N SUMA DE PLATA
Nr. dosar Nume proprietari LAT Tarla Parcels Nr. cad. vechi NR. TOPO Sup. Acte (mp) Zona valorica Expropriata b Expropriaty. | Suft h,pr"'m"d Neexpropriata X
intravilan (mp) extravilan (mp) (LET)
totala (mp) (mp)
127  |FLORESCU MARIA Municipiul Cluj-Napoca 46 74 10221/7 758/1/2/5/2 524 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL £94 594 0 0 54.826
128  |FLORESCU MARIA Municipiul Cluj-Napoca 46 74 10221/8 798/1/2/5/2 779 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 779 779 [0 0 £1.541
129 |FLORESCU MARIA Municipiul Clui-Napoca 46 74 10221/9 798/1/2/5/2 500 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 500 500 0 0 39.500
130 |FLORESCU MARIA Municipiul Cluj-Napoca 46 74 10221/10 798/1/2/5/2 500 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 500 500 0 0 39.500
131 FLORESCU MARIA Municipiul Cluj-Napoca 46 74 10221/11 798/1/2/5/2 500 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 500 500 0 0 39.500
132 |FLORESCU MARIA Municipiul Cluj-Napoca 46 74 10221/12 798/1/2/5/2 500 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 500 | s00 0 0 39.500
133 FLORESCU MARIA Municipiul Cluj-Napoca 46 74 10221/13 798/1/2/5/2 531 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 581 681 0 0 53.799
134  |FLORESCU MARIA Municipiul Cluj-Napoca a6 74 10221/14 798/1/2/5/2 1325 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 1325 1325 0 0 104,675
335 NICIPORUC ALEXANDRU, NICIPORUC ELISABETA Municipiul Cluj-Napoca 142 4 262935 798/1/1/72 1361 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 1361 1361 Q 0 107.519
DULCA IOAN, SERBAN ANA, JUCAN GHEORGHE, BOLGAR ILEANA, JUCAN LIVIA, FODOR
342 ’ ’ ’ ¢ ; Municipiul Cluj-N 4 2866/1 25787 1010 ZONA 2 - INTRAVILAN ARAEIL 1 10100 ) 0 797.900
SUSANA MARIA, HUDREA AVIA, HUDREA IOAN, SIMION MARIOARA i i 3 i E 0 4 RAVILA R
6582 Teren la dispozitia comisiei Municipiul Cluj-Napoca 46 2323 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 2323 2323 0 0 183.517
TOTAL SUPRAFATA BANDA 4
: 244 TOTAL LEI 4.917.276
PISTA CAPAT 07 (mp) 62
Zona critica ILS de directie
MORAR N. MARIA, MORAR GHEORGHE, 798/4/2/23/3
68 Municipiul Cluj-N 46 43 274287 ! 2625 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 2625 0 0 207.375
MORAR V. ALEXANDRU, MIHU V. ELENA MARIA SRICHIUL NP 798/4/2/24/4 o
798/4 4
69 MORARIU A. OLGA, GIURGIU N. IULIANA Municipiul Cluj-Napoca 46 43 274295 7991// ‘//22’/221/[5 2625 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 2625 2625 0 0 207.375
70 SUCIU LUCRETIA, GADALEAN MARIA, GADALEAN OVIDIU FELICIAN, GADALEAN LAURA Municipiul Cluj-Napoca 46 42 12358 4054 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 4054 4054 0 0 320.266
ICLENZAN VASILE, MAN TEOFIL,
71 RO Munictpiul Cluj-Napoca 46 41 11029 5505 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 5505 5505 0 0 434.895
0 CAMPEAN MARIA Municipiul Cluj-Napoca 142 798/1/1/80/2 25782 798/1/1/80/2 1238 20NA 2 - INTRAVILAN ARASIL 1238 1238 0 0 97.802
) 798/1/1/79/1 798/1/1/79/1
81,83 |GABOR MARIA, FUIA VALERICA Municipiul Cluj-Napoca 46 25805 1400 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 1400 1400 0 0 110.600
piGH Qg NaD 798/1/1/78/1 798/1/1/78/1
97 OANCEA CALIN RADU, OANCEA SIMONA VERONICA Municipiul Cluj-Napoca a6 798/2/2 13542 5833 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 5833 6833 0 0 539.807
680 |JUCAN VIOLINA Municipiul Cluj-Napoca 46 43/1 293 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 293 293 0 0 23.147
704  |JUCAN VIOLINA Municipiul Cluj-Napoca 142 798/1/1/80/1 798/1/1/80/1 122 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 122 122 0 0 9.638
TOTAL SUPRAFATA ZONA 2 & 2
24.695 TOTAL LEI 1.950.905
CRITICA ILS (mp)
Fir director 25
261 PAROHIA ROMANA UNITA CU ROMA GRECO CATOLICA SOMESENI Municipiul Cluj-Napoca 13 842/2/12 262602 nr.topo.842/2/12 5631 ZONA 3 - EXTRAVILAN ARABIL 5631 0 5631 0 287.181
nr. .842/2/13/2,
264 [GUIA ANA Municipiul Cluj-Napoca 13 842/2/13/2/1 25724 topo 841 f313/2) 2168 ZONA 3 - EXTRAVILAN ARABIL 2168 0 2168 0 110.568
£0p0.842 2
265  |Teren la dispozitia comisiei Municipiul Cluj-Napoca 13 | 842/2/1312/2 Aribopa.S : 12/13/2] 492 ZONA 3 - EXTRAVILAN ARABIL 492 0 492 0 25.092
272 |SiLASI VASILE Municipiul Cluj-Napoca 13 839/1/2 275993 839/1/2 5755 ZONA 3 - EXTRAVILAN ARABIL 5755 0 5755 0 293.505
309  |RUSU IOAN,TEUTAN VIORICA Municipiul Cluj-Napoca 13 851/5/2 nr.topo.851/5/2 1957 ZONA 3 - EXTRAVILAN ARABIL 1957 0 1957 0 99.807
310 Suciu Corina Petronela, Luca Maria Municipiul Cluj-Napoca 13 851/4 nr.topo.851/4 3914 ZONA 3 - EXTRAVILAN ARABIL 3914 0 3914 0 199.614
376  |TEUTAN VIORICA, RUSU IOAN Apahida 28 1054/20/2 1992 ZONA 8 - EXTRAVILAN ARABIL 1992 0 1992 0 63.744
688 Teren la dispozitia comisiel Municipiul Cluj-Napoca a5 7254 ZONA 3 - EXTRAVILAN ARABIL 7294 0 7294 (i} 371.994
4 |MACICASAN MARIA, MACICASAN ION Municipiu! Cluj-Napoca as 105 283683 5800 ZONA 3 - EXTRAVILAN ARAEIL 5800 0 5800 0 295,800
755  |MACICASAN MARIA, BANU ANA Municipiul Cluj-Napoca a5 106 283682 2619 ZONA 3 - EXTRAVILAN ARABIL 2619 0 2619 0 133568
756  |ROTARU EMIL Municipiul Cluj-Napoca 45 107 283684 8700 ZONA 3 - EXTRAVILAN ARABIL 8700 0 8700 0 443.700
TOTAL SUPRAFATA IR . .
46.322 TOTAL LEI 2.324.574
DIRECTOR 25 (mp) 3
Deviere parau Becas
7 MARICEAN ANA Municipiul Cluj-Napoca 46 21-800/2/2/7 800/2/2/7 979 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 16 16 0 963 1.264
8 IELCIU MARIA, IELCIU EMIL Municipiul Cluj-Napoca 46 21-800/2/2/8 800/2/2/8 97g ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 70 70 0 909 5.530
3 SUCIU RAUL PETRU Municipiul Cluj-Napoca 46 21-800/2/2/9 800/2/2/9 a79 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 153 153 0 826 12.087
10 SOCACIL . PETRU Municipiul Cluj-Napcca 45 22/1 2100 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 498 498 2 1502 39.342
11 HOBAN LFONORA Municipiul Cluj-Napoca 46 22/2 14113 3848 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 1020 1020 0 2828 80.580
VISAN LAZAR, VISAN MARIA, RODOCAN GLIGOR, BODOCAN MARIA, COSMA RUSANDA,
12 COSMA NICOLAE, BACIU LUCICA, BACIU VIOREL, PANTEA MIHAI, PANTEA ILEANA, Municipiul Cluj-Napoca a6 21-800/2/2/10 800/2/2/10 253 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 253 253 0 0 19.987
ARIESAN RARES, MARICEAN ANA, IELCIU MARIA, IELCIU EMIL, SUCIU RAUL
21 SC ROTTAPRINT SRL Municipiul Cluj-Napoca 142 30 269447 798/4/2/12 5753 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 5753 5753 0 0 454.487
22 SC ROTTAPRINT SRL Municipiul Cluj-Napoca a6 31 24525 5554 ZONA 2 - INTRAVILAN ARARIL 5554 5554 0 0 438.766
23 MOCEAN I0AN Municipiul Cluj-Napoca a6 32 17195 1205 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 1205 1205 0 0 95.195
24 MOCEAN IOAN Municipiul Clui-Napoca a6 32 17196 1113 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 1113 1113 0 0 §7.927
25 SC RAIOMA SRL Municipiul Cluj-Napoca 46 32 17197 1351 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 1391 1391 0 0 109.889
25 SC RAJOMA SRL Municipiul Cluj-Napoca 46 32 17198 1391 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 1391 1391 0 0 109.889
27 ":f‘j”":j’:‘ Municipiul Cluj-Napoca 46 32 17199 400 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 400 400 0 0 31.600
SC A&G MED TRADING SRL, SC A P VOPSELE SRL, SC PAVAGLIONE SRL, SC COPA . )
28 ME = = © oz ONES > Municipiul Cluj-Napoca 46 33 16111 787 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 787 787 0 0 62.173
ELECTRONIC SRL
29 SC A&G MED TRADING SAL Municipiul Cluj-Napoca 46 33 16112 1164 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 1164 1164 0 0 91.956
30 SC COPA ELECIRONIC SRL Municipiul Cluj-Napoca 46 33 16113 1201 ZONA 2 - INTRAVILAN ARARIL 1201 1201 0 0 94.879
31 SC PAVAGLIGNE SRL Municipiul Cluj-Napoca 45 33 16114 1201 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 1201 1201 0 0 94.879
32 SC AP VOPSELE SRL Municipiul Cluj-Napoca 46 33 16115 1201 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 1201 1201 0 0 94.879
13 MARCUT ROZALIA, MATEIU LUCRETIA, SOMESFALEAN AUGUSTA DIANA Municipiul Cluj-Napoca 46 34 1600 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 1500 1600 0 0 126.400




Sup. § . ) . ) Sup. e . .
. ; i Sup. E ata | Sup. E at: § . SUMA DE PLATA
Nr. dosar Nume proprietari UAT Tarla Parcela Nr. cad. vechi NR. TOPO Sup. Acte (mp) Zona valorica Expropriata :':"l:\\:::'::;’; :‘2ra‘::’:::l(':":’)l Neexpropriati (LED)
totala (mp) (mp)
34 FEURDEAN CRISTIAN OCTAVIAN, LOBONTIU MIRELA LIGIA Municipiul Cluj-Napoca 46 35 11028 5500 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 5500 5500 0 0 434.500
36 PODAR |. NASTASIA, COVACI I. MARIA, PODAR |. ILIE Municipiul Cluj-Napeca 45 37 25729 7000 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 7000 7000 0 0 553.000
52 TOROK ILDIKQ Municipiul Clui-Napoca a5 51 5138/13 179 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 47¢ 479 0 0 37.841
53 FLOREA MARIUS, FLOREA GASRIELA CRISTINA Municipiul Cluj-Napoca 46 51 5138/20 474 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 474 474 0 0 37.446
79 FICIOR VALERIA, ROSCA MARIA Municipiul Cluj-Napoca 142 798/1/1/81 798/1/1/81 1360 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 1360 1360 0 0 107440
121 [FLORESCU MARIA Municipiul Cluj-Napoca 45 74 1022111 | 798/1/2/5/2 2800 | ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 2500 2900 0 0 229.100
796/1/4/2,797/1,797
135  |TELECAN PETRU, TELECAN EUGEN, SACARA MARIA Municipiul Cluj-Napoca 46 75 11541 /2,798/1/2/3,798/1/ 11000 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 10872 10872 0 128 838.888
2/4
‘ ' N 77(798/1/2/1, .. i 5 S
136 |EL ASTRAL MOHAMED Municipiul Cluj-Napoca 45 796/1/2) 3155 796/1/2,798/1/2/1 17971 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 2286 2286 0 15685 180.594
338 MORAR PETRU, GABOR ILEANA Municipiul Cluj-Napoca 142 76 798/1/2/2 2700 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 1959 1959 0 741 154.761
507 |ADS, ROXER Municipiul Cluj-Napoca 46 12323 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 12277 12277 0 0 969.883
678  |Teren |a dispozitia comisiei Municipiul Cluj-Napoca 46 301 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 45 45 0 256 3.555
679 JUCAN VIOLINA Municipiul Cluj-Napoca 46 34/1 1057 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 1057 1057 0 0 83.503
nr.topo.798/4/2/6/2/
730 |RUS STEFAN-VASILE Municipiul Cluj-Napoca 46 50 3 1100 ZONA 2 - INTRAVILAN ARABIL 1072 1072 0 28 84.688
798/4/2/6/2/4
TOTALEIRAIATADEVIERE  mam TOTAL LEI 5.786.908
PARAU (mp)
| TOTAL GENERAL LEI 17.583.345
Centralizator privind exproprierile
Zona Suprafata (Ha) Valoarea (LEI)
Fir director 07 3.30 2.603.682
Fir director 25 4.63 2.324.574
Banda pistei 6,22 4.917.276
Zona critica ILS 247 1.950.905
Deviere pardu Becas 733 5.786.908
TOTAL 23.95 17.583.345
NOTA: Datele de identificare a parcelelor, sunt preluate din tabelul pus la dispozitie de catre S.C. Geo Earth S.R.L. Bucuresti
Valoarea parcelelor a fost determinata pe baza Raportului de Evaluare Imobiliara intocmit de catre S.C. Geo Earth S.R.L. Bucuresti.
Valoarea parcelelor situate in Zona 2 - Intravilan Arabil Cluj-Napoca a fost calculata la un preg de 79 lei / mp
Valoarea parcelelor situate in Zona 3 - Extravilan Arabil Cluj-Napoca a fost calculata la un pret de 51 lei / mp
Valoarea parcelelor situate in Zona 8 - Extravilan Arabil Apahida a fost calculata la un pret de 32 lei / mp
PRESEDINTE Contrasemneazi
HOREA-DORIN UIGREANU SECRETARUL JUDETULUI
SIMONA GACI

Intocmit: Flaviu COSTE
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