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POLITICI CONTABILE SI NOTE EXPLICATIVE
Anexi la situatiile financiare intocmite la 31.12.2023

I.  POLITICI CONTABILE

Societatea a aplicat Ordinul MFP nr. 1802/2014 pentru aprobarea Reglementirilor contabile
conforme cu directivele europene in anul 2023.

Politicile contabile aplicate in situatiile financiare intocmite de societate sunt prezentate in cele
ce urmeaza.

1. Concepte de bazi
Contabilitatea de angajament

Situatiile financiare sunt elaborate conform contabilitatii de angajament. Astfel, efectele
tranzactiilor si ale altor evenimente sunt recunoscute atunci cénd acestea se produc (si nu pe mésuri ce
numerarul sau echivalentul este incasat sau plitit) si sunt inregistrate in evidentele contabile si
raportate in situatiile financiare ale perioadelor aferente.

2. Principii contabile
Evaluarea posturilor cuprinse in situatiile financiare s-a efectuat in conformitate cu urmitoarele
principii contabile:

Principiul continuititii activititii

Situatiile financiare sunt elaborate pornindu-se de la prezumtia ci societatea isi va continua in
mod normal activitatea si in viitorul previzibil.

Principiul permanentei metodelor

Acesta presupune continuitatea aplicarii acelorasi reguli si norme privind evaluarea, inregistrarea
in contabilitate §i prezentarea elementelor patrimoniale si a rezultatelor, asigurdnd comparabilitatea in
timp a informatiilor contabile.

Principiul prudentei

Valoarea elementelor patrimoniale a fost determinati pe baza principiului prudentei. Au fost
avute in vedere urmétoarele aspecte:

a) au fost luate in considerare numai profiturile recunoscute pani la data incheierii exercitiului
financiar;

b) s-a {inut seama de toate obligatiile previzibile si de pierderile care au luat nagtere in cursul
exercitiului financiar incheiat sau pe parcursul unui exercitiu anterior, chiar daci asemenea obligatii
sau pierderi au aparut intre data incheierii exercitiului si data intocmirii bilanului;

¢) s-atinut seama de toate ajustérile de valoare datorate deprecierilor.

Principiul independentei exercitiului

S-au luat in considerare toate veniturile si cheltuielile corespunzitoare exercifiului financiar
pentru care se face raportarea, fiird a se tine seama de data incasarii sumelor sau a efectudirii platilor.

Princgpiul evaludrii separate a elementelor de activ si de pasiv

In vederea stabilirii valorii totale corespunzitoare unei pozitii din bilant s-a determinat separat
valoarea aferenté fiecarui element individual de activ sau de pasiv.

Principiul intangibilititii

Bilanful de deschidere al exercitiului curent corespunde cu bilantul de inchidere al exercitiului
precedent.
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Principiul necompensdrii
Valorile elementelor ce reprezintd active nu au fost compensate cu valorile elementelor ce
reprezintd pasive, respectiv veniturile cu cheltuielile.

Principiul prevalentei economicului asupra juridicului

Prezentarea valorilor din cadrul elementelor din bilan{ si contul de profit si pierdere se face
tindnd seama de fondul economic al tranzactiei sau al operatiunii raportate, si nu numai de forma
juridica a acestora.
Principiul pragului de semnificatie

Elementele de bilant si de cont de profit si pierdere care sunt precedate de cifre arabe pot fi
combinate dacd acestea reprezintd o sumi nesemnificativi si aceste elemente combinate si fie
prezentate in notele explicative.

3. Utilizarea estimirilor

Pentru acele elemente a céror valoare este nesigurd si care trebuie-incluse in situatiile financiare,
in contabilitate trebuie ficute cele mai bune estimiri. In acest scop au fost revizuite valorilor
elementelor patrimoniale pentru a reflecta evenimentele ulterioare datei de inchidere a exercitiului
financiar, schimbirile de circumstante sau dobandirea unor noi informatii, ori de céte ori acele valori
sunt semnificative. Unde a fost cazul, efectul acestor modificari a fost inclus in cadrul aceleasi pozitii
din bilant.

4. Politici contabile
Capital

Capitalul social subscris si virsat de citre actionari este evidentiat in situatiile financiare la
valoarea de 10 lei / actiune.

Rezerve
Sunt formate din:
- diferente din reevaluarea cladirii H1 si Incubatorului de Afaceri Al
- rezerve legale ce se constituie la repartizarea profitului conform legislatiei in vigoare s1 aprobarii
Adundrii Generale a Actionarilor
- rezerve din profitul net (alte rezerve)
- rezerve din facilitati fiscale.
Impozitul pe profit
Pentru a determina impozitul pe profit s-a folosit legislatia in vigoare.
Repartizarea profitului
Repartizarile din profit cétre actionari si societate propuse sau declarate dupi data bilantului
contabil, nu sunt recunoscute ca obligatii la sfarsitul exercitiului. Repartizarile din profit se fac cu
respectarea legislatiei si cu aprobarea Adunarii Generale a Actionarilor.

Imprumuturi si datorii asimilate

Imprumuturile si datoriile asimilate sunt evidentiate in bilant la valoarea lor.
Active imobilizate .

Imobilizirile corporale si necorporale se inregistreazi in contabilitate la cost de achizitie.
Contabilitatea sinteticd se tine pe categorii, iar contabilitatea analitici se tine pe fiecare obiect singular
sau complex de obiecte cu toate accesoriile acestuia destinat s indeplineasci in mod independent o
functie distinctd (refea informaticd). Valoarea de inventar a fiecirui obiect sau complex de obiecte este
conforma cu legislatia in vigoare.

Amortizarea imobilizdrilor corporale se inregistreazi in contabilitate prin metoda liniard, in
functie de durata normald de functionare de catalog, iar cea a imobilizirilor necorporale se
Inregistreazd in contabilitate pe o perioadd maxima de 3 ani pentru programe informatice.
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Cheltuielile cu intretfinerea si reparatiile mijloacelor fixe se evidentiaza in cheltuieli in momentul
efectudrii lor, iar Imbunatatirile care duc la mirirea duratelor normale de utilizare sau a valorii de
inventar se capitalizeaza.

Active circulante
Materialele consumabile se inregistreazd in contabilitate (cheltuieli) la cost de achizitie.

Obiectele de inventar se inregistreazd in contabilitate la cost de achizitie, se includ in cheltuieli o dati
cu momentul achizitiei. Obiectele de inventar in folosintd se evidentiazi in conturi in afara bilantului.
Metoda de inregistrare utilizatd pentru materialele consumabile si obiectele de inventar este metoda
primul intrat-primul iesit (FIFO).

Creantele se inregistreazi in contabilitate la valoarea lor din data inregistrarii, iar creantele
externe se inregistreazd la cursul din ultima zi a lunii. Dobéanda exercitiului financiar curent se
inregistreaza la venituri financiare.

Contabilitatea trezoreriei se fine in analitic dezvoltat pe fiecare banci in parte si casierie.

Datorii

Contabilitatea datoriilor se {ine pe categorii si tipuri de datorii in parte. Plata datoriilor se face pe
bazd de scadentar.

Contabilitatea decontirilor cu personalul cuprinde toate drepturile salariale acordate salariatilor
societdtii inregistrate in fondul de salarii precum si cheltuielile salariale aferente, tichetele de masi si

voucherele de vacanta.

II. NOTE EXPLICATIVE

Situatiile financiare intocmite pentru anul 2023 respectd prevederile Legii contabilitatii nr.
82/1991 republicatd si OMFP nr. 1802/2014. Prezentdm mai jos Notele explicative privind exercitiul
anului 2023.

Nota 1. Actiuni
Numirul total de actiuni este de 3.805.943, distribuite actionarilor in functie de capitalul social

vérsat. Valoarea unei actiuni este de 10 lei. Total aport naturd 37.036.950 lei si aport in numerar
1.022.483 lei.

Nota 2. Provizioane pentru riscuri si cheltuieli

lei
Nr. Denumirea provizionului Sold 1a inceputul Transferuri ‘ Transferuri Sold la sférsitul
crt. | exercifiului fin. dincont | in cont exercifiului fin.
1. | 1511-Provizioane pentru litigii 1.269.600,96 V| 1.269.600,96 | 0 0 4‘

Provizionul in sumd de 1.269.600,96 lei aflat in sold la inceputul exercitiului financiar reprezinti
contravaloarea facturilor emise pentru clienti in litigiu: Art Glass Production 969.600,96 lei si

Transilvania Juices SA 300.000 lei.

Explicatii:
Art Glass Production SRL - Dosar executare nr.1061/26.11.2019, Dosar nr. 271/1285 /2021,
creantd in suma de 969.600,96 lei. Suspendare executare silitd, Deschiderea procedurii insolventei,

Angajarea raspunderii administratorului.
In data de 09.03.2016 s-a semnat Contractul pentru furnizarea gazelor naturale la clientii
noncasnici nr. 41 cu societatea ART GLASS PRODUCTION SRL, care a fost modificat pand in

prezent de 4 acte aditionale.
De-a lungul executirii contractului de mai sus, societatea ART GLASS PRODUCTION SRL nu

si-a respectat obligatia de platd a pretului conform acestuia, inregistrind astfel multe intrzieri,
penalitdfi si debite restante, care au fost plitite la alte termene decit cele stabilite la incheierea

contractului.
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Astfel cd, acumularea mai multor datorii ne-au indreptatit sd solicitdm executorului judecétoresc,
executarea sumelor restante in data de 26.11.2019, in baza art. 42 alin 6' din Legea 225/2016 care
conferd caracterul de titlu executoriu al facturilor de gaz. Cererea noastrd a fost incuvintata de instanta
de judecata in data de 05.12.2019.

Dupi inceperea tuturor actiunilor specifice acestei proceduri a executdrii (notificdri, popriri,
etc.), constatdnd ca debitoarea nu este solvabila, am fost in data de 06.02.2020 la sediul acesteia, unde
s-a incheiat un proces verbal in care se descrie activitatea desfdsuratd de debitoare i s-a facut o
inventariere sumari a bunurilor gasite in locatie. Concluzia executorului judecdtoresc a fost cd “cel
mai important bun detinut de debitoare - cuptorul de topire, care este imobil prin destinatia lui, fiind
zidit din cardmidd si alte materiale, cuptor care in momentul intreruperii alimentdrii cu gaze naturale
s-ar distruge, intrucdt nu poate fi golit .

La data de 30.10.2020 executorul judecdtoresc, la solicitarea TETAROM SA, a cerut
Judecitoriei Gherla validarea popririi pentru tertii RECICLARE PLUS SRL si ECO-X SA care
datorau sume de bani debitoarei ART GLASS PRODUCTION SRL. La cererea de validare a popririi
introduse de executorul judecitoresc, tertii popriti au facut contestatie si am primit termen pentru data
29.04.2021 la Judecitoria Gherla in dosarele 4061/235/2020, repectiv 4062/235/2020.

Prin incheierea executorului judecitoresc din data de 26.07.2021 ni s-a comunicat “Suspendarea
executarii silite pornite impotriva debitorului ART GLASS PRODUCTION SRL deoarece a fost
deschisd procedura insolventei asupra acestuia”.

Astfel ci In conformitate cu Sentinta Civila nr. 1321/2021 din data de 22 iunie 2021 pronuntata
de Tribunalul Specializat Cluj, in dos 271/1285/2021 s-a deschis procedura insolventei impotriva
debitoarei ART GLASS PRODUCTION SRL. In data de 09.08.2021 societatea TETAROM SA a
solicitat instantei inscrierea pe tabloul creditorilor cu creanta in cuantum de 969.600,96 lei.

La termenul din data de 11.10.2022, instanta admite cererea de antrenare a rdspunderii
patrimoniale formulatd de lichidatorul judiciar al debitoarei ART GLASS PRODUCTION SRL, in
contradictoriu cu parata Ripicianu Diana si in consecintd obligd parata si pliteascd intreg pasivul
debitoarei, in sumi de 3.072.817,02 lei.

Avénd 1n vedere starea de insolvabilitate a persoanei juridice (debitoare) si pentru faptul ca nu se
previziona o solutie favorabild pentru TETAROM in aceastd cauzd, conducerea societafii a decis
constituirea provizionului in valoare totala de 969.600.96 lei pand la finele anului 2022, ajustind astfel
creanta de recuperat la 100%.

In data de 20.04.2023 am primit de la executorul judecatoresc Societatea civild profesionald de
executori judecdtoresti Cimpian si Cimpian incheierile privind dosarele executionale nr. 550/2020 si
1061/2019. in incheierile aritate se precizeaza ci, prin Hotdrdrea nr.704/2023 din data de 12.04.2023
emisa in dosar nr. 271/1285/2021 a Tribunalului Specializat Cluj, s-a dispus inchiderea procedurii
falimentului mpotriva debitoarei si radierea acesteia din evidentele ORC de pe langd Tribunalul Clu;.

Avand in vedere faptul cd s-a ajuns la incetarea executdrii silite in dosarele executionale
mentionate (executarea in aceste conditii nu mai poate fi continuatd pentru ci s-a dispus inchiderea
procedurii falimentului) si pentru ca au fost epuizate toate mijloacele legale de recuperare a creantei de
la debitoarea Art Glass Production SRL, s-a procedat la anularea provizionului constituit si scoaterea
din evidenta contabild a creantei neincasate.

" Transilvania Juices SA — Actiunea in pretentii introdusa de reclamanta Transilvania Juices SA
care face obiectul dosarului nr. 292/1285/2018, prin care cere instantei obligarea TETAROM SA la
plata sumei de 1.242.087,46 lei isi gaseste inceputurile in anul 2008. Astfel c&, in data 03.12.2008
TETAROM SA, in calitate de reclamant, a introdus o actiune in justitie prin care a formulat mai multe
petite, printre care rezilierea contractului de cesiune incheiat cu pérta Babos Holding (actuala
Transilvania Juices SA), evacuare, etc.

In 12.10.2014, ICJC a pronuntat o hotirare definitiva si irevocabild, favorabila TETAROM SA,
DUPA 6 ANI DE PROCESE.
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In baza acestei hotdréri s-a procedat la inceperea executirii silite a paratei Transilvania Juices SA
care pana in aprilie 2021, nu s-a finalizat, datoritd numeroaselor contestatii la executare i, ajungéndu-
se in final la introducerea cererii de intrare in insolventd a societatii.

Beneficiind de o procedurd speciala (cea a insolventei), in sensul cd nu se plateste nicio taxa de
timbru judiciar, lichidatorul judiciar a considerat si ne actioneze in judecati pentru suma ardtati la
inceput.

In data de 10.03.2021 instanta de fond (Tribunalul Comercial Cluj), prin sentinta nr. 470/2021, a
respins actiunea reclamantei Transilvania Juices SA.

In data de 19.04.2022 Curtea de Apel respinge apelul declarat de reclamantd, prin Decizia civild
nr.259/2022.

Transilvania Juices introduce recurs in termenul legal la ICCJ la care am ficut intAmpinare si s-a
stabilit termenul de judecati in data de 14.03.2023.

Prin Hotirdrea nr. 583/14.03.2023 ICCJ admite, in parte, recursul declarat de reclamanta
Transilvania Juices SA impotriva Deciziei civile nr. 259/2022, pronuntatd de Curtea de Apel Cluj, pe
care o caseaza si trimite cauza spre o noud judecatd aceleeasi instante. '

Avand in vedere istoricul proceselor aritat mai sus, perioada foarte lungd si anevoioasd a
procedurilor judiciare, conducerea societatii, motivatd de o abordare prudentiald, a considerat oportund
constituirea unui provizion la finele anului 2022, in valoare de maxim 25% din suma dedusa judecitii
(1.242.087,46 lei). Astfel, pentru Transilvania Juices a fost constituit un provizion in valoare de
300.000 lei.

Decizia constituirii provizionului a fost motivatd de incertitudiniea pronuntdrii unei solufii
favorabile privind rejudecarea procesului cu reclamanta Transilvania Juices SA, proces care ar mai fi
putut dura intre 2-4 ani.

Dosarul a revenit la Curtea de Apel Cluj pentru rejudecare unde, prin Decizia civild nr.
75/06.02.2024, instanta a respins apelul formulat de apelanta Transilvania Juices SA.

Apelanta a avut la dispozitie un termen de 30 de zile de la comunicare (29.02.2024) pentru a
depune recurs la ICCJ

In data de 02.04.2024 Decizia civila nr. 75/2024 a rimas definitiva prin nerecurare, adica paréta
nu a depus recurs in termenul legal de 30 de zile la instanta superioard (ICCJ). Astfel, hotirirea
instantei de apel a devenit definitiva si irevocabila cu data de 02.04.2024.

Dupa 16 ani de procese cu societatea Transilvania Juices SA, considerdm cd aceasta nu mai
poate emite pretentii, de orice naturd, ca urmare a epuizarii tuturor cdilor legale de atac pe care le avea
la dispozitie.

Astfel, in urma riménerii definitive si irevocabile a Deciziei civile nr. 75/2024 societatea
TETAROM a procedat la anularea provizionului constituit, in suma de 300.000 lei.

In concluzie, provizionul in sumi totald de 1.269.600,96 lei aflat in sold la sférsitul exercitiului
financiar 2022, pentru litigiile cu Art Glass Production - 969.600,96 lei - si Transilvania Juices SA -
300.000 lei - a fost anulat.

Nota 3. Profit si pierdere
La 31.12.2023 societatea a inregistrat un profit brut de 4.607.909 lei.

Nota 4. Imprumuturi si datorii asimilate

Cont 167 Alte imprumuturi si datorii asimilate — 2.024.912,93 lei
6.374,21 lei garantie de bund executie Castolin SRL
1.745,23 lei garantie de bund executie Doristef SRL
8.484,42 lei garantie de bund executie Europrofil SRL

129.480,12 lei garantie de buni executie Emerson SRL
5.842,34 lei garantie de buni executie RCC Consulting SRL
1.864.938,80 lei garantii primite de la clienti pe termen lung.

8.047,81 lei garantie de buna executie Europrofil SRL
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Nota 5. Active imobilizate

La 31.12.2023 societatea utilizeaza in scopuri administrative imobilizari necorporale si corporale
inregistrate la valoarea lor justd. Reevaluarea cladirii Al a fost efectuatd in decembrie 2015, fiind
inregistrati in contabilitate. Noua reevaluare din 2018, care a fost fdcutd pentru a fi utilizatd la
stabilirea impozitelor si taxelor locale, nu se mai inregistreaza in contabilitate.

Valoare brutd Ajustari de valoare
Denumirea elementului | Soldla | Cresteri | Cedari, Sold la Sold la | Ajustari | Redu- | Soldla
de imobilizare inceputul transfe- | sférsitul | inceputul | de inreg. | ceri sau| sférsitul
EF riri i alte EF EF in cursul | reludri EF
reduceri EF
Imobiliziri necorporale
- Alte imobilizari 72.713] 23610] 24527 71.796]  26.685]  40042] 24.528] 42199
Total 72.713| 236100 24527 71.796]  26.683| 40042] 24.528 42199}
Imobilizari corporale % v
- Terenuri 37.036.967 37.036.967
- Constructii 12.378.732 10.200 0| 12.388.932| 4.514.832[ 459.658 0] 4.974.489
- Instalatii tehn.si magini| 4.633.715| 1.004.100 10.366| 5.627.449| 3.198.486| 260.672| 10.366| 3.448.792
- Alte instalatii, utilaje sil 554 0671 8g708) 8750  300.115| 188.792 12397 8.748 192.441
mobilier
;If‘é‘;t;‘hm“ corporale |y 589 523| 666.292 380433 1.875.382
Total 55.859.004) 1.769.390| 399.549| 57.228.845| 7.902.109| 732.727| 19.114|8.615.722
- Imobilizari financiare 113.931 1.000 88.057 26.874
TOTAL GENERAL | 56.045.648| 1.794.000, 512.133| 57.327.515| 7.928.794| 772.769] 43.642| 8.657.921
NOTA: EF = exercitiului financiar ’ v - v
Imobiliziri necorporale
cresteri: 23.610N  lei reprezintd programe informatice (1.089 lei) si
scoatere din evidenta proiect Tetarom V (22.521 lei)
reduceri: 24.527 / lei reprezintd scoatere din evidentd proiect Tetarom V
(22.521 lei) si casari licente (2.006 lei)
Imobiliziri corporale
- constructii
cresteri: 10.200 lei reprezinta fantdna in PI Tetarom IIT
- instalatii tehnice si masini
cresteri: 1.004.100  lei, din care:
O echipamente tehnologice, aparate si instalatii de masurd, control si reglare
964.910 lei reprezinta:

3.625 lei - Dispozitiv de indepartare manta

282.449 lei - Bransamente electrice trifazate rezidenti Parc (client
TRC, Damian Group,Suprem Office,Olympian)

586.610 lei — Centrale electrice fotovoltaice la cladirile Al si A2
7.178 lei — 2 contoare electrice

9.937 lei - Trusa verif. priza de pamént

9.749 lei - Statie de incarcare automobile electrice

6.870 lei — Echip. de masurare en. el. produsa de centrale
fotovoltaice

8.633 lei - Pompa Wagner

2.853 lei — Aparat sudura

18.207 lei - Contorizarea energiei termice pe niveluri In clddirile

it ©
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A2 H2
28.799 — Tehnica calcul
O mijloace de transport

cresteri: 39.190 lei reprezintd Tractoras tuns gazon si sararitd
reduceri: 10.366 lei - reprezintd casare tehnicd de calcul
- alte instalatii, utilaje si mobilier
cresteri: 88.798 lei — reprezinta:

V' 28.926 lei - Sistem Antiefractiec RED Parcurile TETAROM
12.897 lei - Instalare sistem de control acces cu barierd in parcarea halei H1 din
Parcul Industrial Tetarom I
8.522 lei - Sistem de supraveghere video cladirea A2
11.604 lei - Sistem de supraveghere video clidirea A3
21.992 lei - Instalare subsistem de televiziune cu circuit inchis in clidirea H1
4.857lei - Boiler cu 2 serpentine cu manta protectie H1

reduceri: 8.750 lei - reprezintd aparate telecomunicatie
- imobilizdri corporale in curs
cresteri: 664.292, si-anume:

\99.408 - SF pt. Instalarea unei capacititi de producere a energiei electrice din surse
solare in PI Tetarom I
52.077 - Parc Stiintific si Tehnologic Tetapolis
6.023 - Sistem de supraveghere video clidirea H1
316.127 — Bransamente clienti
58.370 - Lucrari de proiectare in vederea obtinerii autorizatiei de construire si
autorizatiei ISU - cladirea A1 PI TI
77.420 - Lucrari de proiectare in vederea obtinerii autorizatiei de construire si
autorizatiei ISU - cadirea H1 PI TI
8.522 - Sistem de supraveghere video cladirea A2
11.604 - Sistem de supraveghere video clidirea A3
9.749 - Statie de incédrcare automobile electrice in extinderea PI TI
18.207 - Contorizare energie termica pe niveluri in cladirile A2, H2
8.785 — Echip. de masura en.el. la centrale fotovoltaice

reduceri: 80.433 lei, si-anume:

22.521 — Proiect PI Tetarom V anulat
20.511 — Finalizare si PIF Sistem televiziune cu circuit inchis in clidirea H1
310.404 — Racorddri, bransamente
8.522 - Sistem de supraveghere video cliadirea A2
11.604 - Sistem de supraveghere video cladirea A3
6.871— Echip. de méasura en.el. 1a centrale fotovoltaice

— imobiliziri financiare

cresteri: 1.000 — garantii Transgaz
reduceri. N88.057 — restituire garantii Transgaz
Nota 6. Creante si datorii — termen de lichiditate sub 1 an
a. Creante: J 5.263.498 lei, din care:
o 6.150 lei furnizori-debitori — cont 409
o) 2.742.580 lei clienti - cont 4111
o 2.183.866 lei facturi de intocmit — cont 418
o 4.575 lei TVA neexigibila aferentd fact. cu TVA la incasare - cont 4428
o 37.448 lei TVA de recuperat — cont 4424
o 25.060 lei indemnizatii aferente concediilor medicale de recuperat - cont
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37.108

226.711

b. Datorii (termen de
lichiditate sub 1 an):

o]

O
O
O

3.413.118

1.213.215
630.572
864.861

3.432
14.869
1.369

c. Datorii (termen de
lichiditate peste 1 an):

lei

lei

4382

utilitdti care se recupereazd fincepdnd cu luna ianuarie
(certificate verzi, cogenerare si alti debitori) — cont 461

creante privind bugetul de stat - impozit profit achitat in plus -
cont 4482

6.1 41.43(2/lei, din care:

lei

lei
lei
lei

lei
lei
lei

furnizori pentru activitatea curentd (in termen de platd) - cont

401

facturi nesosite — cont 408

furnizori de imobilizari — cont 404

salarii i contributii citre buget (aferente lunii decembrie) - cont

421,431,436,444, 447 si drepturi aferente concediilor de odihnid

neefectuate n anul 2023 - cont 4281

accize — cont 446

alti creditori (sume incasate de la clienti suplim.) — cont 462
lienti creditori cont 419

2.024.913 lei - garantii pentru lucréri si garantii primite de la clienti pe
termen lung — cont 167

d. Subventii pentru investitii — contul 4758: 4.583.442 lei, din care:
o) 347.528 lei 4758.15 Consolidare Deal in PI Tetarom I
o 256.834 lei 4758.20 Consolidare mal Somes in PI Tetarom III
o 205.791 lei 4758.21 Rigola dalata in PI Tetarom III
o 299.781 lei 4758.22 Sistematizare teren in PI Tetarom IIT
o 3.242.821 lei 4758.4 Cladirea Al din PI Tetarom I
o 220.531 lei 4758.24 Consolidare versant sudic in PI Tetarom I
o) 10.156 lei 4758.0001 Subventii pentru investitii AFM program Rabla

Clasic

e. Venituri In avans aferente activelor primite prin transfer de la clienti — cont 478: 744.9%[&', din

care:
o 9.897 lei 478.1D PMA Invest Tetarom I
0 3.189 lei 478.2D Orange Tetarom II
o 12.096 lei 478.3D Il Caffe Tetarom III
o} 4712 lei 478.4D Contrast Tetarom III
o 4.744 lei 478.5D Suprem Office Tetarom I
o} 3.891 lei 478.10D Vertatel Tetarom 1
o 13.896 lei 478.11D GMG Logistic Tetarom I
o 1.473 le1 478.12D Transilvania Constructii Tetarom I
o 13.233 lei 478.6D Impro Tetarom III
o 4295 lei 478.7D PP Protect Security Tetarom I
o) 8.440 lei 478.8D Agressione Group Tetarom I
o) 16.836 lei 478.9D Transilvania Constructii Tetarom III
o 14.131 lei 478.13D Karl Heinz Tetarom III
o 19.311 lei 478.14D Transilvania Constructii Tetarom III
o 2.827 lei 478.15D Tetarom I
o 12.288 lei 478.17D Castolin
o 10.377 lei 478.18D Aluterm
o 11.043 lei 478.19D Carbia
o 2.504 lei 478.20D UPC
o 5.425 lei 478.21D RCS&RDS
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21.570 lei 478.22D Transilvania Constructii Tetarom III

o)
o) 36.462 lei 478.23D International Brand Stores
o 37.495 lei 478.24D Transilvania Constructii Tetarom IIT
o 46.884 1lei 478.25D Transilvania Constructii Tetarom III
o 75.344 lei 478.26D Transilvania Constructii (Vitrerom) Tetarom I1I
o 129.629 lei 478.27D TRC Post Trafo Tetarom III
o 4.884 lei 478.28D Suprem Office Tetarom I
o 375 lei 478.29D RCC Tetarom I
o) 11.750 lei 478.30 Damian Grup Tetarom III
o) 75.709 lei 478.31 Transmec
o 130.267 lei 478.32 Olympian
Nota 7. Casa, conturi la bdnci si alte valori: 12.464.963 lei, din care:
o) 5.860 lei 1in casierie
o) 12.459.103 lei 1in conturi la banci

Nota 8. Informatii privind salariatii, administratorii, directorii
Informatii referitoare la administratori §i directori
Societatea nu are obligafii contractuale cu privire la plata pensiilor cétre fosti directori si
administratori. Nu au fost acordate credite in timpul exercitiului financiar incheiat la 31.12.2023.
Structura remuneratiei membrilor Consiliului de Administratie si a Directorilor:
o Consiliul de Administratie - Suma acordatd membrilor CA in anul 2023 a fost de 287.196 lei, astfel:
lanuarie + Decembrie 2023 - remuneratie lunara fixa de 3.419 lei
Componenta variabila (la nivelul anului) — 85.500 lei - stabilitd prin HCJ nr. 35/27.09.2018 -
echivalentul a 5 indemnizatii fixe brute lunare, dacd indicatorii cheie de performanta sunt realizati in
cuantum de min 100%.
e Director General:

» Componenta fix3 (la nivelul anului) — 401.252 lei. Indemnizatia lunari fixa este egali cu de 6 ori
media pe ultimele 12 luni a cAstigului salarial mediu brut lunar din ramura in care-si desfdgoara
activitatea, si-anume tranzactii imobiliare.

= Componenta variabild (la nivelul anului) — 209.820 lei. Se calculeaza ca si procent de 10 % din
profitul net conform situatiilor financiare anuale.

e Director General Adjunct:

= Componenta fixa (la nivelul anului) — 365.440 lei. Indemnizatia lunara fixa este egald cu de 5,5
ori media pe ultimele 12 luni a cAstigului salarial mediu brut lunar din ramura in care-si
desfisoard activitatea, si-anume tranzactii imobiliare.

» Componenta variabili (la nivelul anului) — 17.485 lei, calculatd ca si procent de 10 % din profitul
net aferent anului 2022, conform situatiilor financiare anuale. Contractul este valabil incepand cu
data de 01.12.2022.

Indemnizatiile membrilor Consiliului de Administratie si ale Directorilor au fost acordate integral, pe
baza realizirii indicatorilor de performanta.

Informatii referitoare la salariafi /
Numarul mediu de salariati aferent anului 2023: 63
Cheltuielile cu personalul efectuate in anul 2023: 9.328.593 lei, din care:

8.481.947 lei - salarii si drepturi aferente concediilor de odihni neefect. in anul 2023;

519.430 lei - tichete de masa si vouchere de vacantd, acordate conform dispozitiilor
legale;

287.248 lei - contributie asiguratorie obligatorie; fd.pensii facultative; asig.voluntare
sanitate; asig.si protectie sociald
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39.968 lei - fond pentru persoane cu handicap neincadrate.

Nota 9. Contul de profit si pierdere
Cifra de afaceri netd — 67.961.322 lei, din care:

6.357.903 lei - cota de administrare 9,36%

3.437.660 lei- chirii 5,06%
1.481.672 lei - cota de superficie 2,18%
10.979.329 lei - distributie en.el. 16,15%
45.704.758 lei - revanzare en.el. 67,25%

Venituri totale
69.367.589 lei venituri realizate din administrarea Parcurilor Industriale Tetarom, din
furnizarea si distributia energiei electrice, gaze naturale, din activititi diverse si dobanzi.

Cheltuieli totale
64.759.680 lei cheltuieli efectuate pentru functionarea societitii.

Cheltuielile nedeductibile fiscal, in suma de 496.069 lei, sunt formate din:

e 71.898 lei cheltuieli cu combustibil, intretinere, amortizare si chirii pentru 2 autoturisme,
consumabile, servicii
69.118 lei TVA si servicii aferente autofacturrii

1.635 lei amenzi si penalitati

70.000 lei sponsorizare

283.418 lei pierderi din creante - scoatere din evidenti a creantei de la Consiliul Judetean Clyj
stabilitd in baza Raportului ANAF nr.494/16.03.2020 conform misurilor dispuse prin Decizia
obligatorie nr. 495/16.03.2020.

Rezultarul exerci,rz:(lui
4.607.909 lei profit brut

Profitul net realizat in anul 2023 de citre TETAROM SA este de 4.136.73 7‘éi. Din acesta se scade:
230.395 lei — fond de rezerva constituit in baza legii societatilor comerciale (rezerve legale);
328.896 lei — facilitdti fiscale (ajutor de minimis), reprezentind reducere la plata

impozitului/taxei pe cladiri si a impozitului pe teren.
Profitul net rdmas, in suma de 3.577.446 lei, la care se adaugi 27.268 lei - rezultat
reportat, obtindndu-se un profit de 3.604.714 lei, care se repartizeazi astfel:
o 1.802.357 lei - 50 % dividende;
e 1.802.357 lei - 50 % la dispozitia societatii pentru dezvoltare.

Nota 10. Principalii indicatori economico-financiari

Denumirea indicatorilor Exercitiul financiar Observatii
2022 | 2023 Mod de calcul an 2023
1. Indicatori de lichiditate
a) Indicatorul lichiditifii curente 1,33 2,89 Active crt/Datorii crt =
b) Indicatorul lichidititii imediate 1,33 2,89 17.735.550/6.141.436 = 2,89
2. Indicatori de activitate '
a) Viteza de rotatie a debitelor-clienti 19 23,43 | Sold mediu al debitelor-clienti din
2023/CA*365 =
4.362.320/67.961.322*365=23,43
b) Viteza de rotatie a activelor 3,17 1,40 CA/Active imobilizate =
imobilizate 67.961.322/48.669.594 = 1,40
c¢) Viteza de rotatie a activelor totale 1,78 0,79 CA/Active totale =
67.961.322/66.455.690 = 1,02
3. Indicatori de profitabilitate
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a) Rentabilitatea capitalului angajat 0,05 0,09 ‘ Profit brut/Capitaluri proprii =
4.607.909/52.351.952 = 0,09
| b) Marja bruti din vanziri 1,6 6,78 Profit brut/CA*100 =
| B 1 | 4.607.909/67.961.322*100 = 6,78

Nota 11. Alte informatii

Referitor la tranzactiile cu parti afiliate, in perioada ianuarie-decembrie 2023 TETAROM SA, in
baza contractului de administrare incheiat cu CJC (parte afiliatd), a derulat tranzactii in valoare de
651.727 lei.

Aceastd sumai, reprezentdnd 50% din veniturile obtinute de societate prin inchirierea spatiilor
preluate in administrare (din Extinderea din Parcul Tetarom I), revine Consiliului Judetean Cluj
potrivit Codului Administrativ si este reflectatd sub forma cheltuielilor privind chiriile.

In cursul anului 2023 societatea a achitat auditului statutar suma de 17.500 lei, fara TVA, in baza
unui contract de prestari servicii.

Societatea utilizeazd diverse programe software pentru care define licente: programe de
contabilitate, sisteme de operare, Microsoft Office, legislatie, software specific serviciului energetic,
ete.

Societatea administreaza trei parcuri industriale:

e Tetarom I, situat in Cluj-Napoca, str. Taietura Turcului nr. 47 — in suprafatd de 31,93 ha, conform
Ordinului MIRA nr.470/2008 si OMDP nr. 319/2002

e Tetarom II, situat In Cluj-Napoca, str. Emerson nr. 4 — 1n suprafatd de 12 ha, conform Ordinului
MAI nr. 1152/2006 din care 11 ha au fost vindute citre EMERSON SRL

e Tetarom III, situat in comuna Jucu — In suprafatd de 159,562 ha, conform Ordinului MIRA nr.
462/2008.

In anul 2023 au avut loc unele intréri si iesiri in/din spatiile inchiriate in cladiri si terenurile date
in superficie, astfel incat, la sfarsitul anului amintit, ocuparea spatiilor si a terenurilor a fost de
99.9781% si se prezinti astfel:

0 in PI Tetarom I:

o teren— 100%

o spatii inchiriate in cladirea A1 — 87,61%; suprafat libera la 31 decembrie 2023 — 164,45
m? (3 spatii)

o spatii inchiriate in clidirea H1 — 99,34%; suprafati liberd la 31 decembrie 2023 — 35,8 m*
(1 spatiu)

o spatii inchiriate in cladirea H2 — 100%

o spatii Inchiriate in clddirea H3 — 100%

o spatii inchiriate in clddirea A2 — 87,39%; suprafati liberd la 31 decembrie 2023 — 169,9 m?
(4 spatii)

a in PI Tetarom II — terenuri - 100%

a in PI Tetarom III — terenuri - 100%.

Anul 2023 a ramas in continuare marcat de perturbatii majore pe pietele de energie din Romania.

in primele noua luni ale anului 2023, piata de energie din Roménia a avut parte de numeroase
provocdri, ca urmare a instabilitatii pietei in plan international, manifestata in primul rand la nivelul
preturilor. Criza energeticd a reprezentat un adevérat test de rezilientd pentru mediul de business din
Romania.

Anul 2023 a fost anul in care preturile la energia electric au Inceput s scada, pentru prima dati
dupd multd vreme. Implementarea mecanismului MACEE (Mecanismul de Achizifie Centralizati a
Energiei Electrice) a dus preturile finale la clienti in jurul valorii de 600 lei/MWh in conditiile in care
in anul precedent am avut si valori de 3.000 lei/MWh.

Pe cea mai relevanti piata de energie electrica, PZU (Piata pentru Ziua Urmétoare), preful mediu
ponderat al energiei electrice s-a situat in anul 2023 in jurul valorii de 600 lei/MWh, ajungind la
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valoarea de 422,75 lei/MWh in luna decembrie. Ca si comparatie, pretul mediu ponderat in Iuna
decembrie a anului 2022 a fost 1.303,45 lei/MWh.

Este de agsteptat ca acest trend descrescitor al pretului energiei electrice sa continue si in anul
2024.

Toti clientii din incinta Parcurilor Industriale TETAROM sunt clienti eligibili si ei migreazi de
la un furnizor la altul in functie de ofertele primite. Provocdrile prin care am trecut n ultimele exercitii
financiare ne-au aritat cd dintre criteriile de selectie ale clientilor in achizitia energiei pretul nu este
Intotdeauna criteriul cel mai important in alegerea furnizorului. De multe ori conteazi ca energia
livratd sd provind din surse regenerabile, sa beneficieze de termene de platd mai ingiduitoare, si fie un
singur furnizor la toate locurile de consum, etc.

Chiar dacd societatea noastrd a reusit de-a lungul timpului sa riména competitiva, existi si iesiri
ale unor clienti din portofoliul TETAROM, cum existd de asemenea si noi intrari. Ca si volume livrate,
acestea au scdzut semnificativ incepand cu al treilea trimestru al anului 2023, prin migrarea citre alt
furnizor al unui client important cu o pondere de aprox. 75% din totalul energiei electrice livrate.
Pentru multe firme din Roménia, aceastd perioada a reprezentat un punct de cotiturd in ceea ce priveste
furnizarea de energie si tot mai multe companii au investit in energie verde, in special in sisteme de
panouri fotovoltaice pentru producerea propriei energii pentru consum.

Prin urmare, avand in vedere aspectele mai sus prezentate si pornind de la faptul ci pretul mediu
al pietei pentru energia electrica pentru tot anul 2023 a fost, potrivit datelor statistice furnizate, de 512
lei/MWh, respectiv la 40% din nivelul anului precedent, ne asteptam ca veniturile din activitatea de
furnizare a energiei catre clientii parcurilor Tetarom s se reduci in anul 2024. Cu o gestionare buni
ale surselor financiare §i cu un management orientat spre performantd avem incredere ci vom realiza si
in anul 2024 rezultate bune si vom rdméne in continuare profitabili.

Distributia de energie electricd este elementul central al activititii Serviciului Energetic din
societate. Asigurarea continuititii in alimentarea cu energie si, incepind din anul 2022, revanzarea de
energie sunt operatiunile cele mai importante ale acestei activititi. Societatea noastrd asiguri energia
electricd necesara investitorilor din PI iar calitatea energiei distribuite se incadreaza in standardele de
calitate impuse de cétre regulamentele europene si nationale.

Ca furnizor de energie electricd pentru clientii din parcurile administrate, desi activitatea
societdfii noastre nu este in relatie de dependentd directd de piata din Ucraina si Rusia, indirect
resim{im consecintele economice generate de conflictul existent la granitele tarii noastre.

Ca orice participant pe o piatd cu o dinamici atit de accentuata in ultima perioad, afectatd major
de criza financiard si de conflictul din Ucraina, si activitatea societatii noastre a fost impactati de
perturbatiile atdt din domeniul energiei, al bunurilor de consum, cit si al serviciilor necesare
desfasurarii activitétii curente.

TETAROM SA livreazi deja de mai multi ani integral energie provenitd din surse regenerabile
certificatd cu garantii de origine si, incepand cu anul 2024, produce si pune la dispozitia clientilor sai
din spatiile inchiriate in cladirile A1 si A2 energie produsa cu ajutorul centralelor fotovoltaice instalate
la finele anului 2023.

Si in anul 2023 desi am fost pusi in fata unor dificultiti in desfasurarea activititii proprii - din
pricina perturbatiilor produse in domeniul energiei — am reusit sd ne mobilizdm si si gisim solutii
care sd nu pund in pericol continuitatea activitdtii societitii. Sub acelasi aspect privind capacitatea
societdfii de a face fatd provocérilor economico-financiare, conducerea societitii considera ci criza
globald a cryptomonedelor, a NFT nu va influenta continuitatea activititii acesteia.

Data: 29.04.2024

dr. ing. Viorel-Gavie ec. Mirela Mincu
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TETAROM SA
Situatia fluxurilor de trezorerie - 2023

Metoda indirecta

Fluxuri de numerar din activitati de exploatare lei
cl:“r: Denumire indicator 31.12.2022 31.12.2023
Fluxuri de numerar din activitati de exploatare:

1 Incasarile in numerar 167,379,805 106,680,373
Incasarile in numerar din vanzarea de bunuri si prestarea de servicii(clienti) 115,178,886 105,612,065
Incasari in numerar din subventii guv. Energ. El plafonare plati 45,356,476 0
Incasari in numerar din sprijin guv. Compensare pret en el si gaze nat. 139,202 0
Incasari in numerar din recuperare indemnizatii CM 139,232 69,738
Incasari in numerar din rambursare TVA 6,181,406 0
Incasari in numerar din redevente, onorarii, comisioane si alte venituri 53,013 332,792
Dobanzi incasate 331,590 665,778

2 Platile in numerar -165,938,073| -104,096,659

2.1 |Plati catre furnizori si angajati -162,389,458 -98,513,087
Platile in numerar catre furnizorii de bunuri se servicii -156,023,868 -89,797,459
Platile in numerar catre si in numele salariatilor -6,365,590 -8,715,628

2.2 |Dobanzi platite 0 0

2.3 |Impozit pe profit platit -463,162 -593,372

2.4 |Plati alte taxe si impozite -2,389,027 -3,671,365

2.5 |Alte plati din exploatare -696,425 -1,318,835
NUMERAR NET DIN ACTIVITATI DE EXPLOATARE 1,441,732 2,583,714

Fluxuri de numerar din activititi de investitii lei lei

:'r’t'- Denumire indicator 31.12.2022 31.12.2023

1 |Incasarile de numerar din vanzarea de terenuri si cladiri, instalatii si echipamente, 0 0

2 |Platile in numerar pentru achizitionarea de terenuri si mijloace fixe, active -438,488 -791,596

3 |Platile in numerar pentru achizitia de instrumente de capital propriu si de creanta

4 |incasarile in numerar din vanzarea de instrumente de capital propriu si de creanta

5 |Avansurile in numerar si imprumuturile efectuate catre alte parti

6 |Incasarile in numerar din rambursarea avansurilor si imprumuturilor efectuate catre
alte parti
NUMERAR NET DIN ACTIVITATEA DE INVESTITI! -438,488 -791,596
Fluxuri de numerar din activititi de finantare

1 [Veniturile in numerar din emisiunea de actiuni ai alte instrumente de capital propriu

2 |Platile in numerar catre actionari pentru a achizitiona sau a rascumpara actiunile
intreprinderii

3 |Veniturile in numerar din emisunea de obligatiuni, credite, ipoteci si alte
imprumuturi

4 |Rambursarile in numerar ale unor sume imprumutate

5 |Platile in numerar ale locatarului pentru reducerea obligatiilor legate de o
operatiune de leasing financiar

6 |Dividende platite -11,989 -905,007
NUMERAR DIN ACTIVITATE DE FINANTARE -11,989 -905,007
Cresterea neta a numerarului si echivalentelor de numerar 991256 887111
Numerar si echivalente de numerar la inceputul exercitiului financiar 10586596 11577852
Numerar si echivalente de numerar la sfarsitul exercitiului financiar 11577852 12464963
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DECLARATIE

in conformitate cu prevederile art.30 din Legea contabilitatii nr.82/1991

S-au intocmit situatiile financiare la 31.12.2023 pentru

Entitate: S.C. TETAROM S.A.

Judetul: 12--CLUJ

Adresa; MUN. CLUJ NAPQOCA STR. TAIETURA TURCULUI NR. 47 JUD. CLUJ TEL. 0264407900
Numar din registrul comertului: J12/1683/2001

Forma de proprietate: 12--Societati comerciale cu capital integral de stat

Activitatea preponderenta (cod si denumire clasa CAEN). 6832 Administrarea imobilelor pe baza de comision sau contract

Cod de identificare fiscala: 14343629

Subsemnatul, DR.ING.GAVREA VIOREL , isi asuma raspunderea pentru intocmirea
situatiilor financiare anuale la 31.12.2023 si confirma ca:

a) Politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare sunt in
conformitate cu reglementarile contabile aplicabile.

b) Situatiile financiare ofera o imagine fidela a pozitiei financiare, performantei
financiare si a celorlalte informatii referitoare la activitatea desfasurata.

c) Perscana juridica isi desfasocara activitatea in conditii de continuitate.

Semnatiira V4




TETAROM S.A.

PARCURT IN e fﬁ'?(_e‘_,; Str. Tdietura Turcului nr. 47
. ’ = 400285, Cluj-Napoca, jud. Cluj, Roméania
T E TA g i \? Tel: + 40 264 407900 / 901 / 902
. Fax: + 40 264 432 750
CONs'TSMDIAE}EAN tetarom@tetarom.ro / www.tetarom.ro
cLuJ www.facebook.com/Tetarom

RO 14343629, J12/ 1683 / 2001
RO72BTRL0O1301202D28599XX
BANCA TRANSILVANIA, CLUJ

HOTARARE NR. 8/29.04.2024

privind adoptarea situatiilor financiare la data de 31.12.2023 asa cum vor fi supuse

aprobiirii Adunirii Generale a Actionarilor

CONSILIUL DE ADMINISTRATIE AL TETAROM SA

Compus din: Morar Marian — presedinte
Marincean-Corda Roxana-Andreea  — membru
Szocs Endre — membru
Radu Rodica Renata — membru
Avram Mircea-Constantin — membru
Neamtu Adrian - membru

Avand in vedere sedinta din data de 29.04.2024
In virtutea atributiilor si responsabilititilor stabilite prin Actul constitutiv si Regulamentul de
Organizare si Functionare al societatii TETAROM S.A.,

HOTARASTE

Art.1. Se adopti situatiile financiare la data de 31.12.2023: bilantul contabil, contul de profit si
pierdere, date informative, situatia activelor imobilizate, politici contabile si note explicative, situatia
modificarilor capitalului propriu, situatia fluxurilor de numerar, repartizarea profitului, asa cum vor fi

supuse aprobarii Adunérii Generale a Actionarilor.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se insircineazi departamentele de specialitate.

Presedintele Consiliului de\Administratie
Morar Marian \F \“\\p\ Secretar

| ‘ Jr, Eugen Cocis
| \ I‘\.I n

\ —




TETAROM S.A.

PARGCUY R A E YO Str. Taietura Turcului nr. 47
; = 400285, Cluj-Napoca, jud. Cluj, Romania
TETA L] - F Tel: + 40 264 407900 / 901 / 902
- Fax: + 40 264 432 750
Cm;ﬁ’m&ﬁ - tetarom@tetarom.ro / www.tetarom.ro
oL www.facebook.com/Tetarom

RO 14343629, J12/ 1683 / 2001
RO72BTRL01301202D28599XX
BANCA TRANSILVANIA, CLUJ

HOTARARE NR. 9/29.04.2024

privind aprobarea Politicilor contabile pentru intocmirea Situatiilor financiare anunale

CONSILIUL DE ADMINISTRATIE AL TETAROM SA

Compus din: Morar Marian — presedinte
Marincean-Corda Roxana-Andreea = — membru
Szocs Endre — membru
Radu Rodica Renata — membru
Avram Mircea-Constantin — membru
Neamfu Adrian - membru

Avand in vedere sedinta din data de 29.04.2024
In virtutea atributiilor si responsabilititilor stabilite prin Actul constitutiv si Regulamentul de
Organizare si Functionare al societdfii TETAROM S.A,,

HOTARASTE

Art.1. Se aproba Politicile contabile pentru intocmirea Situatiilor financiare anuale pentru anul 2023.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotéréri se insdrcineazd departamentele de specialitate.

Presedintele Consiliului de Administratie

Morar Marian i\ Secretar
[ t‘“ ‘ Jr. Eugen Cocis
L ' 4[‘,:\1 _"‘-L NA oo
\/ j‘
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